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 قبل.
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 كلمة العدد
       

     

 و  مسارها العلمي دون توقف، وقد بلغت العدد ال  المعيارمجلة  تواصلكالعادة و      

 ةلجلماوتبقى ، 321وصل عدد المقالات الى حيث ، 2024عشر من سنة  خامسالمجلد المن 

 .لخطها العلمي ومرافقة الطلبة الساتذة الباحثينوفية 

، شملت كل التخصصاتأبحاث متنوعة، دراسات و على  العدد هذااحتوى وقد      

وقضايا المجتم  وأبحاث في النشاطات ، الدبية والتاريخية والفلسفية وايي المفتناو  

ذات الطاب  الاقتصادي ن أن ننس ى ذكر الدراسات والبحاث العلمية و د. البدنية والريايية

وأبحاث أخرى من خارج الوطن. نذكر  دراسات أخرى بلغات اجنبية. إلىبالإيافة  والقانوني،

 .منها جمهوريتي مصر والسودان

 لتواصل معنا.المهتمين بالبحث العلمي ل الباحثين انتظار كلونبقى في                                         

 

 
     

 
 المدير المسؤول عن النشر

 د. عيساني امحمدأ .                                                                                                      
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212-200 

21 
 سنة( 12-10ثير وحدات تعليمية مقترحة لتطوير بعض المهارات الأساسية للتلاميذ في كرة اليد باستعمال الأسلوب التبادلي )تأ

 -الجزائر-كحلي أحمد، جامعة أحمد بن يحي الونشريس ي، تيسمسيلت
203-238 

20 
 دراسة ميدانية .ئيدور النشاط الرياض ي الترويحي في الوقاية من السمنة لدى تلاميذ الطور الابتدا

 -الجزائر-أ. د شرفي عامر، جامعة زيان عاشور الجلفة،  /-الجزائر-بوزيان بوعلام، جامعة زيان عاشور الجلفة، 
222-222 

23 
 سنة( 13فاعلية استخدام التصور العقلي على تحسن أداء مهارة التصويب لدى لاعبي كرة القدم )اقل من 

   -الجزائر–جامعة مستغانم ، مقراني جمال/ -الجزائر–جامعة مستغانم ، بن زيدان حسين/ -ائرالجز -بلقادة هواري، جامعة وهران 
222-228 

22 
 في الحد من حدوث الإصابات العضلية لدى لاعبي كرة القدم الشباب FIFA 11فعالية برنامج إحماء وقائي قائم على 

 -الجزائر-جامعة تيسمسيلت ،عرايبي لحسن / محجوب-الجزائر-سمسيلتجامعة تي ،محمد نغال /-الجزائر-جامعة تيسمسيلت ،عيموش بلال
228-282 

22 

باستعمال بعض التمارين البليومترية في فقدان الوزن والتقليل من محيط البطن عند  (HIIT)فعالية بروتوكول تدريبي مقترح قائم على الفتري مرتفع الشدة 

 المتدربين في قاعات الجيم

 -الجزائر-ة تيسمسيلتجامع بردي طه إلياس،

282-596 

22 
 في تقنين الأحمال التدريبية ومستوى التعب لدى لاعبي كرة القدم هواة خلال مرحلة المنافسة (s RPE) مدى فعالية مقياس فوستر لتقدير الجهد

 -الجزائر-جامعة تيسمسيلتمين، / واضح أحمد الأ -الجزائر-تيسمسيلت / خروبي محمد فيصل، جامعة-الجزائر-جامعة تيسمسيلتبن زهرة بوعلام، 
283-211 

23 
 ممارسة الأنشطة البدنية الرياضية الترويحية ومساهمتها في تعزيز التكيف الاجتماعي لدى براعم ذوي طيف التوحد

  ئرجامعة حسيبة بن بوعلي الشلف، الجزا ،د حفصاوي بن يوسف أ./ جامعة حسيبة بن بوعلي الشلف، الجزائر، ، د مساح بلقاسم ط.
210-202 

28 
 ممارسة الأنشطة الترويحية ودورها في الحفاظ على الجانب النفس ي لدى أساتذة التعليم الثانوي 

 -الجزائر-جامعة حسيبة بن بوعلي الشلف ، دردون كنزة/ -الجزائر-جامعة حسيبة بن بوعلي الشلف - شتوي نور الدين، 
203-221 

28 
Degrees  of optimism among students about to graduate in the sports training major 

Soufi  Rachid, University of Djelfa / Hannat  Abdelkader, University of Djelfa / Chekraoui Fethia, 

University of Media/ Nadir abdelkader, Blida 2 University (Lounici Ali) 
220-655 

22 

The extent to which students of physical education and sports institutes are interested in entering the 

world of sports entrepreneurship 
Doc, Boumezrag Cheikh, Université de Tissemsilt, Algérie.   / pro, Boumaza Med lamine, Université de 

Tissemsilt, Algérie.   / Garmat Mostafa, lagouat, Algeria 

671-656 

21 
 أدوات الثورة الصناعية الرابعة ودورها في تمكين الاقتصاد الدائري في منظمات الأعمال

 كلية العلوم الاقتصادية والتجارية وعلوم التسيير، جامعة العربي التبس ي، الجزائر، درار يحي
230-282 

20 
 دام نظرية الاصطفاف في قياس جودة الخدمات المصرفيةاستخ

 ، الجزائر-سيدي بلعباس-جامعة جيلالي ليابس، بودالي مخطار ، الجزائر /-سيدي بلعباس-جامعة جيلالي ليابس ،ميدون العربي
282-320 

23 
 المعاصرةالاتجاهات الحديثة للمؤسسات الجزائرية لتحقيق الأداء المتميز في ظل المتغيرات البيئية 

 -الجزائر-جامعة تلمسان، ، طويهري فاطمة
323-713 

22 
 دراسة في المفاهيم والعلاقة وطرق التطبيق الوثائقية: منظور المؤسساتالحوكمة والإدارة المالية من 

 الجزائر( قالمة ) 1822ماي  8جامعة ، لعابنية رجاء
312-302 

22 
اقع والمأمول دراسة حالة مؤسسة )المؤسسات الزراعية الناشئة في ا  مزارع تكنولوجيات المعرفة الجزائرية( AKT-FARMSلجزائر بين الو

 يحي الونشريس ي تيسمسيلت، الجزائرجامعة احمد بن  ،عناني عبد الله/ د. شعشوع عبد الله، جامعة احمد بن يحي الونشريس ي تيسمسيلت، الجزائر  ط.
738-725 

22 
 في الجزائر تكشافية لمدى قابلية ادماج تقنية الذكاء الاصطناعي في مهنة المحاسبةدراسة اس

 موس ى مرفوعة، جامعة غرداية، الجزائر / جامعة زيان عاشور بالجلفة، الجزائر عباس بن العربي،
754-739 

23 
 –FB/METAدراسة حالة شركة ميتا  –مجيات دور الاستثمار في الأصول غير الملموسة في تحسين الأداء المالي لشركات التقنية والبر 

 -الجزائر-جامعة الشلف، ، عديلة خنوسة /-الجزائر-فوضيل لحسن، جامعة الشلف، 
755-769 

28 
اقع والتوقعات المستقبلية  مشكلة الطاقة في الجزائر، بين الو

 جامعة تيسمسيلت، الجزائر، د، بدري عبد العزيز
770-783 

28 
Analysis of the impact of innovation on Business performance of Algerian Economic companies 

Benfattoum Fathi, University of Laghouat, Algeria / Benmouiza Ahmed,  University of Laghouat, 

Algeria 
795-784 
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22 

Early Warning System IRIS as a Tool for Assessing Financial Performance of Insurance Companies “A 

Case Study of Algerian Insurance Company (CAAT)” 

DEBOUB Ouissam, Tissemsilt University, Algeria // BOUKREDID Abdelkadir, Tissemsilt University, 

Algeria 

811-796 

21 
Former and present public economic institution of Algeria 
Nadir Guemra, University of M’sila, Algeria 

826-812 

20 Green Marketing Strategic Approaches 

Brahimi Farouk, Mohamed Khider University-Biskra- Algeria 
839-827 

23 
The role of startups in the field of technology and financial services in promoting financial inclusion 

phd Student MERABET Abdeldjelil, University of Ibn Khaldoun-Tiaret, Algeria / Professeur. 

Mokhtar, University of Ibn Khaldoun-Tiaret, Algeria 

851-840 

22 
 هـ( قوت القلوب في معاملة المحبوب ووصف طريق المريد إلى مقام التوحيد أنموذجا382أبعاد توظيف النص القرآني عند الشيخ أبي طالب المكي )ت 

 -الجزائر-جامعة غرداية، ليلى معاش
867-852 

22 
  -نماذج مختارة-أثر المقاصد في نوازل كورونا 

 -الجزائر–جامعة عمار ثليجي بالأغواط ، الرحمن : مايدي عيدد-الجزائر–يقة عبد الباقي، جامعة عمار ثليجي بالأغواط د: صد-ط
883-868 

22 
 أثر تغير الفتوى بتغير المكان _ المهجر نموذجا_

 -الجزائر -ة غرداية، جامع/ شويرف عبد العالي، -الجزائر -حرير محمد أمين، جامعة غرداية، 
896-884 

23 
 أزمة الضمير وضرورة العودة إلى التفكير

 -تيبازة–المركز الجامعي مرسلي عبد الله ، مليكةبن دودة  /-الجزائر– 0جامعة الجزائر  ربيع أسماء،
912-897 

28 
 نموذجا ArcMate Captureاستخدام تقنيات الذكاء الاصطناعي في أرشفة البيانات: برنامج 

 -الجزائر-سيدي بلعباس -جامعة جيلالي ليابس، حموي نور الهدى
925-913 

28 
نائية إلى أحكام التعدّدية

ُ
 الأخلاق من أحكام الث

 -الجزائر-قالمة  1822ماي  8جامعة ، عامر إيمان/ -الجزائر- 0حمدي شهرزاد، جامعة محمد لمين دباغين سطيف
942-926 

32 
بيالأسرة الجزائرية والنسق القرا  

-الجزائر-المركز الجامعي الشريف بوشوشة آفلو، ميطر عائشة /-الجزائر-المركز الجامعي الشريف بوشوشة آفلو ،عبد اللاوي عمر  
958-943 

31 
 قراءة تأويلية في تفعّيل الفهم والقدرة الإنسان والعالم

 جامعة مولود معمري تيزي وزو، د. محمدي بلخير
972-959 

30 
 ين علم الكلام والتصوف   التأويل ودلالته ب

           -تيارت–جامعة بن خلدون ، أ د بلخير خديجة/ -تيارت–ط. د. عقابة أنيسة، جامعة بن خلدون 
833-882 

33 
 التخطيط المعماري للمسكن بمدينة شرشال خلال العهد العثماني

 -تيبازة–المركز الجامعي مرسلي عبد الله ، عبد القادر دحدوح /-تيبازة–الجامعي مرسلي عبد الله  المركز ، ياسينيوسفي 
883-1221 

32 
اقع السياسات الاجتماعية وآمال المجتمع المحلي  التنمية المحلية بين و

 -الجزائر- 23جامعة الجزائر ، تجاديت إدير
1220-1212 

32 
 الحراك النسوي في السودان والتغيير الاجتماعي: الإنجازات المتحققة والتحديات 

 السودان-قسم علم الاجتماع  –كلية الدراسات الاقتصادية والاجتماعية - جامعة النيلين، محمد عبد الباري توتو فيصل د.
1213-1231 

32 

تخدمي صفحات الحملات الإعلامية كاستراتيجية لتغيير سلوك العنف في الملاعب الجزائرية عبر الشبكات الاجتماعية دراسة ميدانية على عينة من شباب مس

 -فاسبوك ال

 ، الجزائر 3جامعة قسنطينة ، مهداوي نصر الدين

1230-1222 

33 
  الاخضاعية(الخفي للدكتاتوريات  )الجانبالسلطة العارية 

 -الجزائر- 1جامعة الحاج لخضر ب اتنة فطيمةمعافة 
1223-1220 

38 
 م13-12ه/ 3-2الطب النسائي في الغرب الإسلامي خلال العصر الوسيط ق

 -الجزائر– 1-جامعة باتنة، د عش ي علي أ. /-الجزائر- 1-جامعة باتنة ،د بزة نوال
1223-1232 

38 
 العصبية الرقمية: الماهية، الأسباب ونتائجها على الفرد والمجتمع

 جامعة ابن خلدون تيارت، الجزائر، ، بن عودة موس ى
1232-1282 

82 
 "شبلي شميَل وفرح أنطون" العلمانية كمنهج لقيام نهضة عربية في العصر الحديث

 جامعة مولود معمري تيزي وزو، بن هبري حليم

1282-1288 
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81 
اقع الأثريّة كخطوة أولى لإعادة تصوّرها  صويري لرقمنة المو

ّ
نموذجا -القيّاس الت

ُ
 الجامع الكبير بمدينة المنصورة الأثرية بتلمسان أ

 -الجزائر-جامعة أبي بكر بلقايد تلمسان ، بلجوزي بوعبد الله د. .أ /-الجزائر-بكار كمال، جامعة أبي بكر بلقايد تلمسان 
1288-1113 

80 
 1822 – 1822الكتاب الابيض للثورة الجزائرية ورد فعل فرنسا تجاهه 

 الجزائر-المديةجامعة يحي فارس ، بن عبد الله يدر/ الجزائر–جامعة الجيلالي بونعامة خميس مليانة عيس ى حمري، 
1118-1131 

83 
 المحددات الاجتماعية لتطوير اداء القيادات في ضوء الادارة الموقفية وتحقيق التنمية المستدامة 

 دكتوراه جامعة سوهاج واستشاري تعليم ، د، وليد محمد عبد الحليم محمد عاشور 
1130-1122 

82 
 ةالمسؤولية الأخلاقية لممارسة مهنة الصحافة الاستقصائية في ضوء مواثيق الشرف الدولي

 -الجزائر-جامعة باجي مختار عنابة ، سعيد فارق 
1123-1120 

82 
 المعاينة في البحث السوسيولوجي ـ تصورات نظرية ونماذج تطبيقية 

 البليدة، الجزائر،–جامعة لونيس ي علي، د. حميداني خاليدة
1123-1138 

82 
ة العربي  م18و 18ة الإسلامية خلال القرنين الهجرة والرحلة الجزائرية إلى الحجاز ودورها في تثبيت الهويَّ

 جامعة يحيى فارس المدية الجزائر  رشيد ولد بوسيافة،
1182-1183 

83 
  انعكاسات متابعة مؤثري تيك توك على الهوية عند الشباب الجزائري 

 جامعة محمد خيضر بسكرة، الجزائر،، د. رفيق بلعيدي
1182-1028 

88 
 لتكوين في مؤسسات التعليم العالي والبحث العلمي الجزائريةأهمية إعلام المؤسسة في تحقيق جودة ا

 -الجزائر-جامعة غرداية ، عبد الرحمان باباواعمر
1028-1003 

88 
  بناء اختبار تحصيلي في مقياس القياس التربوي وبناء الاختبارات المدرسية للسنة الثانية علوم التربية وفق النظرية الكلاسيكية للقياس

 -الجزائر-جامعة محمد خيضر، بسكرة ، د شفيقة كحول  أ./ -الجزائر-جامعة محمد خيضر، بسكرة  د. هاني دانة،
1002-1032 

82 
 -دراسة ميدانية لعينة من النساء في ولايتي الجزائر والبويرة- تأثير التنشئة الاجتماعية والثقافة الصحية على نمط الرضاعة المتبع عند المرأة غير العاملة

 -الجزائر-20جامعة الجزائر ، د. كواش زهرة/ -الجزائر- 20جامعة الجزائر  ،عبد الرحمان ط. د. خالدي
1033-1023 

81 
ـــــعطى الأثري 

ُ
 تشخيص فرعون موس ى عليه السلام من خلال الوصف القرآني والم

 -الجزائر-م سعد الله بوزريعة جامعة أبو القاس، بلقاسم رحماني /-الجزائر-جامعة أبو القاسم سعد الله بوزريعة  قلمام لويزة،
1022-1023 

80 
 1961وتأ 1959تطور الإذاعة السرية في الثورة الجزائرية من خلال تقارير وزارة التسليح والاتصالات العامة ديسمبر

 -الجزائر-جامعة محمد بوضياف المسيلة، أ. د احمد مسعود سيد علي
1028-1038 

83 
 ن خلال الأنصاب الرومانية للغرب الجزائري تمثلات الحصان ورمزيتة التاريخية م

 -الجزائر-جامعة مصطفى اسطنبولي معسكر، مضوي خالدية/ -الجزائر-جامعة مصطفى اسطنبولي معسكر، بلواضح أمجاد
1038-1080 

82 
 حركة الوصول الحر للمعلومات وتفعيلها بالمكتبات: التدابير والتحديات

 -الجزائر- 0جامعة عبد الحميد مهري، قسنطينة ، د قموح ناجية أ./ -الجزائر- 0مهري، قسنطينة جامعة عبد الحميد  ،ط. د سعودي مقداد
1083-1323 

82 
 -نموذج روضة أطفال-دراسات الجدوى للمشاريع المقاولاتية 

 -الجزائر-جامعة محمد بوضياف مسيلة، مخلوف ناجح/ -الجزائر-بلواضح حسينة، جامعة محمد بوضياف مسيلة
1328-1300 

82 
سنوات وبعض المؤشرات الاجتماعية والصحية في الجزائر 2دراسة العلاقة بين نوعية حياة الأطفال الأقل من   

 -الجزائر- 0جامعة لونيس ي على البليدة، أحمد درديش/ -الجزائر- 0صيدون جهيد، جامعة لونيس ي على البليدة
1303-1332 

83 
 المدرس ي بالمسيلة  بمركز التوجيهدراسة ميدانية - درس ي والمنيي المدمجين لسلوكيات التنمر الوظيفي الممارس ضدهمدرجة تقدير مستشاري التوجيه والارشاد الم

 -الجزائر-1جامعة باتنة، 0شوشان عمار/ -الجزائر-1جامعة باتنة، لكحل نجمة
1333-1320 

88 
 خيضر بسكرةدراسة ميدانية بالمكتبة المركزية لجامعة محمد  19-ل جائحة كوفيددور المكتبات في الرفع من فاعلية البحث عن المعلومات لدى الطلبة في ظ

 -الجزائر- 2الجزائر جامعة، خولةزميري 
1323-1322 

88 
 م( ودورها في التواصل الثقافي بين الجزائر والحجاز1231ه/1221رحلة المقري )ت 

 جامعة محمد بوضياف، المسيلة، الجزائر، سعدية بن حامد/ سماعيل فتحي، جامعة محمد بوضياف، المسيلة، الجزائر 
1323-1332 

122 
 وإشكالية المقاربة السياحية سوسيولوجيا المواطنة

 جامعة ابن خلدون تيارت، الجزائر، ، عرباوي نصيرة
1333-1388 

121 
 دراسة نقدية لفيلم "فجر الإسلام" صورة العرب قبل الإسلام في السينما العربية

 تبسة، الجزائر–جامعة الشهيد الشيخ العربي التبس ي ، ــبـــيمــنــيــــر ط
1388-1221 

120 

دراسة ميدانية بمصلحة الطب الفيزيائي وإعادة التربية الوظيفية بالمستشفى –علاقة إدارة الألم بالرفاهية النفسية لدى مرض ى ألم أسفل الظهر المزمن 

 -الجامعي فرانز فانون 

 ، الجزائر، -تيزي وزو-جامعة مولود معمري ، نايت عبد السلام كريمة/ ، الجزائر، -تيزي وزو-د معمري جامعة مولو  عيسو عبد الحق،

1220-1213 
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123 
 فاعلية الوسائط التكنولوجية في تحسين تعليمية اللغة العربية في الجامعة

 جامعة محمد طاهري بشار، الجزائر، عبد الحفيظ تحريش ي أد.
1212-1208 

122 
 لوجية في ثقافة المقاولة في الجزائرقراءة سوسيو 

 جامعة العربي بن مهيدي أم البواقي، الجزائر،، جامعة العربي بن مهيدي أم البواقي، الجزائر، د. ليليا حفيظي/ د. ليامين عكاشة،  ط.

1232-1228 

 

 

122 
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  ملخص: 

اط العمراني شرع في ضبط النشللم المباشر به، تسمح اتنصب على المجال العمراني لارتباطه وبعدية،رقابية قبلية وات عقود التعمير أد تعتبر

 غير مشروعة شهدتها مختلف المدن. بناياتعنها  نجملضمان تكريس السياسة العمرانية العامة للدولة، إلا أنها شكلت في الواقع مخالفات 

مطابقة البنايات، الذي  المتعلق بتسوية وضعية 10-00وضعية البناء اللاشرعي ومحاربة ظاهرة التشوه العمراني،  ظهر القانون  معالجةوبهدف 

وبالتالي أدى إلى تدخل الدولة من جديد عن طريق التشريع بوضع تدابير تحد من تفاقم هذه الظاهرة متمثلة في المرسوم  ،عرف محدودية في الأداء

وية وضعية مقابل تسوية بهدف تس والذي جاء بمنظور جزائي ،المتعلق بتسوية البنايات غير المطابقة لأحكام رخصة البناء المسلمة 00-22التنفيذي 

و  يليةبناء تعد رخص منحالبناء اللاشرعية واستقطاب أكبر عدد من المخالفين لأحكام الرخصة، ومحاربة ظاهرة البناءات اللاشرعية من خلال 

 .لجعل البناء في وضع قانونيشهادة المطابقة على سبيل التسوية 

.الغرامة الجزائية معدلة،بناء  البناء، رخصةمخالفة رخصة  الشرعية،البنايات غير  التسوية،الكلمات المفتاحية:   

Abstract: 
 Construction contracts are regarded as instruments of pre- and post-control focused on the urban field 

due to their direct connection to it. They allow the legislator to control urban activity to ensure the implementation 

of the general urban policy of the state. However, in reality, they constituted violations that resulted in illegal 

buildings in various cities. 

With the objective of addressing the issue of unauthorized construction and combating the urban phenomenon.   

deformation, it justified the emergence of 08-15, which was known for its limited performance, and thus led to 

the state’s intervention again through legislation by issuing Executive Decree 22-55, which came with a penal 

perspective in exchange for a settlement with the objective of resolving the issue of unauthorized construction 

and drawing in the highest number of license violators. provisions, by issuing an amended building permit and 

certificate of conformity as a settlement to give legitimacy to the building 

Key words: Settlement, illegal constructions, violation of building permit, revised building permit, criminal fine. 
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 مقدمة: 

ير تشكله من اختلالات لمعاي إن انتشار ظاهرة البنايات غير الشرعية واحتلالها لواجهات المدن، بما

التهيئة والتعمير، وتشويه للنسيج العمراني والنمط الجمالي للمدن، جعل من تدخل الدولة أمرا حتميا، في 

إطار بسط الدولة لسيادتها من خلال الحفاظ على النسيج العمراني ومنع التلوث البصري الناتج عن تعسف 

ال ملكياتهم العقارية وفق ضوابط قانونية. ومن خلال ضبط الأشخاص طبيعية كانت أو معنوية في استعم

المشرع الجزائري للعمران، ومسايرة تطوره سعى في سن نصوص قانونية تؤطر نظام التهيئة والتعمير ككل 

يهدف من خلال هذا ، حيث (19-14)مرسوم تنفيذي  عن طريق عقود التعمير المتمثلة في الرخص والشهادات

المرسوم إلى التوفيق بين تمكين الأشخاص من ممارسة حقهم في البناء تحقيقا لمصالحهم الخاصة ومراعاة 

للمصلحة العامة التي تستوجب وضع ضوابط تراعي نوعية وجودة النسيج العمراني في إطار تنمية 

عدة نصوص قانونية وأخرى  مستدامة. ورغم السعي المستمر لضبط النشاط العمراني، من خلال سن

تنظيمية، إلا أن الواقع أثبت وجود مخالفات تنافي التشريع والتنظيم المعمول به، بل انعكست على السياسة 

  .العامة والواقع المعاش للأشخاص، وفرضت انتشار واسع لمخالفات تنافي قواعد التهيئة والتعمير

مما استوجب ضرورة إيجاد أليات  ق واسع،البناء غير القانوني على نطا وقد عرف توسع مجال

ما بمخالفة الأحكام إقانونية من أجل معالجة هذه الظاهرة التي عرفت تفاقم عبر مختلف أنحاء الوطن، 

لقة المشاكل المتع حلويحاول المشرع في كل مرة  التي جاءت بها رخصة لبناء أو انعدام هذه الأخيرة أصلا.

بالتسوية حيث وضع أليات تعالج ظاهرة البناءات غير المشروعة، بداية جاء القانون المحدد لقواعد مطابقة 

، بهدف تبسيط إجراءات التسوية الا انه اصطدم بالواقع وشهد تمديد (14-20قانون )البنايات واتمام إنجازها 

ورغم ذلك أثبت هذا الأخير محدوديته لأنه قانون ظرفي محدد بفترة زمنية،  ،ه الزماني في كل مرةمجال تطبيق

المتضمن  (00-02)قانون  121 ي كل مرة أخره ما جاءت به المادةرغم التمديد الذي أقره المشرع لهذا القانون ف

 . 2022قانون المالية لسنة 

بحث المشرع على أليات تحفيزية جديدة تستقطب أصحاب البناءات الغير شرعية لتسوية وفي ظل 

كونه ، الذي طال انتظاره(44-00مرسوم تنفيذي )  المتعلق بتسوية وضع البناءات وضعية بناياتهم، جاء المرسوم

وكذا التعديل الذي ، 2012قانون المالية لسنة (11-12قانون ) 111قد تم الاشارة اليه مسبقا من خلال المادة 

،  والذي يهدف في ظاهره لمعالجة وضعية 2021 لسنة قانون الماليةالمتضمن (02-11قانون ) 122جاء في المادة 

، ولو أن هذا الأخير أكثر شمولا كونه يشمل 10-00البناءات واستدراك الاختلالات التي سجلت في ظل قانون 

  00-22 لتنفيذيا حتى البنايات التي لا تحتوي على رخصة البناء، التي تعتبر أساس استناد لتطبيق المرسوم

مجال سريان زماني فان لها نطاق موضوعي محدود وفي صلب هذا المرسوم لا يمكننا  فمثلما لرخصة البناء

حمدي، ) لأن الأصل أن البناء بدون رخصة هو جريمة تدعو للمتابعة الجزائية، الحديث عن بناء بدون رخصة

بمثابة العدم في حال تجاوز الأشغال لمضمون ، وعلى هذا الأساس تعتبر رخصة البناء (121، صفحة 0201

 .الرخصة



     44-00المستحدث في تسوية البناءات غير الشرعية بموجب المرسوم التنفيذي 
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تساهم في وضع إطار عام  الجديدة، لعلهالهذا لجأ المشرع بعدها لاستحداث هذه الألية القانونية 

قانوني يمنح صبغة شرعية ويهدف الى تسوية البنايات المزودة برخصة البناء سواء تلك المنجزة أو تلك التي 

غير المطابقة لرخصة البناء المسلمة في إطار تسوية عن طريق تسليم رخص بناء أو  تكون في طور الإنجاز،

 شهادة المطابقة. ومن خلال ما سبق يمكن الاشكال التالي: 

إلى أي مدى ساهم المشرع في معالجة مخالفات أحكام رخصة البناء المسلمة من خلال المستجدات 

 ومحاربة ظاهرة البناء غير الشرعي؟   00-22التي جاء بها المرسوم التنفيذي 

إجابة على هذا الاشكال وحسب طبيعة الموضوع تم الاعتماد عل المنهج التحليلي والوصفي، بهدف 

وتقسيم الدراسة لمبحثين أساسيين حيث نبين في  .00-22المستجدات التي جاء بها المرسوم التنفيذي تحليل 

لتسوية ومطابقة البنايات المخالفة لرخصة  00-22 المبحث الأول القواعد التي جاء بها المرسوم التنفيذي

مة الفة لمقتضيات رخصة البـــخايات المــــل تسوية وضعية البنـــمراح البناء المسلمة وفي المبحث الثاني
ّ
ناء المسل

   .00-22 التنفيذي قا للمرسومــــطب

 

 المبحث الأول 

مةلتسوية  44-00التنفيذي المرسوم  أقرهاالقواعد التي 
ّ
 البنايات المخالفة لرخصة البناء المسل

الشروط التي جاء بها المشرع لتسوية وضعية البنايات المخالفة لرخصة البناء  نبين المبحثفي هذا 

، ونبين طبيعة المخالفات المعنية بالتسوية ومعايير تقدير غرامة 00-22المسلمة من خلال المرسوم التنفيذي 

 .التسوية

 لفة لرخصة البناءلتسوية البنايات المخا 44-00الشروط التي أقرها المرسوم التنفيذي المطلب الأول: 

مة
ّ
 المسل

ان تسوية وضعية البناء غير المشروع يشترط لقيام ذلك تحديد المجال الزماني والموضوعي لرخصة 

رها فاذا انتهت احترامها وتوف البناء، كما نبين المبادئ الأساسية التي يقوم على نظام التسوية عليها، لوجوبية

  . (92)حمدي، صفحة  مدة صلاحية الرخصة قبل إنجاز الأشغال أو انتهائها فتعد الرخصة لاغية

مة لتسوية البنايات المخالفة لرخصة البناء 44-00نطاق تطبيق المرسوم التنفيذي الفرع الأول: 
ّ
 المسل

هذا العنصر ما بين النطاق الموضوعي المحدد لطبيعة التسوية والمجال الزماني المتضمن ونفرق في 

 الى ما يلي: 00-22الزمن الذي يطبق فيه المرسوم، حيث يستند المرسوم التنفيذي 

 44-00النطاق الموضوعي لتطبيق أحكام المرسوم التنفيذي أولا: 

 مسبقالبناء ب أو في طور الانشاء، وحائزة على ترخيصالمنشأة يهدف تطبيق هذا المرسوم على البنايات 

الذي يعد  10-00البناء المسلمة من قبل، وهو بهذا ينفرد عن القانون  ولو كان هذا البناء مخالف لرخصة

ييز بين ويهدف التم أشمل منه من حيث فسحه مجال التسوية حتى للبنايات التي لا تحوز على رخصة بناء.
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لال النطاق الموضوعي الى تحديد طبيعة التسوية وطريقة حساب الغرامة إذا كانت أنواع البنايات من خ

 ويمكننا التمييز بين ثلاث أنواع من البنايات:  قابلة للتسوية، سواء كانت منجزة أو في طور الإنجاز.

البنايات المتعلقة بالمشاريع الاستثمارية والبنايات المستقبلة للجمهور: ويشكل هذا النمط من  -(أ

يادات عجاري، تركز م: مثلالبنايات صبغة خاصة كونه يخضع لمعايير خاصة من خلال طبيعة استغلاله 

 ...ذلك وغير ،مستشفيات أو

في إطار  :التي تدعمها الدولةالتجزئات  صيغة المنجزة في السكنات أيضاو  ةالمدعم ةالريفي اتالسكن -(ب

الصندوق الوطني للسكن والموجه لفئات خاصة، ويهدف هذا التقسيم من خلال تحديد قيمة الغرامة التي 

 تراعي أصحاب هذه الفئة.

السكنات الفردية أو السكنات الاجتماعية: يعتبر هذا التصنيف الأكثر انتشارا مقارنة بسابقيه  -(ت

 ير خاصة ومقياس خاص لحساب الغرامة تختلف من صنف لأخر. ويخضع كل صنف لمعاي

 44-00ثانيا: النطاق الزماني لسريان أحكام المرسوم التنفيذي 

الأصل في القانون هو مبدأ الأثر الفوري إلا أن المبدأ الذي استند اليه المشرع في سريان أحكام هذا 

حيث يشكل سريان  .00-22المرسوم التنفيذي المرسوم هو مبدأ الأثر الرجعي الذي نص عليه صراحة 

فان التسوية تشمل البنايات المنجزة أو قيد  1أحكام المرسوم بأثر رجعي لما بعد صدوره، وحسب المادة 

أن السريان الزماني يشمل أيضا البنايات  ونشير إلى .(479، صفحة 0200)العيفاوي،  الإنجاز قبل نشر هذا المرسوم

  .(14-20)قانون  10-00المنجزة قبل القانون 

 المبادئ الأساسية لتسوية البنايات المخالفة لرخصة البناءالثاني:  الفرع

وقد جاء  ،00-22لقد جاءت نصوص تنظيمية تفسر وتشرح كيفيات تطبيق المرسوم التنفيذي 

وزاري رقم  )منشور  لإزالة الغموض في شكل منشور  تكريس مبادئ أساسية يجب أن تراعى عند تسوية البنايات

 .(0200مارس  12، 21

 احترام القواعد العامة للتعمير:أولا: 

المعمول بها في إطار مخططات ن المقصود باحترام القواعد العامة للتعمير هو احترام التنظيمات ا

التعمير المصادق عليها، والتي تعتبر شرعة عامة تستند عليها مختلف الإجراءات، ومرجعية ترتكز عليها 

التي يهدف من خلالها و .(491، صفحة 0202)دابراسو و فلاح،  الهيئات المخولة بإصدار مختلف عقود التعمير

ترام حماية البيئة والمحافظة على إطار المعيشة في ظل احضمان و  ةالاقتصادي التنميةبين  الموازنة مابتحقيق 

 لتهيئة العمرانية بمنظور مستدام.القواعد الأساسية ل

 احترام معايير البناء والأمن: ثانيا: 

وهو مبدأ يهدف من خلاله الوقاية من أخطار الزلازل والأخطار الأخرى، ويرتكز مبدأ الوقاية على 

التقرير التقني الذي يشترط تقديمه من قبل صاحب الطلب ويعده المهندس المدني باعتباره المؤهل قانونا 

 .كل حالةحسب لإصدار هذا التقرير وتصادق عليه هيئة المراقبة التقنية للبناء 

 



     44-00المستحدث في تسوية البناءات غير الشرعية بموجب المرسوم التنفيذي 
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 رخصة البناء المعدلة حسبالأشغال المحددة  اتمام مدةثالثا: احترام 

الآجال هو ضمانة لتكريس احترام صاحب البناية للآجال المنصوص عليها في ب الالتزامالأصل في إن 

الرخصة المعدلة وهو بمثابة استناد على "مبدأ العود" بالمنظور الجنائي بمفهومه العكس ي والمقصود به ان 

الآجال القانونية، سواء كانت إجرائية أو ضمن اجال تنفيذ رخصة البناء المعدلة أهم ما يرتكز عليه 

مستجدات التي جاء بها هذا المرسوم لضمان عدم العودة لمخالفات أخرى خصوصا ما تعلق منها بانتهاء 

 الرخصة.

 رابعا: الدفع المسبق للغرامة: 

، يسبق عملية استصدار إحدى وثيقتي التسوية يهدف ان تكريس الغرامة كأساس اجرائي جزائي

بالأساس لتحديد عقوبة ردعية لمخالفي البناء، وتحمل في طياتها هدف اقتصادي يتمثل في ضمان ايراد 

هادة ، أو شمعدلة عمومي لخزينة الدولة. ويعتبر أحد الإجراءات الشكلية الملزمة لاستصدار رخصة البناء

ة، ويثبت ذلك من خلال وصل التسديد الذي يشكل أحد الوثائق الثبوتية المطابقة على سبيل التسوي

 لاستكمال ملف التسوية.

 

 طبيعة المخالفات المعنية بالتسوية ومعايير تقدير غرامة التسوية:: الثانيالمطلب 

ان تحديد طبيعة المخالفات تستوجب بالضرورة توضيح صورها، وذلك من خلال تحديد شكل 

قصد التوصل لمعيار تحديد القيمة الجزائية التي تستند  00-22لما جاء به المرسوم التنفيذي المخالفة وفقا 

 بالأساس لصورة المخالفة.

 المخالفات المعنية بالتسوية أنواعالفرع الأول: 

ية تطابق للبناء محل التسو الميدانية  تهاعاينمبعد تثبت اللجنة المكلفة بمعالجة طلبات التسوية 

وكذا بعد الاطلاع على مخططات رخص البناء المسلمة ومخططات  احدى الصور المنصوص عليها،البناية مع 

البناء موضوع التسوية المستلمة ضمن ملف طلب التسوية، فتستقص ي اللجنة المخالفة أو المخالفات التي 

)منشور وزاري والمنشور الوزاري  (44-00)مرسوم تنفيذي  12إلى غاية  12عاينوها ومطابقتها مع ما جاءت به المواد من 

 وهي موضحة كالاتي: (2-2، الصفحات 21رقم 

 المساحة المخالفات التي تتعلق بالمخالفة بالتعدي علىأولا: 

 :ويضم هذا الصنف من المخالفة نوعين

ة للتسوي محل قبول فيما يخص التعدي على مساحة التراجع داخل الملكية؛ ويكون هذا الاجراء   -(أ

ب عدد عليها وحس الاعتداءحسب المساحة التي تم المالية ، وتحدد الغرامة قيمة مالية جزائية تسديدمقابل 

 الواجهات المعدلة.

التعدي على المساحات الخارجية للغير بغض النظر عن طبيعته، سواء كان هذا الغير عمومي أو   -(ب

 به في حدود ما هو مرخصعلى المساحة التابعة للغير تهديم ما تم بناؤه واضافته خاص؛ ويكون الاجراء هو 

 .جزائية على عاتق صاحب الطلب، ولا تترتب عليه غرامة الهدم يقعو 
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 فات التي تتعلق بالفتحات: المخالثانيا: 

 يكون  لاأة شرط واجه في شكل فتحة علىويقصد بالفتحات النوافذ أو الشرفات وما شابهها، التي تكون 

 رخصة المسلمة ويمكن تقسيمها لنوعين:المرخص بها في 

ويكون  ة؛بالمجابه مباشرة منصوص عليها في الرخصة، التي لا تمس بالجوار غيرالخارجية  الفتحات -(أ

هة جزافية لكل واج القيمة التقديريةإمكانية التسوية مقابل دفع غرامة، وتكون  التسوية فيها، اجراء

 وحسب طبيعة البناية كما سنبينه لاحقا.

 س بالجوارتمرخصة البناء المسلمة قبليا، و  ولم تنص عليهاالواجهة  فيالتي تكون  البناءفتحات  -(ب

 ها غرامة.هو اغلاق الفتحات دون أن يترتب عليالمطبق عليها هنا جراء والإ  لا يمكن تسويتهابالمجابهة المباشرة؛ 

 المخالفات التي تتعلق بالطوابق المضافة ثالثا: 

 وتقسم هذا المخالفة بدورها الى صنفين 

إذا كانت الطوابق المضافة دون ترخيص لا تمس بالقواعد العامة للتعمير ومعايير البناء والأمن؛  -(أ

أيضا ، و حسب المساحة المضافة وتحسب قيمتها، جزائية غرامة تسديدها قابلية التسوية مع يكون الاجراء في

 .التي تم تعديلهاوحسب عدد الواجهات  ،البنايةاستعمال مجال حسب ب

إذا كانت الطوابق المضافة أو المراد اضافتها في ظل تكملت البناء محل التسوية تمس بالقواعد  -(ب

 يترتب عليه الهدم لعدم قابليتها للتسوية والذي يقع على عاتق صاحبو العامة للتعمير ومعايير البناء والأمن؛ 

 الطلب، بالنسبة للطوابق المضافة، دون دفع غرامة.

 شغل الأراض ي داخل الملكية البنائي المسموح لالحد تجاوز رابعا: 

 :لقسمينأيضا بدورها تقسم و 

ك وقبل ذل معايير البناء والأمن والجواربشغل الأراض ي التي لا تمس ل المسموحة مساحة تخطي -(أ

؛ تكون قابلة للتسوية مع دفع غرامة مالية يكون معيار تحديدها حسب القواعد العامة للتعميرتحترم 

 لمعدلة.ا الأوجه الخارجيةهذه البناية، وحسب عدد  الهدف من انشاءالمساحة المضافة واستعمال البناية أو 

لا سيما بالجوار  العامة، التعمير قواعدشغل الأراض ي التي تمس بل ةالمسموح ساحةتخطي الم -(ب

يكون مصيرها الهدم الذي يقع على عاتق صاحب الطلب بالنسبة للأجزاء المضافة  والأمن؛ومعايير البناء 

أجزاء البناء  هدمعملية إلى أن في هذا الجانب  ونشير لانعدام إمكانية تسويتها، ولا تترتب عليها غرامة مالية.

سوية يتوجب رفعها للقيام بعملية الت ، لذلكحالة كل حسب ابلة للتسوية يشكل بعض التحفظاتقغير ال

  (11، صفحة 21)منشور وزاري رقم  مبلغ الغرامة. محسوبة فيوهي غير 

 معيار تقدير الغرامات المالية مقابل التسوية:الفرع الثاني: 

بإجراءات مستحدثة في سبيل الحد من ظاهرة البنايات المخالفة  00-22جاء المرسوم التنفيذي 

للإطار القانوني، والتي تندرج ضمن الفئات التي يمكن تسويتها، حيث جاء بإجراءات ردعية في شكل غرامات 

 مالية مقابل عملية التسوية وهي غير معهودة في السابق، 



     44-00المستحدث في تسوية البناءات غير الشرعية بموجب المرسوم التنفيذي 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـ  
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من القيمة المحددة للأجزاء  % 20و %10ما بين  تتدحرج نسبته المئويةاس حيث تحدد الغرامة على أس

 حسب استعمال البناية.و  المضافة،المعدلة أو البناية موضوع المخالفة 

 كذاالغرامات و  وتقدير مبلغتحديد  أسلوب (44-00)مرسوم تنفيذي  11المشرع من خلال المادة  وضحوقد 

 ( ونوع البناية كما هو موضح في الجدول التالي:2المتر المربع )م المساحة من خلال على أساس قيمة نسبتها

 (12، صفحة 01)منشور وزاري رقم 

 البناية يةنوع
 (0المربع )مقيمة المتر 

 )أ(

افية المطبقة  القيمة الجز

 على الواجهة )ب(

نسبة 

الغرامة 

غير ن م البناية المتعلقة بمشروع استثماري  %

فندق، مراكز تجاري، مستوصف السكن )

 أخرى( ومنشأة

الذي  مساحة الجزء× دج  10.000

  تم اضافته أو تم تعديله

عدد الواجهات × دج  00.000

 التي تم تعديلها
02 % 

 الجماعية أو السكنات الفردي السكن
الذي  الجزءمساحة × دج  10.000

 تم اضافته أو تم تعديله

الواجهات عدد × دج  10.000

 التي تم تعديلها
14 % 

 السكنات الريفية والسكنات المنجزة في

 التجزئات الاجتماعية إطار

الذي  الجزءمساحة × دج  5.000

 تم اضافته أو تم تعديله
الواجهات عدد × دج  10.000

 التي تم تعديلها
12 % 

 

تقدير قيمة الجزء المضاف أو المعدل هو حاصل المقارنة بين ما كان موجود في  وتجدر الإشارة إلى أن

مخططات رخصة البناء المسلمة وبين مخططات البنايات موضوع التسوية، وعلى أساسها تحسب الغرامة 

، بالإضافة 2م 10المالية المقدرة للمخالفة وكمثال على ذلك: سكن فردي تجاوز مساحة شغل الأراض ي 

 تكون المعادلة بالشكل التالي: على الواجهة المنجزة تمس بالجوار بالمجابهة المباشرة، لفتحات

افية المطبقة على الواجهة(   =   قيمة الغرامة     14×)قيمة المساحة الزائدة + القيمة الجز

122 

 دج 19.422=     14( ×22.222+ 122.222) أي:

122 

 الثانيالمبحث 

مةـــايات المخــــل تسوية وضعية البنـــمراح
ّ
 الفة لمقتضيات رخصة البناء المسل

 44-00 التنفيذي للمرسوم وفقا

تسوية وضعية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسلمة بعدة مراحل إجرائية تسبق  تمر

استصدار رخصة البناء المعدلة، أو شهادة المطابقة على سبيل التسوية، حيث تبدأ بتحضير الملف وما 

منه من وثائق ومخططات، مرورا بإيداعه وتقديمه للهيئة المخولة قانونا بمسك الملف، ووصولا يتض

 لدراسته والبت فيه وانتهاء بإصدار قرار من الجهة المختصة بإصدار احدى وثيقتي التسوية.

  تهودراسملف طلب التسوية إيداع المطلب الأول: 

هذا المرسوم وجوبا من أجل تسوية وضعية بناءه، تحضير ملف  إطارالمعني بالتسوية في  يتعين على

 رفقة إجراءات الإيداع وأليات دراسة الملف  هضروري حسب ما سنبين وما هيشمل كل 



بوط سفيان                                                                         حميداني نذير  
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 إيداع ملف طلب التسويةالفرع الأول: 

قبل التطرق للإيداع كمرحلة اجبارية للتسوية، وجب تحديد مشتملات طلب التسوية أو ما يجب أن 

 يتضمنه ملف طلب التسوية.

 مشتملات ملف طلب التسويةأولا: 

، (00-22)مرسوم تنفيذي  يشترط في طلب التسوية أن يكون وفق النموذج الرسمي الملحق بالمرسوم

النسخ بحسب من المرسوم ذاته فان تودع  9مرفقا بنسخة واحدة على دعامة الكترونية، وطبقا لنص المادة 

فردية، وخمسة سكنات  إذا كان موضوع الطلب (01) طبيعة البناء موضوع التسوية، فتودع في ثلاث نسخ

( بالنسبة لباقي المشاريع الأخرى، مع توضيح التعديلات التي طرأت أو التي في طور الانجاز يمكن 00نسخ )

 طبقا لما يلي:تقسيم مشتملات ملف طلب التسوية الى صنفين حسب موضوع التسوية 

 للبنايات طور الإنجاز وغير المطابقة لرخصة البناء المسلمة: بالنسبة-أ( 

 ما يلي: ملف طلب التسوية يتشكل

 عليها في رخصة البناء المسلمة والوثائق البيانية. المؤشرالمخطط أو التصاميم من  نسخة-( 1 

والوثائق المكتـوبة التي ينجزها المهندس المدني والمهندس المعماري  والرسومات الهندسية المخططات-( 0

ي في طور ء التي هبصفة جلية مختلف الأجزاء التي أدرجت عليها التعديلات والأجزا توضحالمؤهلان قانونا، 

 يلي: مااجباريا بالإنجاز وترفق 

التقديري كما ووصفا للأشغال المنجزة والأخرى التي هي في مسار الإنجاز مع ضرورة الالتزام  الكشف-( 2

 بتحديد حالة التعديل بالضبط أو الذي أضيف.

 تثبت أجال إتمام الأشغال يقدرها المهندس المعماري. وثيقة-( 2

 موضح بالصور. تقرير-( 4

حال اجراء تغيير على الهيكل الحامل للبناية ولو كان التغيير جزئي فانه يتعين عليه أن يصحب الملف  في-( 1

 بتقرير الخبرة الذي يعده المهندس المدني المعتمد.

في حال كان البناء موجه لاستقبال الجمهور والمشاريع الاستثمارية أو السكنات الاجتماعية، فإنه  

ة تقرير الخبرة مصادق عليه من الهيئة الوطنية لمراقبة التقنية للبنايات، وفي يجب أن يتضمن الملف وثيق

أن هذا المرسوم ، (0200)وزير السكن والعمران والمدينة،  هذا الجانب أكد السيد وزير السكن والعمران والمدينة

أوجد ليضمن احترام معايير البناء، بحيث لا يمكن بأي حال تسوية حالة بناية لم تحترم فيها معايير وقواعد 

 الهيئة الوطنية للرقابة التقنية للبناء. 

 للبنايات المنتهية وغير المطابقة لرخصة البناء المسلمة: بالنسبة-ب( 

 يلي: إذا كانت البناية منتهية فيتكون مما

 .الأوليالبناء ب الترخيصالمؤشر عليها في المخطط أو التصاميم من  نسخة-( 1

والوثائق المكتـوبة التي ينجزها المهندس المدني والمهندس المعماري المؤهلان  والتصاميم المخططات–( 0

 قانونا، تبين وضعية البناية المنجزة محل التسوية، وتكون مرفقة بالوثائق التالية:



     44-00المستحدث في تسوية البناءات غير الشرعية بموجب المرسوم التنفيذي 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـ  
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 الكمي للأشغال المنجزة، تبين قيمة مبلغ الجزء المعدل أو المضاف. الوصفي والتقديرالكشف -( 2

 .للتوضيح بالصور مدعم  تقرير-( 2

حال اجراء تغيير على الهيكل الحامل للبناية ولو كان التغيير جزئي فانه يتعين عليه أن يصحب الملف  في-( 4

 بتقرير الخبرة الذي يعده المهندس المدني المعتمد.

في حال كان البناء موجه لاستقبال الجمهور والمشاريع الاستثمارية أو السكنات الاجتماعية، فإنه 

 تقرير الخبرة مصادق عليه من الهيئة الوطنية لمراقبة التقنية للبنايات. يجب أن يتضمن الملف وثيقة

 ثانيا: إجراءات إيداع ملف طلب التسوية

يشكل ابداع ملف التسوية سوآءا كان بغرض تسلم رخصة البناء المعدلة أو بغرض تسلم شهادة 

ناية محل يث يقوم صاحب البلمطابقة على سبيل التسوية الخطوة الأولى للتسوية القانونية للبنايات بح

التسوية سوآءا كان مالكا أو صاحب المشروع أو أي متدخل يخول له القانون ذلك بإيداع ملف على مستوى 

مصالح التعمير للبلدية محل موقع البناية، حيث يتعين على مصلحة التعمير التابعة للبلدية أن تسلم 

من قبل رئيس المصلحة أو من يمثله، ولا يكون ذلك إلا بمقابل ذلك وصلا مؤرخ في نفس يوم الايداع ومؤشر 

)مرسوم تنفيذي  00بعد التحقق من جميع مشتملات الملف من وثائق ومعلومات ضرورية مطلوبة حسب المادة 

00-44) 

وتجدر الإشارة إلى أن عدد النسخ المودعة تحددها طبيعة البناية محل التسوية، فبالنسبة للسكنات 

الفردية فإنه يودع الملف في ثلاث نسخ، وبالنسبة لباقي المشاريع فانه يودع في خمس نسخ، ويكمن الاختلاف 

ي ثماني تشارة المصالح العمومية فمع طلب رخصة البناء العادية هو أنه تكون في المشاريع التي تحتاج الى اس

 .(44، صفحة 0217)ستي،  19-10من المرسوم  20نسخ حسب نص المادة 

 : مسار دراسة ملف طلب التسوية الفرع الثاني

ويقصد به الطريق الذي يمر من خلاله طلب التسوية، بدءا بتحديد الهيئة المعنية بالبت في طلب 

 التسوية وإجراءات التي تسبق البت في طلب التسوية.

 السابقة للبت في طلب التسويةجراءات الإ : أولا

لقد جاء المرسوم التنفيذي موضوع الدراسة مكرسا لمبدأ محاربة مختلف ظواهر البيروقراطية من 

تداء ص ى حد، ابخلال ضبط أجال إنهاء معالجة طلب التسوية حماية حيث حددها المشرع بثلاثون يوما كأق

وتحتسب هذه  .(44-00)مرسوم تنفيذي  11/01من تاريخ استلام الملف من مصالح التعمير بالبلدية حسب المادة 

الآجال للجنة المخولة بالبت في موضوع الطلب بما في ذلك المعاينة الميدانية، ابتداء من تاريخ استلام الملف، 

لمعالجته وارساله قبل انتهاء الآجال مرفقا ببطاقة التحضير، ومن هذا المنطلق وجب علينا أن نبين المعاينة 

صة وبين حالة عدم وجود الرخصة ومنه التمييز بين في حال تسوية وضعية البناء في ظل وجود الرخ

اختصاص زيارة الأماكن، وبين اختصاص الدخول اليها و يهدف هذا الاختلاف بحسب طبيعة العقارات 

ووجهة استعمالها، حيث أن الأحكام التي تخضع لها البناية المعدة للسكن تختلف عن الأحكام التي تخضع 

به من حرمة السكن من حماية، وعلى هذا الأساس فلقد مكن المشرع الجزائري  لها العقارات الأخرى لما تتمتع



بوط سفيان                                                                         حميداني نذير  
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كل الأعوان المؤهلين للمراقبة والمعاينة بالقيام بهذا الاختصاص بما فيهم أعضاء اللجنة المكلفة بمعالجة 

ت الأخرى لا طلبات التسوية، ولو أن زيارة هذه الأخيرة تكون بناء على طلب المعني قصد التسوية الا أن الحا

 (100ة )ستي، صفح هي لإثبات واقع البناء بدون رخصة وهو اثبات للركن المادي من خلال الزيارات الميدانية.

عد إيداع الملف لدى مصلحة التعمير للبلدية التي تقع فيها البناية، تقوم هذه الأخيرة تسجيل الملفات في بو 

رسمي وفي ملف رقمي، وبعد ذلك إرسال الملف كاملا بجدول ارسال يثبت هذا الاجراء الإداري، وهذا سجل 

 .(44-00)مرسوم تنفيذي  10ضمن أجال لا تتعدى ثمانية وأربعين ساعة من تاريخ إيداع الملف حسب المادة 

 المكلفة بمعالجة الطلبات: الهيئةثانيا: 

بما يسمى  22-00على ما جاء به المرسوم  يرتكزان معيار تحديد الهيئة المكلفة بمعالجة التسوية 

 باللجنة مع ضرورة التعريج على الشباك الوحيد باعتباره مهدا لتحضير ملف التسوية. 

 :44-00من المرسوم  24المكلفة بدراسة الطلبات حسب المادة  اللجنة-أ( 

 طلباتدراسة ومعالجة منه باللجنة المكلفة ب 0اسة تسمى حسب نص المادة ان الهيئة المكلفة بالدر 

، بحيث تتشكل هذه اللجنة (44-00مرسوم تنفيذي ) رخصة البناء المعدلة أو شهادة المطابقة على سبيل التسوية

بموجب قرار تشكيل للجنة يصدر حسب كــــل التي مهمتها الخوض في طلبات حسب الاختصــــــــــاص، وتنشأ 

 حالة عن:

 رئيس المجلس الشعبي البلدي بالنسبة للشباك الوحيد للبلدية؛ .1

 الوالي المنتدب بالنسبة للشباك الوحيد على مستوى المقاطعة الإدارية؛ .2

 الوالي على مستوى الولاية إذا كان الاختصاص في الشباك الوحيد للولاية. .1

، 0219)لعيدي،  19-10العامة لسير الشباك الوحيد طبقا لما جاء به المرسوم التنفيذي واستنادا للأحكام 

فإنه يتم اعداد وتحضير الملفات المنوطة بالدراسة على مستوى الشباك الوحيد حسب كل حالة  (114صفحة 

ومجالها من حيث طبيعة الاختصاص ومجال استعمال البناية، وتتشكل تركيبة هذه اللجنة طبقا للمادة 

 :(44-00)مرسوم تنفيذي  00

 المكلفة بالتعمير، رئيسا للجنة يمكن تعيير رئيس مكتب عقود التعمير كممثل؛ممثل عن مصالح الدولة  .1

 لح التعمير للبلدية، كعضو ضمن اللجنة؛اعن مص ممثلا .2

 عن الحماية المدنية، عضوا؛ ممثل .1

وقد تتوسع تركيبة اللجنة لتشمل أعضاء أخرين يمكن أن يكونوا ضمن التشكيلة إذا ما تعلق الأمر 

جمهور، ويتعلق ال تستعمل لاستقبال بمشاريع استثمارية أو التي المتعلقةأو البنايات  بالسكنات الجماعية

مثل عن ية؛ ومالموارد المائ مصلحة؛ وممثلا عن الكهرباء والغاز )سونلغاز(الأمر بكل من ممثل مصالح شركة 

 اعة. وبحسبالصن مديرية الأشغال العمومية؛ وممثلا عن مصالح البيئة؛ وكذا مثلا عن مصالح لحةمص



     44-00المستحدث في تسوية البناءات غير الشرعية بموجب المرسوم التنفيذي 

ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــ ــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــ ـــــ ـــــ ـــ ـــــ ـــــ ـ  

425 

 

من المرسوم فانه يمكن أن تتوافق لجنة التسوية مع العضوية في لجنة الشباك الوحيد  00نص المادة 

 صاحب الاختصاص دون تعارض.

 الطلب على مستوى الشباك الوحيد: تحضير -ب( 

، فانه عليه استلام الملف من طرف (19-14مرسوم تنفيذي )بالإضافة للمهام المنصوص عليها قانونا 

الأمانة التقنية الخاصة بالشباك الوحيد المختص،  حيث أن هذا الجهاز المكلف بدراسة طلبات عقود 

، جاء كألية مستحدثة في ظل المرسوم (99، صفحة 0200)الهام،  التعمير والفصل فيها باسم السلطة المختصة

الذي ألغي لاحقا، فمن خلال ايجاده يتولى الشباك  120-91السابق ذكره، ولم يكن له وجود في ظل المرسوم 

الوحيد جمع الموافقات والآراء وحتى التحفظات من الأشخاص المخول لهم قانونا العضوية فيه سواء هيئات 

 ،(19-14)مرسوم تنفيذي  22/1عمومية أو مصالح حسب المادة 

ومن خلال هذا في جانب طلبات ملفات التسوية فانه يقوم رئيس الشباك الوحيد المختص خلال 

الثمانية والأربعين ساعة الموالية لاستلامه، بتقديم الملف إلى رئيس اللجنة قصد المعالجة والبت في موضوع 

ه الأخيرة ص، تكون هذالطلب. جذير بالذكر أن بطاقة التحضير التي ترسلها اللجنة للشباك الوحيد المخت

موقعة من قبل رئيس اللجنة وجميع الأعضاء وترسل الى الشباك الوحيد المختص دون تجاوز الآجال حسب 

 .(44-00)مرسوم تنفيذي  11ما نصت عليه المادة 

ات بالاستكمال وثائق أو تتمة معلومكما تجدر الإشارة الى أنه عندما يكون الملف موضوع الطلب معني 

من طرف اللجنة، فانه يتوقف أجل المعالجة المنصوص عليه إلى غاية استلام أو استكمال الوثائق أو 

 المعلومات المطلوبة والتي تكون عن طريق مصلحة التعمير للبلدية.

 

 البت في ملف طلب التسوية: ثانيالمطلب ال

فان الشباك الوحيد المختص حسب الحالة  (44-00مرسوم تنفيذي ) 10طبقا لأحكام نص المادة 

ليس لها تأثير و لتسوية ا تقبلالمعروضة أمامه في قضية التسوية، ينظر بداية ما إذا كانت المخالفة المرتكبة 

 يمكن لا تبديها اللجنة أو أنهقد بعد رفع التحفظات التي  يمكن تسويتهاأو أنها  في حال تم الإبقاء عليها،

 البناية محل التسوية هو الهدم طبقا للتشريع المعمول به مآلوبالتالي يكون تسويتها بأي حال من الأحوال، 

 بعد استنفاذ المعني لجميع طرق الطعن الإدارية أو المتابعة القضائية حسب ما هو مخول له.

باعتبارها مختصة قانونا ومؤهلة تقنيا، بعد قيامها بالمعاينة الميدانية والتحقيق لمطابقة إن اللجنة 

، ومقاييس البناء للتأكد من مدى قابلية البناء للتسوية (112، صفحة 0210لفاضل، )ا البناية بقواعد التعمير

مراعاة لجميع الشروط بما فيه خطورة البناء على المحيط والبيئة سواء كان منجز أو في طور الإنجاز، 

 وتشويه المنظر العام بخلق تلوث بصري يؤثر على الطابع الجمالي للمدن.
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 اصدار قرار المتعلق بالتسوية وأثارهالفرع الأول: 

قرار  السالف ذكرها، وبالتالي فإن 10اصدار القرار لا يمكن أن يخرج عن أحكام نص المادة  ان

 التسوية قد يكون في إحدى الصور الثلاث: 

افقة على التسويةأولا:   صدور قرار المو

عبي رئيس المجلس الشعلى بعد انتهاء الشباك الوحيد المختص حسب الحالة، واتخاذه لقرار نهائي، 

باك من تاريخ إبلاغه بالقرار النهائي من طرف الش اهالا يتعد ثمانية أيام مدةيبلغ صاحب طلب، في أن البلدي 

في حال الرأي بالموافقة وبعد تسديد الغرامة وال  .(44-00)مرسوم تنفيذي  10حسب المادة  الوحيد المختص

المقررة لصالح خزينة البلدية حيث تتولى مصلحة التعمير بالبلدية بتحضير الأوامر بالدفع للغرامات 

رار يتضمن ق ذلك يتم انجازبالنسبة لحالات الموافقة واستلام وصولات الدفع التي تثبت التسديد، وبعدها 

لوثيقة أن يكون تحرير ا بشرطر يتضمن شهادة المطابقة على سبيل التسوية، رخصة البناء المعدلة أو قرا

ثمانية فانه يحق لصاحب الطلب استلام القرار في أجال  19وحسب نص المادة  مطابقة للنموذج المرفق.

البناء  يصترخمن تاريخ تسليم وصل تسديد الغرامة للبلدية. علما أن قرار الموافقة لطب الحصول على  أيام

 12المواد ي فالمعدلة أو شهادة المطابقة على سبيل التسوية لا يكون الا في حالات المخالفات المنصوص عليها 

 يلي: تتعلق بما(44-00مرسوم تنفيذي ) 12وما بعدها لغاية المادة 

 المخالفة المتعلقة بمخالفة مساحة التراجع داخل الملكية؛ -(أ

 التي لا تمس بالجوار بالمجابهة المباشرة؛وهي  ،المخالفة المتعلقة بالواجهات المنجزة -(ب

 دون الاخلال بقواعد التعمير ومعايير السلامة والامن والبناء؛ ، منالمخالفة المتعلقة بإضافة طوابق -(ت

 دون المساس بقواعد التعمير ومعايير الأمن. ، منالمخالفة المتعلقة بتجاوز مساحة شغل الأراض ي -(ث

 اصدار قرار الموافقة على التسوية مرفق بتحفظاتثانيا: 
تعتبر هذه الحالة بمثابة موافقة مشروطة تمنح لصاحب الطلب من خلالها أجال ليرفع فيها التحفظات 

-22)مرسوم تنفيذي  31دة المحددة من طرف اللجنة، وبعدها يقوم المعني بدفع غرامة مالية طبقا لنص الما

خزينة البلدية ويسلم بعدها قرار التسوية سواء كان قرار يتضمن رخصة البناء المعدلة أو مصالح لدى ، (55
 ذاتمن  31الأشكال المحددة في المادة نفس شهادة المطابقة على سبيل التسوية، ضمن  القرار يتضمن
 .(222، صفحة 2222)لعشاش،  المرسوم
 اصدار قرار الرفض للتسويةثالثا: 

الموافقة فقط بل قد يكون مصير قرار الملف بعد البت فيه هو  يستوجبليس كل ملف معروض 
ة أو شهادة مطابقة على سبيل التسوية، للأسباب التعديليبناء الالرفض ومعنى ذلك رفض منح رخصة 

ومضمون قرار الرفض هو عدم قابلية البناية للتسوية، لعدم  المرسوم، جاء بهاالمستخلصة من الأحكام التي 
لتالي المرسوم، وبا التي حددهاالبناء والأمن المعتمدة في معايير الاحترامها لقواعد التعمير العامة، وكذا 



     44-00المستحدث في تسوية البناءات غير الشرعية بموجب المرسوم التنفيذي 
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عن الشباك الوحيد برفض التسوية، فيكون صاحب البناية هنا أمام في مواجهة إجراءات ض الرفيصدر قرار 
 ردعية تقابل المخالفات المرتكبة. 

، والتي تمس الجوار رة عن فتحات معمولة على الواجهاتوفي هذا الصدد إذا كانت المخالفات عبا
أن نفقة اجراء الهدم المترتب كجزاء على وتجدر الإشارة هنا إلى  بالمجابهة المباشرة محل اجراء الغلق،

تعارض تمخالفات البنايات يقع على عاتق ونفقة المعني، ومن صور رفض التسوية نجد أيضا إضافة طوابق 
تعلقة المخالفات المكذا البناء والأمن، و المعتمدة في معايير اللقواعد العامة للتعمير و ا مع ما تنص عليه

مساحة شغل الأراضي داخل الملكية والمخلة  تخطي أيضا عندة للغير، بالتعدي على المساحة الخارجي
 ء.البنا المعتمدة في معاييرالبالقواعد العامة للتعمير و 

  الطعن في قرار الرفض الخاص بالتسويةالفرع الثاني:  

في حالة عدم اقتناع المعني بقرار الرفض فيمكن له أن يودع طعنا ضمن الإطار القانوني الذي نص 

حيث خول المرسوم لصاحب (44-00)مرسوم تنفيذي  21وأيضا حسب المادة  .19-10عليه المرسوم التنفيذي 

دى طعن في قرار الرفض لال امكانيةطلب رخصة البناء المعدلة أو شهادة المطابقة على سبيل التسوية، 

على أن يتلقى ردا يتضمن اما رخصة بناء معدلة أو شهادة مطابقة ، مصالح الولاية مقابل وصل إيداع طعن

على سبيل التسوية حسب الحالة أو أن يتلقى قرار رفض مبرر خلال مدة خمسة عشر يوما. كما يمكن 

للمعني إيداع الطعون مرة ثانية على مستوى الوزارة المكلفة بالعمران في حالة عدم الإجابة أو الرد في الآجال 

المحددة الموالية لتاريخ إيداع الطعن، فيصدر قرار الطعن عن مصالح الوزارة المكلفة بالعمران، في  الزمنية

شكل امر يستند على المعلومات المرسلة اليها من قبلها لمصالح التعمير على مستوى الولاية، إما بالقبول على 

مسة عشر يوما من تاريخ إيداع تتعدى أجل خ ألاصاحب الطلب أو بإخطاره بالرفض وكلا الحالتين يجب 

فإنه يمكن لصاحب الطلب (19-14)مرسوم تنفيذي الطعن. وبالاستناد للقواعد العامة المتعلقة بعقود التعمير 

 رفع دعوى قضائية لدى الجهات المختصة.

جدير بالذكر أنه وخلافا لما كان في السابق قبل صدور هذا المرسوم حيث حلت الحلول الإدارية في  

إطار التسوية في حال توافر شروطها، كبديل عن جريمة عدم مطابقة البناء لرخصة البناء المسلمة التي 

 (02، صفحة 0219سايس، ) سابقا.كانت تثبت بمحضر معاينة وهو ما كانت تعج به المحاكم 
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 : الخاتمة

 00-22بعد دراسة وتمحيص المستجدات التي جاء بها المشرع الجزائري، من خلال المرسوم التنفيذي 

نستخلص أن المشرع يسعى لتنظيم المجال العمراني وتحسين المشهد الحضري من خلال محاربة مختلف 

تدابير مستحدثة لتسوية وضعية هذه البنايات، للحد من ظاهرة التلوث مظاهر البناء الفوضوي بوضع 

 :ييل مالبيئة بمنظور مستدام، حيث نجد البصري للمدن وإعطاء طابع جمالي في إطار يراعي حماية ا

  ،المشرع اعتمد على التسوية للجزائية، المتمثلة في الغرامات المالية التي تقوم عليها تسوية البنايات

 أنه قام باعتماد غرامات تبدو مخففة نوعا ما من أجل استقطاب أكبر عدد ممكن.والظاهر 

  سعيا من المشرع في تبسيط الإجراءات عمد المشرع إلى تقليص المدة الزمنية لمعالجة ملفات التسوية

لاستقطاب أكبر عدد من المخالفين لتسوية البنايات الغير مطابقة لرخصة البناء المسلمة. حيث حددت 

 ،بثلاثون يوماص ى مدة لدراسة اللجنة لملف التسوية أق

  كما حدد أثر رجعي يخص سريان هذه التسوية، أي البنايات المعنية بالتسوية وهي تلك البنايات المتممة

 .2022فيفري  01 تاريخ وغير مطابقة لها، الموجودة قبل ترخيص بالبناء على الانشاء التي تحوز أو في طور 

 لمقررة في المرسوم التنفيذي وتيسير الملف لجذب المخالفين.بساطة الإجراءات ا 

 ،كما يلاحظ أن المشرع ترك التسوية ترتكز على إرادة ورغبة الملاك أو أصحاب المشاريع 

ومن خلال هذه الدراسة توصلنا لجملة من الاقتراحات التي نرى أنها من الضرورة بمكان يجب أن 

 طبقا لما يلي: 00-22أجله المرسوم التنفيذي يعمل بها من أجل نجاعة ما جاء من 

 .افراغ التسوية من طابعها الارادي وجعلها ذات طابع الزامي، لتفادي عزوف البعض عن التسوية 

  .القيام بحملات توعية واشهار لإعلام المخالفين بالتسوية، لأن الكثير منهم ليسوا على دراية بالعملية 

والمعدلة بالمادة  2012 لسنة لماليةالمتعلق با قانون المن  111/1المادة تجاوز التناقض فيما جاء في 

، من (2022، 00-22)مرسوم تنفيذي ، مع ما جاء به المرسوم 2021 لسنة الماليةالمتعلق بمن قانون  122

 11، 01)منشور وزاري رقم  ور ـــــــخلال سريان تطبيق القانون من حيث الزمان، وخصوصا ما جاء في المنش

 . 00-22مرسوم التنفيذي ـــــــام الــــــــــدابير وأحكــــمن تطبيق تــــالمتض، (2022مارس 

 

 قائمة المصادر والمراجع: 

 (. منازعات التعمير. الجزائر: دار هومة.2021باشا عمر حمدي. )

 (. منشورات كليك.1رخصة البناء )المجلد ط  -(. سلسلة الاجتهادات القضائية 2019سايس. )جمال 

 (. الجرائم الواقعة على العقار. الجزائر: دار هومة.2010خمار الفاضل. )



     44-00المستحدث في تسوية البناءات غير الشرعية بموجب المرسوم التنفيذي 
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حة و (. رخصة البناء وشهادة المطابقة كأليتين لتنظيم التهيئة العمرانية في التشريع الجزائري ) أطر 2019خيرة لعيدي. )

 دكتوراه(. كلية الحقوق والعلوم السياسية: جامعة مستغانم.

(. الحماية القانونية لجمال المدن في التشريع العمراني الادارة العمرانية. تلمسان، الجزائر: النشر 2022قارة تركي الهام. )

 الجامعي .

، المؤرخة في 22إنجازها. الجريدة الرسمية عدد (. المحدد لقواعد مطابقة البنايات واتمام 2000يوليو,  20. )10-00قانون 

 ، المعدل والمتمم.2000غشت  01

 .00. الجريدة الرسمية، العدد 2012(. قانون المالية لسنة 2011. )10-12قانون 

 .01. الجريدة الرسمية، العدد 2021(. قانون المالية لسنة 2020. )20-10قانون 

 .2022نون المالية لسنة (. المتضمن قا2021, 12 22. )22-21قانون 

(. النزاع الجزائي الناتج عن البناء بدون رخصة، بين أخر تعديلات القانون وتطبيقه عمليا 2012قزاتي ياسمين ستي. )

 ومختلف مواقف المحكمة العليا. الجزائر: دار هومة.

. 00-22ة وفقا للمرسوم التنفيذي (. تسوية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسلم2022, 11 02كريمة العيفاوي. )

 .022-090مجلة الفكر القانوني والسياس ي، الصفحات 

-22(. اليات تسوية البنايات المنجزة خلافا لرخصة البناء المسلمة تطبيقا للمرسوم التنفيذي رقم 2021محمد لعشاش. )

 .210-220. مجلة الفكر القانوني والسياس ي، الصفحات 00

 2(. المحدد لكيفيات تحضير عقود التعمير وتسليمها. الجريدة الرسمية العدد2010, 01 20). 19-10مرسوم تنفيذي 

 المعدل والمتمم. 2010فبراير  12الصادرة بتاريخ 

(. يحدد شروط تسوية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسلمة. الجريدة 2022, 02 02. )00-22مرسوم تنفيذي 

 .2022فبراير 01ي المؤرخ ف 09الرسمية العدد 

. مجلة 00-22(. تدابير تسوية البنايات وفقا لأحكام المرسوم التنفيذي رقم 2021, 00 10مسعودة دابراسو، و عمار فلاح. )

 .090-011الفكر، الصفحات 

يفري ف 02المؤرخ في  00-22(. الخاص بتطبيق تدابير وأحكام المرسوم التنفيذي رقم 2022مارس  11. )01منشور وزاري رقم 

 . المحددد شروط تسوية البنايات غير المطابقة لرخصة البناء المسلمة.2022

(. البنايات غير المطابقة: قطاع السكن يتيح إمكانية التسوية وفق تنظيم 2022جوان,  02وزير السكن والعمران والمدينة. )

 https://bit.ly/3TBaXbYجديد. تم الاسترداد من وكالة الأنباء الجزائرية: 

 

 

 

 


