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  ملخص:

الفئات  لذويالدراسة إلذ تحديد العوامل الأكثر تأثتَا على الطلب على السكن  ىدفت  
في ىذه  تم التًكيزوقد  .وتحديد شكل وطبيعة تفاعلها وتأثتَ بعضها على بعض ،الاجتماعية اتظختلفة

اقية أكبر، تؽا على استعمال الطرق والتقنيات الكمية كأداة لتًشيد ىذه الدراسة وإعطائها مصد الورقة
 يعزز من فرص الاستجابة اتضقيقية لطموحات طالبي السكن.

وقد خلصت الورقة بعد دراسة لعينة من طالبي السكن في ولاية اتظدية إلذ أن كل من 
اتظتغتَات ) اتصنس، اتضالة الاجتماعية، اتظهنة، بعد السكن عن العمل( لا تربطها علاقة قوية بالطلب 

"الإنفاق على السكن".  بينما "الدخل الشهري"، "عدد أفراد الأسرة"، ــياسو بعلى السكن الذي تم ق
 "مساحة السكن"، و"جودة اتظسكن"، ىي العوامل الأكثر تأثتَا على الإنفاق على السكن.

 السكن، الطلب على السكن، النمذجة القياسية. الكلمات الدفتاحية:
Abstract: 

The study aimed to identify the most influencing factors on the 

housing demand of different social groups, and to determine the form 

and nature of their interaction between each other. The focus of this 

paper was on using quantitative methods and techniques as a tool to 

rationalize the study and give it greater credibility, thus enhancing the 

chances of a real response to the aspirations of housing seekers. 

After studying a sample of housing seekers in the state of 

Medea, the paper concluded that each of the variables (gender, marital 

status, occupation, distance to work from work) do not have a strong 

relationship with housing demand, which was measured by "housing 
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spending". While "monthly income", "number of family members", 

"area of residence", and "quality of housing" are the most influencing 

factors on housing spending. 

Keywords: housing, housing demand, standard modeling. 

 مقدمة:
يشكل السكن أساسا قويا لتحقيق اتظتطلبات اتظعنوية والروحية للأفراد ويعززىا مثل الشعور 
بالانتماء للمجتمع، الولاء، روح التضحية، الشعور باتظسؤولية الاجتماعية، الرضا عن الذات، 

تماعية وتوفتَ الاستعداد للمشاركة في المجهود الاجتماعي وغتَىا، كما يعمل على تقوية الروابط الاج
 شروط الاستقرار السياسي والاجتماعي اللذان يعتبران شرطان أساسيان لأي تغهود تنموي.

أما من الناحية الاقتصادية فإن تطور قطاع السكن يخلق ديناميكية تجر وراءىا كل القطاعات 
يسية، كما الأخرى وعلى رأسها قطاع البناء والتعمتَ، الذي يشكل بناء اتظساكن أحد دعائمو الرئ

يشكل عاملا تػفزا لنمو القطاعات الاقتصادية الأخرى مثل شركات البناء والصناعات اتظنتجة 
 لوسائل الاتؾاز، صناعة مواد البناء وتجارتها، خدمات اتطبرة والدراسات التقنية وغتَىا.

إن السكن يساىم في إشباع حاجة الفرد إلذ السكن وذلك من خلال اتطدمات التي يوفرىا، 
لذلك فهو يعتبر سلعة استهلاكية يتحدد سعرىا تبعا للعرض والطلب، فالعرض يتحدد بعدة عوامل 
أهمها السياسة الاجتماعية والاقتصادية للدولة ونظرتها إلذ أهمية السكن في كل مرحلة من مراحل 

قطاع ودرجة تطور المجتمع وكذلك بالإمكانيات اتظالية والاقتصادية اتظتاحة، اتظوجهة للتكفل بهذا ال
 تطور مؤسسات الاتؾاز.

من جهتو يتحدد الطلب بعوامل اقتصادية، اجتماعية وثقافية كثتَة تختلف من منطقة إلذ 
 أخرى ومن تغتمع إلذ آخر حسب مراحل تطور ىذا المجتمع أو ذاك.

ما هي محددات الطلب يدكننا طرح السؤال الرئيسي اتظوالر:  ،انطلاقا تؽا سبق : مشكلة الدراسة . أ
 على السكن في ولاية الددية؟

 انطلاقا من السؤال الرئيسي السابق نطرح الأسئلة الفرعية اتظوالية:
 ؟ما اتظقصود بالسكن والإسكان -
 ؟في ولاية اتظديةالسكن واقع ىو ما  -
 النموذج القياسي اتظناسب لدالة الطلب على السكن في ولاية اتظدية؟ ىو ما -
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أهمية موضوع دراستنا حول الطلب على السكن،  من ىذا اتظنطلق تبرز :أهمية الدراسة . ب
وذلك من أجل توضيح العوامل التي تحكم ىذا الطلب تػاولتُ التًكيز على السعر كونو المحدد 
الرئيسي في تقدير الطلب والتنبؤ بحجمو، لنتساءل بعدىا عن وجود عوامل وتػددات أخرى تعا نفس 

السكن بمختلف أشكالو وأنواعو وذلك من خلال )أكثر أو أقل( تأثتَ من السعر على الطلب على 
 الدراسة الاقتصادية القياسية التي سنعتمدىا في ىذا البحث.

  : أهداف الدراسة . ت
  اتظفاىيم العامة اتظتعلقة بالسكن والإسكان.التعرف على 
  في ولاية اتظدية لسكنواقع االتعرف على. 
 د على معطيات ولاية اتظدية.وضع أسس علمية لتصميم دالة الطلب على السكن بالاعتما 
 فرضيات الدراسة: . ث

 تنبثق منطلقات الدراسة من الفرضيتتُ التاليتتُ التي مفادهما: 
  الطلب على السكن بالعناصر التالية: خصائص تتعلق بهيكل السكن )اتظساحة، عدد يتأثر

يقع فيو  الغرف، موقع السكن، طبيعة السكن...( وخصائص تتعلق بجودة السكن وجودة اتضي الذي
 السكن.

  وجود علاقة عكسية بتُ الطلب على السكن وسعر السكن، وعلاقة طردية بتُ الطلب على
 سكن وبتُ جودة اتظسكن.

 :منهج الدراسة . ج
نعتمد في ىذه الدراسة على اتظنهج الوصفي والتحليلي اتظناسب لتحقيق أىداف البحث   

كلة تػل الدراسة، تحليل خصائصها والعوامل اتظؤثرة اتظتمثلة في اتظعرفة الدقيقة والتفصيلية لعناصر اتظش
فيها، كذلك يتم الاعتماد على منهج دراسة اتضالة في تجميع البيانات واتظعلومات الأولية لعينة من 

 سكان ولاية اتظدية، وتحليلها ومعاتصتها إحصائيا باستخدام الأدوات الإحصائية والقياسية.
المحاور م سوف نتطرق في ىذه الورقة البحثية إلذ انطلاقا تؽا تقد :تقسيمات الدراسة . ح

 الرئيسية التالية:
 .أولا: مفهوم السكن والطلب عليو 
 ا: قطاع السكن في ولاية اتظدية.نيثا 
 تقدير دالة الطلب على السكن في ولاية اتظدية.: ثالثا 
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 أولا: مفهوم السكن والطلب عليه
 ومنها:  ،ىيم اتظهمة التي تخص اتظوضوعنقف على بعض اتظفا ينبغي لأغراض الدراسة أن    

 السكن: .1
أهمها ما جاء في "  من بتُ كثتَة لغوية ومفاىيم معاني العربية اللغة في : للسكنةياللغو  الناحية من

 :(2052، صفحة 2007)منظور،  "العرب معجم لسان
 .والارتياح الطمأنينة الرتزة، التي تعتٍ السكينة معتٌ يحمل السكن أن -
 .طويلة تظدة مكان في واتظكوث الاستقرار يعتٍ السكن أن -
ومقام  مأكل مأوى، أي سكن الدار على يقال حيث واتظقام؛ اتظأكل، اتظأوى، يعتٌ السكن أن -

 .)مكوث(
 .القبيلة أىل لد شمل يعتٍ السكن أن -
 .منازتعم على أي مساكنهم على ويقال حاتعم، وحسن استقامتهم منازتعم، أي: سكناتهم ويقال  -

 كثتَة، من أهمها: مضامتُ عن ويعبر جامع مصطلح العربية اللغة في السكن أن يتبتُ سبق وتؽا 
 .واتظقام واتظأكل اتظأوى فيو يتحقق أن بد لا -
 .طويلة تظدة الاستقرار واتظكوث فيو يتحقق أن بد لا -
 . )الاحتًام (والوقار داعةوالو  والطمأنينة السكينة لصاحبو يوفر أن بد لا -
 .وانسجامهم وتفاهمهم اتظقيمتُ بتُ الألفة يساىم في تحقيق -
 .حاتعم وحسن واستقامتهم  )منزلاتهم (منازتعم ساكنيو، تضال معيارا يعتبر -

حياة الناس، فهو ليس تغرد ذلك اتعيكل اتظادي  في بالغة أهمية يكتسي بهذه اتظعاني فالسكن
 ، الاقتصاديةالاجتماعية تتجسد وتتًكز فيو تؼتلف جوانب اتضياة جامع ملشا من البناية بل مفهوم

 .والثقافية
سنتناول السكن بمفهومو الواسع الشامل، وبالتالر فهو يختلف عن اتظسكن والبيت )اتظنزل أو 

جاء تعريفو في الإحصاء العام  " الذي"Logementبمعتٌ  السكن عن يختلف كما اتظأوى(،
 تؼصصة غرف نو ببساطة عبارة عن "مكان مغلق مغطى مكون من غرفة أو عدةللسكن والسكان بأ

 "........كوخ أو خيمة ط،ــــــــبسي تؼبأ أو أوىـــــــــــــــــم عن عبارة يكون أحيانا .....للإقامة
(O.N.S-, 1988, p. 17). 

كونو "...ليس فقط البناية التي يأوي إليها  لسكنا عن اتظتحدة للأمم تقرير في جاء لقد
ىذه البناية وما يحيط بها من خدمات وتجهيزات والوسائل يوجد بداخل الإنسان لكن كذلك كل ما 
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التي يكون وجودىا ضروري أو مستحسن لضمان النظافة أو السلامة اتصسدية )اتظادية( واتظعنوية 
( للعائلة والفرد، فالسكن ليس فقط ملجأ وإماا يشتمل وكذلك الرفاىية الاجتماعية )العيش الكرنً

على مستوى من التجهيزات واتطدمات التي تربط الفرد وعائلتو باتصماعة المحلية، واتصماعات المحلية 
 .(N-U, 1977, p. 46) باتظنطقة التي تنمو فيها وتتطور"

إليو الإنسان ليقي نفسو من الظروف اتصوية القاسية، مثل  السكن ىو اتظكان الذي يلجأ
درجة اتضرارة الشديدة، أشعة الشمس، البرودة القاسية، كما يلجأ إليو الفرد للراحة من عناء العمل 
واستًجاع طاقتو وقدرتو على العمل وكذلك تضماية نفسو من اتظؤثرات اتطارجية الضارة. من جهة 

قوة عملو وقدرتو على  إنتاجمن القيام بأوجو النشاط الضرورية لإعادة  أخرى يدكن اتظسكن الإنسان
الطهي، الغسل، الكي، التخزين، تناول الطعام، اتظلبس، اتضمام، النوم، كما يشكل  العمل مثل:

ضروريا للفرد لإشباع كثتَ من حاجاتو مثل القراءة، الكتابة، استقبال الأصدقاء، الاستماع إلذ  فضاء
 مشاىدة التلفزيون، تنمية اتعوايات اتظختلفة لأفراد الأسرة.اتظوسيقى، 

 من خلال ما أشتَ إليو أعلاه نستنتج أن السكن:
من الناحية اتظكانية: يتعدى المجال الضيق للبيت أو اتظنزل ليشمل بالإضافة إلذ ذلك تغال  -

 جغرافي أوسع قد يشمل اتظرافق اتطارجية اتظرافقة للبيت.
ية: لابد أن تراعى فيو معايتَ الأمان، اتطصوصيات الثقافية والاجتماعية، من الناحية العمران -

 لاستفادة من الشبكات ومن اتظرافقالتزاحم )الكثافات(، التكامل مع البيئة المحيطة، سهولة الوصول، ا
واتطدمات والنشاطات، لا يكفي اتضصول على أربعة جدران وسقف بل يجب توفتَ كل اتظرافق واللوازم 

 خلية واتطارجية التي تسهل حياة السكان وتساىم في تطوير وازدىار الأفراد واتصماعات.الدا
 :الإسكان .2

 يالذ الأسلوب وأ العملية وتعتٍ الرصيد السكتٍ أ Housing بالإتؾليزية نإسكا مةلك
فقط  اتظنزل بل إنو جزء من يعتٍ  لاإبرمز  فالإسكان عند تشارلز ،الرصيدخلالو خلق ىذا  من ميتـ

 إطار اتظنافع العامة والنقل واتظدارس والتًفيو والتمويل والإنتاج والتدريب وتريع ضروريات اتضياة الأخرى
 .(125، صفحة 2014)عوفي، 

ىو ذلك النشاط اتطاص بتحديد متطلبات السكن: دراسة رغبات، احتياجات خر آبمعتٌ 
لقة بالسكن والتمكن من تحديد العوامل التي تتحكم في الطلب على السكن وطموحات الأفراد اتظتع

لدى الفئات الاجتماعية اتظختلفة، حصر العوامل اتظختلفة التي تتحكم في سوق السكن، عوائق 
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وسبل تدعيم اتضصول على السكن ومدى مساهمة  إجراءاتوصعوبات اتضصول على السكن، 
 عي والنفسي.السكن في تحقيق الاستقرار الاجتما

 السكن: في والحق الحاجة .3
على أساس اتظعايتَ التي تحددىا  يعتٍ اتظسكن الذي يجب أن يحصل عليو الأشخاص، وذلك

، وإذا ما قمنا باتظقارنة بتُ السكن اتظطلوب والسكن الذي يقع بالفعل ضمن ياسات العامة للدولالس
فيو، سوف نتوصل إلذ فجوة تدثل اتظقدرة اتظالية للأشخاص أو السكن الذي يختارون العيش 

، ومن ىنا (485، صفحة 2014)شعبان،  من الناحية الكمية والنوعية الاحتياجات غتَ اتظشبعة
تدخل في  الإجراءاتىذه الفجوة من خلال مزيج من  إغلاقفإن اتظهمة تكون ىي تحديد كيفية 

 ة.نطاق السياسة العامة للدول
للأشخاص معدومي الدخل أو متوسطي الدخل  إعاناتومعلوم أن اتصزائر تقوم بتقدنً  

 وىذا من أجل اتظوازنة بتُ القدرة اتظالية للشخص والقدرة على الدفع مقابل اتضصول على سكن.
 الطلب على السكن: .4

يكون الأشخاص على استعداد لدفع تذن شرائو في ضوء مستوى  ويعتٍ السكن الذي
)شعبان،  لهم وسعر السكن وسعر السلع الأخرى التي يدكنهم شراؤىا بما لديهم من دخلمداخي

، وبالنسبة للأسرة منخفضة الدخل فإن الطلب على السكن يكون أدنى (491، صفحة 2014
 إذاذات الدخل اتظرتفع بكثتَ من الاحتياج السكتٍ، وقد يكون الأمر صحيحا أيضا بالنسبة للأسر 

افتقدت اتضصول على التمويل أو تعرضت تظعوقات أخرى تتعلق بالسوق، ففي ىذه اتضالة فإن إزالة 
معوقات وتخفيف شروط اتضصول على التمويل يشكل إجراء أكثر فعالية وكفاءة من تقدنً مساعدات 

ض تظعوقات لا تواجهها الشرائح الإعانات اتضكومية، وتعذا من اتظفيد تحديد شرائح الطلب التي تتعر 
 الأخرى.
 عرض السكن: .5

ىو تغموع أو كمية السكنات التي تستطيع الدولة أو اتظؤسسات اتطاصة عرضها خلال فتًة 
، ويعتمد عرض السكنات على قيمة اتظسكن،  (15، صفحة 2009-2008)ختَات،  زمنية معينة

ىذا اتظسكن والتي تشمل سعر الأرض، تكاليف البناء، توقعات  إنشاءف كما يرتبط بتكالي
 اتظستثمرين، واتظتغتَات الأخرى، كما يرتبط عرض السكن على قدرات الاتؾاز الوطنية.
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 ا: قطاع السكن في ولاية الدديةنيثا
 حظيرة السكن في ولاية الدديةتطور  .1

وحدة سكنية إلذ غاية  211671تحتوي ولاية اتظدية على حظتَة سكنية تقدر بـ 
فرد للسكن الواحد، وعليو يدكننا  3.95، أي ما يدثل معدل شغل للسكن يعادل 01/01/2019

 :(3، صفحة 2019)تقرير،  تلخيص تطور حظتَة السكن في ولاية اتظدية في اتصدول التالر
 ولاية الددية ( : تطور نسبة شغل السكن في1الجدول رقم)

 8102 8102 8102 8102 8102 8108 8100 8101 8113 8112 0332 السنة

حظتَة 
 السكن

012021 020880 022022 023821 022022 022232 018288 028232 038021 810212 800210 

 الدصدر: مديرية السكن لولاية الددية.
 إلذ 1998 من اتظمتدة الفتًة في اتظدية لولاية السكنية اتضظتَة أن ما سبق نلاحظ خلال من

 سياسة بداية ، تاريخ 1998سنة سكن 105160 بلغت حيث مستمر تزايد في ىي 2018 غاية
 ضرورة على ينص كان اتفاق العاتظي، وىو البنك مع اتصزائرية اتضكومة وقعتها التي اتعيكلي التعديل
 الدولة، طرف من السكن سوق وتنظيم السكن قطاع في الاستثمار على اتطاص القطاع تشجيع
 حاليا اتظعمول بو اتصديد السكن قانون سن سنة ، وىي 2008سنة سكن 151221 إلذ لتصل
 .سكن211671 إلذ  2018 سنة لتصل الإيجاري، الاجتماعي السكن منح قواعد يحدد والذي

 الددية بولاية السكن قطاع تواجه التي والعراقيل التحديات .2
 ىو ما ومنها ذاتي ىو ما منها بالولاية اتضساس القطاع ىذا تواجو تحديات عدة ىناك

 :(2018)اتظدية،  التالية النقاط في أهمها ذكر يدكن موضوعي،
 اتظساحة في ملحوظ نقص ىناك ن:كالس برامج لاستقبال والدهيأ الدلائم العقار نقص -

 نعمان، سيدي سغوان، كاتظدية، البلديات بعض في وخاصة الولاية بهذه العمرانية اتظخصصة للسكن
 تؽا اتظشكل ىذا من تعاني التي الأخرى البلديات من وغتَىا العيساوية تابلاط، بعطة، ذايد، أولاد
 يسمح لا حاليا بو اتظعمول التشريع وأن وخاصة بها السكنية اتظشاريع وإتؾاز تسجيل على سلبا يؤثر
 .سكنيةال البرامج لتسجيل اتظلكية بنزع

 يقل لا اتظشكل وىذا:السكن ببرامج للتكفل الإنجاز ووسائل الدراسات مكاتب عجز -
 يعطل تأىيلها وضعف الإتؾاز في أساسيا شرطا التقنية الدراسات تعتبر بحيث الأول، عن أهمية
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نهائيا، أو ما يلاحظ في كثتَ من الأحيان سوء  الانطلاق عدم أو التوقف أو للتأختَ الإتؾاز ويعرض
 التحكم واتظتابعة التقنية للاتؾاز.

 اتظسجلة اتظشاريع إتؾاز على سلبا يؤثر بدوره وىذا :ونوعا كما الدؤهلة العاملة اليد نقص -
 ) .النوعية رداءة (الدولية للمواصفات ومطابقتها البناءات نوعية على يؤثر كما ويؤخرىا،

سنوات ما  في خاصة ثحد ما وىذا :أسعارها وارتفاع البناء مواد سوق استقرار عدم -
 اتظقاولتُ من الكثتَ اضطر يومنا ىذا، تؽا إلذ التذبذب مستمرا ىذا ومازال 2015 - 2007بتُ  

 تعذا نتيجة تعا تعرضوا التي الكبتَة اتطسائر بسبب مشاريعهم عن التخلي إلذ الإتؾاز ومؤسسات
 .واتضديد الإتشنت خاصة البناء تظواد اتظفاجئ الارتفاع
 وىذا راجع :الإعانة أقساط تسديد مدة وطول الريفي السكن في لاقالانط صعوبة -
 تؽسوحة غتَ الريف في للخواص اتظملوكة الأراضي معظم أن الريفي حيث العقار مشكل إلذ أساسا

 بأتشاء واتظسجلة )الشياع أرض (اتظشتًكة اتظلكية بسبب وذلك العقاري اتظسح مصالح طرف من
 مباشر تأثتَ ىذا لو البلدية، طرف من اتضيازة أو اتظلكية وثيقة على صولاتض يعرقل تؽا والأجداد الآباء
 التنمية على سلبا يؤثر وبالتالر بالريف يقطنون الولاية سكان معظم لأن الريفي البناء عملية ستَ على

 .الولاية في الريفية
ئل ويتعلق الأمر بمحدودية وسا تأهيلها: لدؤسسات البناء وضعف الإنجاز قدرات ضعف -

 متطلبات مع يتلاءم بما الاتؾاز اتظستعملة وقدمها بالإضافة إلذ ضعف التأطتَ التقتٍ تعذه اتظؤسسات
 .العمران اتصديدة وشروط
 في وخاصة الإتؾاز عملية تأختَ إلذ يؤدي اتظشكل وىذا: الجوية والتقلبات الدناخ مشكل -
 والبرواقية، اتظدية مثل اتظرتفعات في وخاصة الإنزلاقات و والثلوج الأمطار تكثر أين الشتاء فصل

أشهر  6 إلذ 3 من( شهورا  والإتؾاز البناء عملية يعطل تؽا الولاية غرب ومناطق شكاو، بن تابلاط،
 . )السنة في في اتظتوسط

 في وخاصة بالولاية البناء تكلفة رفع في كبتَا دورا يلعب التحدي ىذا :الجيولوجي الدشكل -
 ومكافحة التسطيح وعملية الأرض بتهيئة اتظتعلقة التكلفة ارتفاع يساىم في حيث اتظدية، مدينة

 .الإضافية التكاليف من وغتَىا الإسناد جدران وبناء نزلاقات،الا
إن كثرة الإجراءات الإدارية وتعقد عمليات  كثرة وتعقد الإجراءات الإدارية والدالية: -

تحضتَ الدراسات التقنية إلذ غاية الانتهاء الدفع والتحصيل اتظالر، ابتداء من مرحلة إعداد اتظشروع و 
 من اتؾازه تساىم أيضا في تباطؤ الاتؾاز، وتعطيلو أو أحيانا حتى في توقفو.
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برنامج توزيع السكن العمومي الإيجاري لسنة )الددية  السكن بولاية واقع وأفاق قطاع .3
2018): 

 سكن طلبات على كبتَا إقبالا الأخرى الوطن ولايات بقية غرار على اتظدية ولاية تشهد
 )التساهمي اتظدعم التًقوي السكن ،الريفي السكن الايجاري، الاجتماعي السكن من أشكالو بمختلف
 لآخر، يوم من يتزايد عليها الطلب أصبح السكنية البرامج تؼتلف من الأختَة الصيغة ىذه سابقا(،

يجة للتحسن اتظلحوظ تظستوى الدخل اتظتوسط واتظرتفع نسبيا، نت ذوي وذلك لتنامي فئة السكان
 الاجتماعية السكنات اتظداخيل التي شهدتها تؼتلف قطاعات الشغل وكذا تقليص فرص اتضصول على

 بالراتب اتظتعلقة اتظادة الصيغة، خاصة ىذه من الاستفادة تحدد شروط التي القانونية المحددات جراء
 .دخل كأقصى جزائري دينار ألف 24 بـــــــ المحدد الشهري

 حساب على اتظدعم التًقوي السكن دعم على اتظلف ىذا مع تعاملها في تركز الدولة أن كما
تم منح تؼتلف  اتظنطلق ىذا ومن أسبابها. أحد التمويل يعد اعتبارات لعدة الاجتماعي السكن

 يةالوطن أو الشراكة إطار في الأجنبية سواء الإتؾاز عمليات برنامج السكن اتظشار إليو إلذ مؤسسات
 اتضضري. العقاري والتنظيم للتسيتَ الولائية الوكالة منها والتي والعمومية، اتطاصة

من تسجيل  2018إلذ غاية نهاية سنة  1999ستفادت ولاية اتظدية منذ سنة ا حيث
 11.591يبقى إتؾاز و وحدة سكنية،  28.959سكن عمومي إيجاري وأتؾز منها   40.550

مكتب  87ويضمن متابعتها  مقاولة 168تكفل بإتؾازىا ت بلدية 52وحدة سكنية موزعة على 
، صفحة 2019)تقرير،  موزعة كما يلي 50%تقدم الأشغال لباقي الإتؾاز يقارب نسبة دراسات 

10) : 
 3.613 30 %تقدم أشغال تقل عن  وحدة سكنية بنسبة . 
 4.539  60و  30تػصورة بتُ  تقدم أشغال وحدة سكنية بنسبة % . 
 3.439  60 %تقدم أشغال تتعدى  وحدة سكنية بنسبة . 

مليار دج وعرفت الأشهر  12.01 استهلاكعرفت  2017من ناحية اتظوارد اتظالية فإن سنة 
مليار دج تؽا يبتُ بوضوح ضخامة المجهودات التي  3.94مبلغ  استهلاك 2018الأربعة الأولذ لسنة 

 ويل ىذه الصيغة من السكن. تبذتعا الدولة لتم
وحدة سكنية خلال  2144وطبقا للبرنامج اتظسطر من طرف الولاية فقد تم توزيع تغموع 

سلم ديوان التًقية والتسيتَ العقاري  01/01/2019 غاية إلذ 01/01/2018الفتًة اتظمتدة من 
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زامنت مع أربع تم تسليمو بعد تحصيل اتظستحقات عملية التوزيع توحدة سكنية والباقي  1991
  مناسبات:
 في ولاية الددية 2018( : عدد السكنات الدوزعة خلال سنة 2الجدول رقم)           

  اتظناسبة أو التاريخ  عدد السكنات اتظوزعة  اتظناسبة أو التاريخ  عدد السكنات اتظوزعة

 50/50/8502 وحدة   814  04/02/2018 وحدة   580

 85/52/8502  ةوحد  1008   24/02/2018  وحدة  956  

 50/00/8502 وحدة   1021  19/03/2018 وحدة   343 

 0/08/8502 وحدة   1000  08/05/2018 وحدة   265 

عدد الوحدات اتظوزعة خلال 
 السداسي الأول:

عدد الوحدات اتظوزعة  2144
 خلال السداسي الثاني:

3283 

 .5، ص 2019لولاية اتظدية،  الولائيبي تقرير حول قطاع السكن لولاية اتظدية، المجلس الشع اتظصدر:        
 

 : تقدير دالة الطلب على السكن في ولاية الدديةثالثا
 :الدستخدم النموذج .1

 سلعة على الإنفاق بإترالر اتظستخدم النموذج في التابع اتظتغتَ عن الدراسة عبرت 
 على للطلب ددةالمح اتظتغتَات على التعرف في التالر النموذج على الاعتماد الإسكان، حيث يدكن

 .(262-260، الصفحات Shefer ،1990) الإسكان
DH = f (S, y, A, M, Q, F, DS, D0, N, QUAL, PC) 

 حيث:
DH:)  (Dépense d'habitationكافة تغموع السكن وىو  سلعة على الإنفاق إترالر يدثل 

 السكن. على اتظلازمة للحصول دماتاتط على للحصول اللازمة النفقات
   ∑                         

S                    اتصنس :Aالعمر : 
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Y ُأقل أو يعادل في حالة  1، حيث تأخذ القيمة 1-4: الدخل الشهري )تتًاوح قيمتو بت
 – 25001حالة  3القيمة دج، 25000 – 10001في حالة  2القيمة دج، 10000
 .دج فما فوق( 40001في حالة  4القيمة دج،  40000

M ُفي  2في حالة متزوج والقيمة  1، حيث تأخذ القيمة 1-2: اتضالة الاجتماعية )تتًاوح قيمتو بت
 حالة أعزب(.

Qفي  2في حالة متوسط، القيمة  1، حيث تأخذ القيمة 1-4)تتًاوح قيمتو بتُ  : اتظؤىل الدراسي
 ما فوق جامعي(. 4القيمة حالة جامعي،  3حالة ثانوي، القيمة 

F ُفي حالة  2في حالة إطار سامي، القيمة  1، حيث تأخذ القيمة 1-5: الوظيفة )تتًاوح قيمتو بت
 في حالة نشاط حر(. 5في حالة عامل مهتٍ، القيمة  4حالة تقتٍ، القيمة  3موظف، القيمة 

DS  البعد عن السكن: D0 مساحة السكن:    
n     عدد أفراد الأسرة :              p1تذن شراء السكن : 

C1        مصاريف التزود باتظياه :C2:       مصاريف الكهرباء C3               مصاريف النقل:
C4: مصاريف صيانة السكن 

QUALاتظسكن جودة عن يعبر قياسي : رقم  
 حيث:

                                    
      D1: في حالة سكن تراعي، القيمة  1، حيث تأخذ القيمة 2-1تتًاوح قيمتو بتُ) نوع السكن

 في حالة سكن فردي(. 2
D2: 2في حالة سكن ىش، القيمة  1، حيث تأخذ القيمة 4-1)تتًاوح قيمتو بتُ  طبيعة السكن 

 الة فيلا(.في ح 4في حالة  شقة في عمارة، القيمة  3، القيمة تقليدي() رضيأفي حالة منزل 

D3: في حالة  1، حيث تأخذ القيمة 1-5تتًاوح قيمتو بتُ ) عدد الغرفf1  في حالة  2، القيمة
f2  حالة  3والقيمةf3  في حالة  4والقيمةf4 ، في حالة 5والقيمة f5 .)وما فوق 

D4: في حالة نعم( 2في حالة لا والقيمة  1، حيث تأخذ القيمة 2-1تتًاوح قيمتها بتُ ) الراحة. 

D5: 2في حالة لا والقيمة  1، حيث تأخذ القيمة 2-1تتًاوح قيمتها بتُ ) تغيتَات داخل اتظسكن 
 في حالة نعم(.

D6: ( في حالة لا والقيمة  1، حيث تأخذ القيمة 2-1تتًاوح قيمتها بتُ تغيتَات بواجهة اتظسكن
 في حالة نعم(. 2
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D7: ( في  1، حيث تأخذ القيمة 2-1بتُ تتًاوح قيمتها غرف خاصة بالذكور وأخرى بالإناث
 في حالة نعم(. 2حالة لا والقيمة 

D8: ( في حالة نعم  1، حيث تأخذ القيمة 2-1تتًاوح قيمتها بتُ للمطبخ استعمالات أخرى
 في حالة لا(. 2والقيمة 

D9: ( في  1، حيث تأخذ القيمة 2-1تتًاوح قيمتها بتُ تخطيط مسكنك يلبي الاحتياجات العائلية
 في حالة نعم(. 2لا والقيمة حالة 

 على تدل 14، وكلما اقتًبت من 14- 0تتًاوح بتُ  (QUAL) القياسي النتيجة تعذا الرقم
 .العيوب بعض بو اتظسكن فيعتٌ أن اتظسكن، وكلما اقتًب من الصفر جودة
PC(: Paramètres de la cité) فيو يوجد الذي اتضي جودة اتصوار أو عنيعبر  قياسي رقم 
 ن.اتظسك

 حيث:
                                           

             
D10: ( في حالة لا  1، حيث تأخذ القيمة 1-3تتًاوح قيمتو بتُ اتظنطقة بها عدد كاف من اتظدارس

 في حالة نعم(. 3في حالة إلذ حد ما، القيمة  2توجد، القيمة 

D11:  في حالة  1، حيث تأخذ القيمة 2-1تتًاوح قيمتها بتُ لو مكان لوقوف السيارات )السكن
 في حالة نعم(. 2لا والقيمة 

D12 : ( في حالة منعدمة، القيمة  1، حيث تأخذ القيمة 4-1تتًاوح قيمتها بتُ المحلات التجارية
 .في حالة كثتَة( 4في حالة إلذ حد ما، القيمة  3في حالة قليلة، القيمة  2

D13 : ( في حالة  1، حيث تأخذ القيمة 4-1تتًاوح قيمتها بتُ أماكن تظمارسة الرياضة والتًفيو
 في حالة كثتَة(. 4في حالة إلذ حد ما، القيمة  3في حالة قليلة، القيمة  2منعدمة، القيمة 

D14: ( ة في حال 2في حالة منعدم، القيمة  1، حيث تأخذ القيمة 4-1يتًاوح قيمتو بتُ الأمن
 في حالة جيد(. 4في حالة حسن، القيمة  3ضعيف، القيمة 

D15: ( في حالة  2في حالة منعدم، القيمة  1، حيث تأخذ القيمة 4-1يتًاوح قيمتو بتُ النقل
 في حالة جيد(. 4في حالة حسن، القيمة  3ضعيف، القيمة 

D16: ( الة منعدمة، القيمة في ح 1، حيث تأخذ القيمة 4-1تتًاوح قيمتها بتُ اتظساحات اتطضراء
 في حالة كثتَة(. 4في حالة إلذ حد ما، القيمة  3في حالة قليلة، القيمة  2
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D17: ( في  2في حالة بعيدة والقيمة  1، حيث تأخذ القيمة 2-1تتًاوح قيمتها بتُ اتظرافق الإدارية
 حالة قريبة(.

D18: ( في حالة  2ثتَ، القيمة في حالة إزعاج ك 1حيث تأخذ القيمة الشارع اتظوجود بو السكن
 حالة ىدوء(. 3إزعاج إلذ حد ما، القيمة 

D19: ( في حالة عالية،  1حيث تأخذ القيمة ضجيج اتضركة اتظرورية في الشارع اتظوجود بو السكن
 حالة منخفضة(. 3في حالة معتدلة، القيمة  2القيمة 

 D20: ( في حالة لا والقيمة  1ذ القيمة ، حيث تأخ2-1تتًاوح قيمتها بتُ اتظنطقة بها مركز للشرطة
 في حالة نعم(. 2

D21: ( في  2في حالة منعدمة، القيمة  1، حيث تأخذ القيمة 1-4تتًاوح قيمتو بتُ اتظرافق الصحية
 في حالة جيدة(. 4حالة حسنة، القيمة  3حالة ضعيفة، القيمة 

جودة اتصوار،  على تدل 27وكلما اقتًبت من  27- 0تتًاوح بتُ  PC القياسي النتيجة تعذا الرقم
 .غتَ ملائم اتصوار فيعتٌ أن وكلما اقتًب من الصفر

 بيان وتحليل الدراسة الديدانية .2
 مجال الدراسة: -1.2
 دون اتظدينة على تعا، وتم التًكيز جغرافية حدودًا اتظدية دائرة الدراسة التطبيقية من اتخذت

 المحلي بتُ مشتًك الآخر والبعض تػلي بعضها الأسباب من لكثتَ يعود الريفية، وذلك اتظناطق
 الريفية اتظناطق في عليو والطلب السكن منتوج إلذ النظر طبيعة إلذ فيعود المحلي السبب واتطارجي، أما

 إلذ السكن ليس كسلعة يدكن اتضصولىذه الشريحة من المجتمع تنظر  زالت ما حيث اتصزائر، في
 في يتم اللجوء في كثتَ من الأحيان إلذ السكنعليها في سوق السكن، المحدد بالعرض والطلب، بل 

 اكتمال اتطدمات عدم وكذلك تحويلها، بعد الزراعية الأرض على بالبناء التحايل أو العائلة بيت
 على كل ىذا يدل ،)الكهرباء، اتظواصلات الشرب، مياه مثل (في اتظناطق الريفية للسكن اتظصاحبة

 أمام مبدئية معوقات السكن، ىذه الاعتبارات وغتَىا تشكل على الطلب عدم وضوح ودقة حجم
 في السكن على للطلب المحددة العوامل تحديد عملية في في الدخول التفكتَ تغرد عن تبعده الباحث
 .الريفية اتظناطق

 يعود الريفية اتظناطق اتظدن دون على التًكيز أن ىو واتطارجي، المحلي بتُ اتظشتًك السبب وأما
 مطابقة عينة أخذ لسهولة وذلك اتظدن على والبحوث في ىذا اتظيدان ركزت الدراسات عظمم أن إلذ

 سوق لدمعا لوضوح وذلك التحليل، في واستخدامها بهم اتطاصة البيانات ترع خلال من للمجتمع
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 اتضصول على طلب وراء سعيًا اتظدينة في السكن يطلبون الأفراد أن إلذ بالإضافة السكن، منتوج
 .اتظدينة خارج عملهم كان وإن حتى اتظرافق اتضضرية سواء الصحية، التعليمية، الأمنيةخدمات 

 2018-1977( : الوضع الديموغرافي لدائرة الددية 3الجدول رقم)                    
الكثافة 

السكانية في 
 دائرة اتظدية

مساحة 
دائرة 
 اتظدية

الكثافة 
السكانية 

في 
 الولاية

مساحة 
ولاية 

 اتظدية  

( وىي 3)
( 2نسبة )

 (1إلذ )

عدد سكان 
 (2الدائرة )

عدد سكان 
 (1الولاية)

 التاريخ

30,608 85800 54.19 20000,0 15.18 08855 475510 0700 

803682 85800 74.39 20000,0 14.68 95839 652795 0720 

671,24 85800 91.4 20000,0 16.95 135927 802077 0772 

733,30 85800 93.43 20000,0 18.11 148494 819933 8552 

0030,0 85800 70005 20000,0 02085 008,50 232088 8502 

 الدصدر : من إعداد الباحث   
 

من   % 19من اتصدول السابق يدكن ملاحظة أن دائرة اتظدية يقيم بها حاليا ما يقارب 
ية إترالر سكان ولاية اتظدية وىذه النسبة في زيادة مستمرة، وىي تعتٍ أن ما يقارب تسس سكان الولا

دوائر اتظدية، وبالتالر زيادة عدد  إترالردائرة من  18يقيم في دائرة اتظدية وذلك باتظقارنة بباقي 
ىي حاصل قسمة عدد سكان اتظنطقة على  السكانية الكثافةالسكان تعتٍ زيادة الكثافة السكانية، ف

نموية في سياق وتستخدم لتحديد مركز تجمعات السكان للتعرف على الأنشطة الت مساحة اتظنطقة،
 2018حيث وصل متوسط الكثافة السكانية في ولاية اتظدية في نهاية سنة  ، الاستثمارتنفيذ برامج 

 ، 2نسمة / كم95.50إلذ  
 عينة الدراسة: -2.2

نظرا لعزوف الشباب عن الزواج وتكوين أسرة في سن مبكرة نسبيا في الوقت اتضاضر وكذلك 
بالدراسة، تأدية واجب اتطدمة الوطنية أو البحث عن  سنة(، إما 25انشغال معظم الشباب )حتى 

فرص التوظيف، فإننا نعتبر أن ىذه الفئة العمرية غتَ معنية بالطلب على السكن وبالتالر فإننا 
سنة( لأن معظمهم يدلكون  65نستثنيها من تغتمع الدراسة، كذلك بالنسبة للفئة العمرية )أكثر من 

الطلب الكلي وىذا حسب رأي رئيس فرع السكن بدائرة اتظدية،  مساكن وبالتالر لا تؤثر على حجم
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وبالتالر تم استبعاد كذلك ىذه الفئة من تغتمع الدراسة، ليصبح تغتمع الدراسة يتًاوح ما بتُ عمر 
 اللازمة البيانات في ترع الدراسة سنة، وبالاعتماد على ىذه اتظعطيات اعتمدت 65سنة إلذ 25
 تػل المجتمع فئات على العينة ىذه توزيع تم وقد  ،مفردة 100 تبلغ عينة عشوائية سحب على

 .المجتمع فئات مع يتناسب بما الدراسة
 أدوات وأساليب الدراسة الديدانية: -3.2

 أ. أدوات الدراسة:
 تشتمل أداة الدراسة على الأجزاء التالية: 

، اتظستوى التعليمي، : يتعلق باتطصائص العامة لأفراد العينة من حيث: اتصنس، العمرالجزء الأول
 اتضالة العائلية، اتظهنة، الوضعية اتظهنية، عدد أفراد الأسرة، الدخل الشهري.

جودة اتظسكن من حيث: نوع السكن، طبيعة السكن، تذن  : يتعلق ىذا اتصزء بقياسالجزء الثاني
الغرفة  في الأفراداتظسكن، مساحة اتظسكن، اتظسافة بتُ مكان العمل والسكن، عدد الغرف، عدد 

 الواحدة...الخ.
النفقات اتظلازمة تطدمات السكن من حيث: اتظياه، الكهرباء،  : يتعلق ىذا اتصزء بقياسالجزء الثالث

 النقل، الصيانة.
جودة اتظكان)اتضي( الذي يقع فيو اتظسكن من حيث: اتظرافق  : يتعلق ىذا اتصزء بقياسالجزء الرابع

وف السيارات، المحلات التجارية، آماكن تظمارسة الرياضة الصحية، اتظرافق التعليمية، مكان لوق
 والتًفيو، الأمن، النقل، اتظساحات اتطضراء، اتظرافق الإدارية، الكثافة اتظرورية.

 ب. الأسلوب الإحصائي الدستخدم في الدراسة:
، SPSSمن أجل تحقيق أىداف الدراسة وتحليل البيانات التي تم ترعها، تم استخدام برامج 

 لك من أجل تكوين ماوذج الاتؿدار اتظتعدد وإجراء الاختبارات الإحصائية على ىذه النماذج.و ذ
 

 تحليل الانحدار الدتعدد للظاهرة محل الدراسة .3
اتظستقلة  للمتغتَاتيلي من الدراسة تكوين ماوذج متعدد يوضح العلاقة اتظتعددة  تؿاول في ما

 اتظستقلة على الإنفاق على السكن. اتظتغتَاتالكلي تعذه  التابع، ويعكس التأثتَ المجتمع أو اتظتغتَمع 
اتظستقلة اتعامة أو  للمتغتَاتمن أجل إعداد ىذا النموذج يجب القيام بعملية فرز واختبار 

الأساسية لتكوين النموذج وتلك التي ىي أقل أهمية، أي ذات التأثتَ الضعيف على اتظتغتَ التابع، 
 والتي يجب الاستغناء عنها.
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د قمنا أولا بتحليل علاقة كل متغتَ مستقل باتظتغتَ التابع)الإنفاق على السكن( على لق
اتظستقلة وتحديد تلك  للمتغتَاتحدى، وبالاعتماد على ىذه الدراسة قمنا بإجراء عملية فرز أولر 

لذ التي تعا أضعف تأثتَ على اتظتغتَ التابع، وذلك من أجل استبعادىا مباشرة في ىذه اتظرحلة الأو 
 لتكوين النموذج.

(، وبعد F(، الوظيفة )M(، اتضالة الاجتماعية)Sاتظستقلة التي تم استبعادىا ىي: اتصنس) اتظتغتَات
 (.DSاتظسكن عن مكان العمل)

اتظستقلة ذات التأثتَ الأضعف على النموذج، تم اختيار معادلة الاتؿدار  اتظتغتَاتبعد استبعاد 
خلال معامل التحديد الأكبر بتُ ماوذج الاتؿدار اتظتعدد اتططي،  اتظتعدد بالاعتماد على مقارنة من
اتظستقلة وماوذج الاتؿدار اتظتعدد الأسي، لأنهم الأكثر  للمتغتَاتماوذج الاتؿدار في شكل جداء 

استعمالا من بتُ النماذج الاتؿدار اتظتعددة، وتوصلنا إلذ أن ماوذج الاتؿدار في شكل جداء 
، في حتُ بلغ معامل التحديد 0.954و ذو معامل التحديد الأكبر، حيث بلغ اتظستقلة ى للمتغتَات

نستنتج  ، وبالتالر0.936وتظعادلة الاتؿدار اتظتعدد الأسي  0.916تظعادلة الاتؿدار اتظتعدد اتططي 
 العلاقة بتُ اتظتغتَات اتظستقلة واتظتغتَ التابع في شكل علاقة غتَ خطية. أن

 ير الخطي للظاهرة محل الدراسةليل الانحدار الدتعدد غتح -1.3
سوف تؿاول في ىذا الفرع بناء ماوذج قياسي لدالة الطلب على السكن، حيث نقوم 
باستعمال كل اتظتغتَات اتظدرجة في الدراسة والتي يفتًض أنها تؤثر في الظاىرة تػل الدراسة بإدخال 

 LN(Y)=LN f(xi)        اللوغاريتم الطبيعي عليها:
متغتَات مستقلة يفتًض أنها تؤثر على الطلب على السكن  والنموذج يكتب  ىي  xiعلما أن 
∑+LN(Y)=a    كالتالر:         

 
   +ɛi 

 ىي معالد النموذج.   و aحيث أن: 
ɛiاتططأ العشوائي :. 

لتصبح لر نفتًض الآن أن ىناك علاقة غتَ خطية بتُ اتظتغتَات اتظستقلة واتظتغتَ التابع وبالتا
، وبالتالر سوف يصح النموذج العلاقة خطية سوف نقوم بإدخال اللوغاريتم على جميع الدتغيرات

 على الشكل التالر:
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ثم نستعمل  ادية للتقدير بإدخال تريع اتظتغتَاتولتقدير النموذج سوف نستعمل الطريقة الع
لإضافة اتظتغتَات التي تعا أهمية في  (stepwise regression) طريقة الإدراج اتظرحلي للمتغتَات

 تكوين النموذج.
   أن كل من   (1الدلحق رقم )نلاحظ من خلال  

 ،   
،   

،    
،    

 وىي  
)اتضد الثابت، الدخل، عدد أفراد الأسرة، مساحة السكن، جودة السكن( ىي اتظتغتَات معاملات 

 :   وعليو نقبل الفرضية البديلة ( ttab < 2.0003 >1.9799) ، علما أن      اكبر من
اتضد الثابت ،عدد أفراد الأسرة، الدخل الشهري، مساحة السكن، جودة اتظسكن ىي عوامل  أي أن

 .اتظتغتَتؤثر على اتظتغتَ التابع تأثتَ موضوعي وتعا دور في تفستَ سلوك ىذا 
   ونلاحظ أن كل من 

    
 ،    

بمعتٌ أن     وعليو نقبل الفرضية،       ىي اقل من 
 العمر، اتظستوى التعليمي، جودة اتظوقع لا تؤثر على الإنفاق على السكن. 

لية الفرز ىذه تتم باستعمال عدة أدوات إحصائية من بينها، جدول معاملات إن عم 
 الارتباط الثنائي بتُ متغتَات النموذج، معاملات الارتباط اتصزئي تعذه اتظتغتَات،

 استخدام جدول معاملات الارتباط الثنائي البسيط -2.3
تظستقلة وذلك بالاعتماد ا واتظتغتَاتبعد حساب معاملات الارتباط البسيطة بتُ اتظتغتَ التابع 

تؿصل على جدول  spssعلى اتظعطيات اتظستقاة من أجوبة أفراد العينة وبالاستعانة ببرنامج 
 معاملات الارتباط الثنائي التالر:

 ات النموذجمتغير (: قيم معاملات الارتباط الثنائية بين 5جدول رقم)
 الإنفاق إترالر 

 العمر على السكن
اتظستوى 
 التعليمي

 الدخل
 الشهري

 أفرادعدد 
 الأسرة

مساحة 
 اتظسكن

جودة 
 اتظوقع

جودة 
 اتظسكن

على  الإنفاق إترالر
 السكن

1 5.760 5.849 5.947 5.677 5.751 5.751 5.908 

 5.723 5.642 5.590 5.916 5.715 5.666 1 5.760 العمر

 5.745 5.696 5.635 5.544 5.863 1 5.666 5.849 اتظستوى التعليمي

ريالدخل الشه  5.947 5.715 5.863 1 5.610 5.692 5.739 5.838 

الأسرة أفرادعدد   5.677 5.916 5.544 5.610 1 5.504 5.570 5.640 

 5.664 5.623 1 5.504 5.692 5.635 5.590 5.751 مساحة اتظسكن
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 5.670 1 5.623 5.570 5.739 5.696 5.642 5.751 جودة اتظوقع

 1 5.670 5.664 5.640 5.838 5.745 5.723 5.908 جودة اتظسكن

 .SPSSالباحث بالاعتماد على نتائج  إعدادالدصدر: من 
من خلال ما سبق يظهر أن ترتيب أىم اتظتغتَات اتظؤثرة على الإنفاق على السكن باستخدام 

 الارتباط الثنائي ىي كما يلي:
           0       بمعامل ارتباط ثنائي مع الإنفاق على السكن قدره: الدخل الشهري .1
           بمعامل ارتباط ثنائي مع الإنفاق على السكن قدره: جودة اتظسكن .2

0  0       
                  0         بمعامل ارتباط ثنائي مع الإنفاق على السكن قدره: اتظستوى التعليمي .3
 0   0        بمعامل ارتباط ثنائي مع الإنفاق على السكن قدره:              العمر .4
              0         بمعامل ارتباط ثنائي مع الإنفاق على السكن قدره: مساحة اتظسكن .5
                      0         كن قدره:بمعامل ارتباط ثنائي مع الإنفاق على الس جودة اتظوقع .6
                    0        بمعامل ارتباط ثنائي مع الإنفاق على السكن قدره: عدد أفراد الأسرة .7

 على الدتغير التابع: دراسة مستوى التأثير الدطلق للمتغيرات الدستقلة
تتم ىذه اتططوة كما أشرنا سابقا، من خلال حساب معامل الارتباط اتصزئي بتُ كل من  
بالاعتماد على اتظعطيات اتظتاحة الأخرى، و  مع تثبيت تأثتَ العوامل اتظستقلة    و    

 تؿصل على النتائج التالية: spssوبالاستعانة ببرنامج 
اق على السكن قدره:    الدخل الشهري بمعامل ارتباط  جزئي مع الإنف -1

 
                             

 جودة اتظسكن بمعامل ارتباط جزئي مع الإنفاق على السكن قدره:  -2
     

                             
    مساحة السكن بمعامل ارتباط جزئي مع الإنفاق على السكن قدره: -3

 
                              

الأسرة بمعامل ارتباط جزئي مع الإنفاق على السكن قدره:   عدد افراد -4
 
                              

   بمعامل ارتباط جزئي مع الإنفاق على السكن قدره: اتظستوى التعليمي -5
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 ط جزئي مع الإنفاق على السكن قدرهبمعامل ارتبا العمر -6
      

                              
  جودة اتظوقع بمعامل ارتباط جزئي مع الإنفاق على السكن قدره: -7

      
                       

      
 

تغيرات بين الد مقارنة العلاقة الارتباطية النسبية والعلاقة الارتباطية الدطلقة -3.3
 الدستقلة والإنفاق على السكن:

يتم من خلال ىذه اتظقارنة ترتيب اتظتغتَات اتظستقلة حسب درجة تأثتَىا النسبي واتظطلق على 
 اتظتغتَ التابع، واتصدول التالر يوضح ىذه اتظقارنة: 

  التابع.باتظتغتَ : ترتيب اتظتغتَات اتظستقلة حسب درجة ارتباطها الثنائي واتصزئي( 6الجدول رقم)
 A Q Y N D PC QUAL الارتباطات

 0.908 0.751 0.751 0.667 0.947 0.849 0.76 معامل الارتباط البسيط

 2 6 5 7 1 3 4 التًتيب

 0.60 0.067 0.343 0.214 0.67 0.176 0.10- معامل الارتباط اتصزئي

 2 7 3 4 1 5 6 التًتيب

 .SPSS الباحث بالاعتماد على نتائج إعدادالدصدر: من 
 

العمر، اتظستوى التعليمي، عدد أفراد ) من خلال اتصدول أعلاه نستنتج أن تأثتَ العوامل
كان عاليا باستخدام الارتباط البسيط لكن عند استخدام  الأسرة، مساحة السكن، جودة اتظوقع(

ستقلة الارتباط اتصزئي اثبت العكس، معتٌ ذلك أن تأثتَ ىذه العوامل كان سببو تأثتَ العوامل اتظ
 الأخرى، وخاصة الدخل.

 ومن خلال اتصدول السابق نستنتج أن أكثر العوامل تأثتَا على الإنفاق على السكن ىي:
: اتظتغتَاتأما في اتظرتبة الثالثة والرابعة فتأتي  .(QUAL)وجودة اتظسكن (Y)الدخل الشهري
 (، لكنها بدرجة ارتباط أقل.N( وعدد أفراد الأسرة)D0مساحة السكن)

على الإنفاق على السكن والتي يدكن استبعادىا عند تكوين النموذج مبدئياً  ا أقل اتظتغتَات تأثتَاأم
 .العمر، اتظستوى التعليمي، جودة اتظوقع ىي:

يكون مبدئيا في انتظار الاختبارات اللاحقة والتي يفتًض بها تأكيد ىذه النتائج  الاستبعاد)ىذا 
 اتظبدئية(.
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سي الدتعدد للظاهرة الددروسة:تكوين النموذج القيا -4  

اتظستقلة  اتظتغتَاتبناءا على نتائج التحليل والاختبارات السابقة، فإن نتيجة فرز واختيار 
  (stepwise regression) الأساسية في تكوين النموذج واستعمال طريقة الإدراج اتظرحلي 

 تحصلنا على النتائج التالية:
 تابع(.: الإنفاق على السكن)اتظتغتَ ال  

      : الدخل الشهري.                       : عدد أفراد الأسرة. واتظتغتَات اتظستقلة ىي: 
 :جودة اتظسكن.QUAL : مساحة السكن.       0 

      فيكون النموذج من الشكل:               
     

     
     

      
 نموذج النهائيتقدير ال -1.4
نتائج الاختبارات السابقة، تم معاتصة البيانات اتظتاحة من أجوبة العينة بالاعتماد  إلذاستنادا 

تحصلنا على التقدير النهائي تظعاملات       على طريقة اتظربعات الصغرى وبالاستعانة ببرنامج 
 باتظتغتَاتق على السكن( )الإنفا    التابع  اتظتغتَالنموذج القياسي اتظقتًح لتمثيل علاقة 

، الدخل الشهري، مساحة السكن، جودة الأسرة أفراد)عدد        0      اتظستقلة
 :(3الدلحق رقمانظر ) التالية اتظسكن( تم التوصل إلذ الصيغة

 في شكلو اتططي: النموذج

 النموذج القياسي:  ييمتق -2.4
بالظاىرة تػل الدراسة تؿاول تقدنً عرض بعد حصولنا على اتظعادلة اتظمثلة للنموذج اتطاص 

 تقييمي تعذا النموذج من خلال تغموعة من الاختبارات اتظساعدة على ذلك.
 تحليل معامل الارتباط الدتعدد: -1.2.4

إلذ وجود علاقة ارتباطيو قوية جدا بتُ r=0.976 تشتَ قيمة معامل الارتباط اتظتعدد 
ستقلة تغتمعة، ولو قارنا ىذه القيمة بالقيمة المحصل الأربعة اتظ واتظتغتَات     الإنفاق على السكن

       00  0        0        0         0          
                          :اتظعادلة في شكلها الأصلي
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ات مستقلة لوجدنا أن معامل الارتباط لد يتغتَ متغتَ عليها سابقا، عندما كان في النموذج سبعة 
 ات المحذوفة.اتظتغتَ تقريبا، وىذا يدل على عدم تأثتَ 

 تحليل معامل التحديد الدتعدد:  -2.2.4
 R2 =0.952 وجودة تدثيل اتظعادلة اتظقتًحة للعلاقة بتُ تعبر ىذه القيمة عن موضوعية

، والقيمة اتظرتفعة جدا تظعامل ات بمعامل التحديد اتظتعدد الذي ىو مربع معامل الارتباط اتظتعدداتظتغتَ 
لدليل على الفعالية الكبتَة التي يتمتع بها ىذا النموذج في التحديد في النموذج اتظشكل في دراستنا 

تتسبب فيها      من التغتَات التي تحدث في  %95.2 اسة حيث أنتدثيل العلاقة تػل الدر 
 فتعود أسبابها إلذ عوامل أخرى.من التغتَات         ات اتظعتمدة في النموذج، أما الباقي  اتظتغتَ 

مستقلة،   متغتَاتالنموذج سبع  يمة معامل التحديد، عندما كان فيونشتَ ىنا أيضا إلذ أن ق
، تؽا يدل على التأثتَ اتظتغتَيمة ىذا حذف ثلاثة منها لد تتغتَ ق وبعد ،0.954كانت تساوي 
 .(A ,Q, PC)الثلاثة المحذوفة وىي:  للمتغتَاتالضعيف جدا 

 تحليل اختبار فيشر:  -3.2.4
 المحسوبةوىو اختبار اتظعنوية الإحصائية للنموذج اتظقتًح ككل، وذلك باتظقارنة بتُ القيمة 

 من جدول مقياس فيشر بحيث أن:        دوليةوالقيمة اتضرجة أو اتص        

  
  

    
 
     

 
 

    ،           ونكتب    ،   بحسب درجات اتضرية:     أما 
 

V1 = m        V2 = n – m – 1 

 ج.: حجم العينة الإحصائية اتظستعملة في تكوين النموذ  
 اتظستعملة في النموذج. اتظتغتَات:ىو عدد  

 ،      ،              ،              ،         إن القيمة اتصدولية ىي:
أي أن قيمة معامل             وعليو فان :         ،              

قيمة موضوعية وان اتظعادلة تدثل العلاقة بصفة جيدة، وىذا ما يؤكد  التحديد اتظتحصل عليها ىي
 موضوعية معامل التحديد اتظتعدد في قياس جودة تدثيل معادلة الاتؿدار اتظقدرة للنموذج اتظقتًح.

، والتي تعتٍ أن النموذج ذو مصداقية ولو معنوية   ونقبل الفرضية    وبالتالر نرفض الفرضية
 كبتَة.إحصائية  

 



  شرعي الحسين، (2018-1998)للفترة  دراسة حالة ولاية الددية تقدير دالة الطلب على السكن 
--------------------------------------- 

 

165 
 

 :تحليل اختبار ستيودنت -4.2.4
اتظستخرجة        ومقارنتها بـ      لكل اتظعاملات      قياس ستودنتم ساببعد ح

، ومستوى           عند درجة حرية  من جدول القيم اتضرجة لتوزيع ستيودنت،
αمعنوية    ، يدكن ملاحظة أن كل من    0 0 

 ،   
،    

،     
،    

 ىي اكبر من  
:أي أن اتضد الثابت، الدخل الشهري، عدد أفراد الأسرة،    وعليو نقبل الفرضية البديلة      

مساحة السكن، جودة اتظسكن تأثر على الإنفاق على السكن تأثتَا موضوعيا وتساىم بصفة 
 موضوعية في تحديد حجم الإنفاق على السكن.

 تبار الارتباط الذاتي بحدود الخطأ:اخ -5.2.4
 %، وخصائص النموذج:5لغرض اختبار وجود الارتباط الذاتي بتُ الأخطاء بمستوى دلالة 

، وبالتالر فهي  dreel= 2.32، بحيث  dreelتم حساب إحصائية     00    ، و     
ومن الناحية  والذي يشتَ إلذ منطقة عدم التحديد، وبالتالر  du<dreel<4-dL-4 في المجال 

dree التطبيقية عادة ما يفتًض، عند وقوع القيم الفعلية تظقياس
في منطقة عدم التحديد، عدم وجود  

، والتي تشتَ إلذ عدم وجود ارتباط ذاتي بتُ الأخطاء H0ارتباط ذاتي بتُ الأخطاء وترفض الفرضية 
 .       ،          العشوائية، علما أن 

 الاستنتاج: 
تؼتلف مراحل التقييم الإحصائي للنموذج اتظتعدد اتظقتًح، تتأكد لنا نتائج اختبارات فرز  بعد

وتصفية اتظتغتَات التي قمنا بها في اتظرحلة الابتدائية، التي أوضحت أن تأثتَ العمر، اتظستوى التعليمي، 
راد الأسرة، مساحة القوي والكبتَ للدخل، عدد أف ، بينما تأكد كذلك التأثتَجودة اتظوقع ىي ضعيفة

السكن، جودة اتظسكن على الإنفاق على السكن، وىي أكثر المحددات أهمية وتأثتَا على الطلب 
 على السكن في ولاية اتظدية.
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 لخاتمةا
 أما أىم النتائج اتظتوصل إليها في ما يخص قطاع السكن في ولاية اتظدية فيمكننا إبراز النقاط التالية:

  اتظدية لا تزال صعبة مقارنة ببعض الولايات الأخرى.وضعية قطاع السكن بولاية 
 .ىناك تأخر ملحوظ في الاتؾاز على مستوى الولاية 
  عجز اتصهات الولائية اتظعنية على تسوية اتظشاكل التي تعيق سرعة وحجم الاتؾاز لاسيما

 مشكل الدراسات، العقار ونقص القدرات المحلية للاتؾاز.
 ية دون اللجوء إلذ مؤسسات اتؾاز دولية تؽا يؤخر عملية الاعتماد على اتظقاولات المحل

 البناء والتسليم في موعدىا.
  صعوبة التضاريس، الأحول اتصوية غتَ اتظلائمة في فصل الشتاء وانزلاقات التًبة كلها

 عوامل تضيف تكاليف إضافية على حساب عدد السكنات.
اتضالة  ، منها: اتصنس، العمر،يتأثر الطلب على السكن بصفة عامة بمجموعة من العوامل 

 عن العمل، بعد السكن اتظهنة،  الدخل الشهري، عدد أفراد الأسرة، ،اتظستوى التعليمي الاجتماعية،
مساحة اتظسكن، جودة اتظوقع وجودة اتظسكن، لكن دراستنا لعينة من طالبي السكن في ولاية اتظدية 

ر من العناصر اتظشار إليها بالطلب على تشحت لنا باتضصول على صورة واضحة عن علاقة كل عنص
اتضالة  السكن، الذي عبرنا عنو بالإنفاق على السكن، فوجدنا أن كل من اتظتغتَات ) اتصنس،

اتظستوى  ،العمر تربطها علاقة قوية بالسكن بينما عن العمل( لا بعد السكن اتظهنة، الاجتماعية،
ة اتظسكن، جودة اتظوقع وجودة اتظسكن تربطها مساح الدخل الشهري، عدد أفراد الأسرة، التعليمي،

 علاقة قوية بالطلب على السكن.
ومن أجل التكوين النهائي للنموذج اتظقتًح قمنا باختبار تأثتَ اتظتغتَات ذات العلاقة الأقوى 
بالطلب على السكن فوجدنا أن الدخل الشهري، عدد أفراد الأسرة، مساحة السكن، جودة 

 لأكثر تأثتَا على الإنفاق على السكن.اتظسكن، ىي العوامل ا
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 84الملحق رقم 

Model 

Unstandardized 

Coefficients 

Standardize

d 

Coefficients 

t Sig. B 

Std. 

Error Beta 

1 (Constant) 4.003 .066  60.781 .000 

 000. 12.568 553. 051. 644. الدخل الشهري

 011. 2.606 078. 052. 136. عدد افراد الاسرة

 000. 3.754 120. 041. 152. مساحة المسكن

 000. 7.206 316. 048. 346. جودة المسكن

 

 

Model Summary
b
 

Model R 

R 

Square 

Adjusted R 

Square 

Std. Error of the 

Estimate 

Durbin-

Watson 

1 .976
a
 .952 .950 .05202614 2.052 

a. Predictors: (Constant), الشهري الدخل ,المسكن مساحة ,الاسرة افراد عدد ,المسكن جودة 

b. Dependent Variable: جماليلا القياسي الرقم  التكاليف 

 

 

ANOVA
b
 

Model 

Sum of 

Squares df 

Mean 

Square F Sig. 

1 Regression 5.129 4 1.282 473.744 .000
a
 

Residual .257 95 .003   

Total 5.386 99    

a. Predictors: (Constant), الشهري الدخل ,المسكن مساحة ,الاسرة افراد عدد ,المسكن جودة 

b. Dependent Variable: التكاليف لاجمالي القياسي الرقم 

 

 04الملحق رقم 
 

Coefficientsa 

Model 

Unstandardized 

Coefficients 

Standardized 

Coefficients 

t Sig. B Std. Error Beta 

1 (Constant) 4.196 .181  23.214 .000 

 339. -962.- -064.- 146. -140.- العمر

يميالمستوى التعل  .081 .047 .078 1.718 .089 

 000. 8.648 492. 066. 573. الدخل الشهري

 038. 2.104 121. 100. 211. عدد افراد الاسرة

 001. 3.506 114. 041. 145. مساحة المسكن

 521. 644. 023. 031. 020. جودة الموقع

 000. 7.191 316. 048. 347. جودة المسكن

a. Dependent Variable: التكاليف لاجمالي القياسي الرقم 

Model Summary 

Model R R Square Adjusted R Square 

Std. Error of the 

Estimate 

1 .977
a
 .954 .951 .05172481 

a. Predictors: (Constant), المستوى ,الموقع جودة ,المسكن مساحة ,الاسرة افراد عدد ,المسكن جودة 

ريالشه الدخل ,التعليمي  العمر ,

ANOVA
b
 

Model 

Sum of 

Squares df 

Mean 

Square F Sig. 

1 Regression 5.140 7 .734 274.461 .000
a
 

Residual .246 92 .003   

Total 5.386 99    

a. Predictors: (Constant), الموقع جودة ,المسكن مساحة ,الاسرة افراد عدد ,المسكن جودة, 

خلالد ,التعليمي المستوى  العمر ,الشهري 

b. Dependent Variable: التكاليف لاجمالي القياسي الرقم 

 


