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  ملخص
حدد المشرع الجزائري مجال تدخل البلدیة في میدان التھیئة والتعمیر بمجموعة من   

الآلیات القانونیة المنصوص علیھا في قانون التھیئة والتعمیر، ویظھر ذلك من خلال 
المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر، مخطط (مخططات التھیئة والتعمیر التي تعدھا البلدیة 

  ).شغل الأراضي
بالإضافة إلى مجموعة ھذه النشاطات والرخص والتي نص علیھا المشرع من   

  ).عقود التعمیر( 19-15خلال المرسوم التنفیذي رقم 

  مخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر، مخطط شغل الأراضي، عقود التعمیر: كلمات مفتاحیة
Abstract 

The Algerian project has stated the Field of municipal intervention in 
the field of planning, and reconstruction with a set of legal mechanisn 
provided for in the development and reconstruction act, and this is shown 
through the planning and reconstruction plans prepared by the municipality, 
(The configuration and amplification guideline) plan of land tenure in addition 
to a set of certificat and licenses that werer identified, by the executive plass 
N° 19- 15.  
Keywords: land use plan, plan of planning and development, Construction 
contracts 
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  مقدمة

یعتبر مجال التھیئة والتعمیر من أھم المجالات سواء على المستوى 

الاجتماعي أو الاقتصادي أو القانوني إذ یكتسي ھذا المجال مكانة في المنظومة 

التشریعیة الجزائریة وتظھر ھذه المكانة من خلال النصوص القانونیة التي 

مشرع، حیث یتدخل في مجال التھیئة والتعمیر كل من الدولة خص بھا ال

والولایة والبلدیة كل حسب الاختصاص الذي خولھ لھا القانون وذلك نظرا 

على صلاحیات  10-11للأھمیة التي یكتسیھا ھذا القطاع، وقد نص القانون 

 .البلدیة في مجال التھیئة والتعمیر

القاعدی��ة للدول��ة والت��ي أق��ر لھ��ا  وبإعتب��ار البلدی��ة ھ��ي الجماع��ة الإقلمی��ة
القانون مجموعة من الصلاحیات في مختلف المج�الات ومنھ�ا التھیئ�ة و التعمی�ر 
و من خلال النصوص القانونیة المنظمة لدذا المج�ال م�اھو ال�دور ال�ذي تق�وم ب�ھ 

ي البلدیة على ھذا المستوى ؟  و للإجابة على ھذا التسأل نقوم بتحدید القوانین الت
تدخل البلدیة في میدان التھیئ�ة والتعمی�ر س�نحاول أن  المشرع في مجال وضعھا 

، )أولا(نتط��رق ل��ھ م��ن خ��لال  مخطط��ات التھیئ��ة والتعمی��ر الت��ي تع��دھا البلدی��ة 
  ).ثانیا(بالإضافة إلى مجموعة من الشھادات والرخص التي تصدرھا 

  مخططات التھیئة والتعمیر -1

م الذي یحدد اختصاصات البلدیة، یعتبر قانون البلدیة ھو الإطار العا  

حیث أن المشرع قد حدد الإطار العام لتدخل البلدیة دون تحدید صلاحیاتھا على 

  1سبیل الحصر

وعلیھ فالإطار العام لتحدید صلاحیات البلدیة في مجال التھیئة والتعمیر   

تتزود البلدیة بكل أدوات : منھ 113تنص المادة  10- 11نجده في قانون البلدیة 

لتعمیر المنصوص علیھا في التشریع والتنظیم المعمول بھما بعد المصادقة ا

  .علیھا بموجب مداولة المجلس الشعبي البلدي

نص قانون التھیئة والتعمیر على نوعین من المخططات، المخطط   

  ).2(ومخطط شغل الأراضي ) 1(التوجیھي للتھیئة والتعمیر 
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الذي یعتبر كدلیل للتسییر و الإعداد :المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر - 1-1

من أجل القرارات المحلیة و ھو برنامج التجھیزات المدنیة و تنظیمھ و اداة 

 30إلى  01نظم المشرع ھذا المخطط بموجب المواد من  2تقسیم الإقلیم المحلي

، یحدد إجراءات إعداد 177-91والمرسوم التنفیذي رقم  29- 90من القانون 

للتھیئة والتعمیر، حیث بینت ھذه النصوص القانونیة  المخطط التوجیھي

  .مشتملات ھذا المخطط وكذا إجراءات إعداده والمصادقة علیھ

عرفت المادة من القانون : مضمون المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر -)أ

المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر على أنھ أداة للتخطیط والتسییر  90-29

تحدد فیھ التوجیھات الأساسیة للسیاسة العمرانیة، وضبط  المجالي والحضري،

التوقعات المستقبلیة للتعمیر آخذا بعین الاعتبار تصامیم التھیئة ومخططات 

  .3التھیئة فضبط الصیغ المرجعیة لمخطط شغل الأراضي

یحدد فیھ التوجیھات العامة للسیاسة العمرانیة بعد تقدیم شرح : تقریر توجیھي* 

وآفاق التنمیة العمرانیة والمناطق التي سوف یطبق فیھا، یمكن أن  للوضع العام

یضم بلدیة أو مجموعة من البلدیات تجمع بینھما مصالح اقتصادیة واجتماعیة 

باقتراح من رؤساء المجالس الشعبیة للبلدیات المعنیة وبقرار من الوالي 

  .4المختص إقلیمیا

  :طقة وحسب الأولویات علیھنظام تضبط فیھ القواعد المطبقة حسب كل من* 

تحدد التخصیص العام للأراضي على تراب البلدیة أو مجموعة من البلدیات   -

  .5الحسب القطاع

یحدد توسیع المباني السكنیة وتمركز المصالح والنشاطات وطبیعة وموضع  -

  .التجھیزات الكبرى والھیاكل الأساسیة

  .6اطق الواجب حمایتھایحدد مناطق التدخل في الأنسجة الحضریة والمن -

  :كما تقسم المنطقة التي تتعلق بھا إلى قطاعات محددة كمایلي  

 .القطاعات المعمرة - 
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القطاعات المبرمجة للتعمیر على الأمدین القصیر والمتوسط في أفاق  - 

 .7سنوات 10

 .8سنة 20قطاعات التعمیر المستقبلیة على المدى البعید في آفاق  - 

 9یرالقطاعات غیر القابلة للتعم - 

كما تحدد أیضا الارتفاقات والبناءات الممنوعة ، كثافة التعمیر، 

والمساحات التي یتسلمھا مخطط شغل الأراضي، مناطق إنجاز المنشآت الكبیرة 

  .والمرافق العامة

: إجراءات الإعداد والمصادقة على المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر - )ب

جیھي للتھیئة والتعمیر ویتم إعداده الأصل أنھ یجب تغطیة كل بلدیة بمخطط تو

بمبادرة من رئیس المجلس الشعبي البلدیة، وتتم الموافقة على مشروع المخطط 

  .10بعد مداولة المجلس الشعبي للبلدیة أو البلدیات المعنیة

یتم إجراء تحقیق عمومي من قبل رئیس المجلس الشعبي المعني خلال   

  :علیھ على كل منیعرض المشروع للإطلاع . 11یوم 45مدة 

 .رؤساء غرف الفلاحة - 

 .رؤساء المنظمات المھنیة - 

  .رؤساء الجمعیات المحلیة - 

وكذا طلب الاستشارة وجوبا من الھیئات التي تشكل المصالح الخارجیة 

، ثم یصادق علیھ 177-91للوزارات والمبینة في المرسوم التنفیذي رقم 

  .12بموجب مداولة من المجلس الشعبي البلدي

على المخطط التوجیھي للتھیئة والتعمیر وحسب الحالة وتبعا یصادق 

  : لأھمیة البلدیات بموجب قرار من

الوالي بعد أخذ رأي المجلس الشعبي الولائي للبلدیات المعنیة التي یقل  - 

 .ساكن 200,000عدد سكانھا عن 
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قرار وزاري مشترك من الوزیر المكلف بالتعمیر مع وزیر أو وزراء  - 

ارة الوالي المعني للبلدیات التي یكون عدد سكانھا آخرون بعد استش

 .ساكن 500,000ویقل عن  200,000

مرسوم تنفیذي یتخذ بناء على تقریر من الوزیر المكلف بالتعمیر بالنسبة 

  .13ساكن 500,000للبلدیة أو البلدیات المعنیة التي یفوق عدد سكانھا 

ات المحلیة، الوزیر یبلغ المخطط المصادق علیھ للوزیر المكلف بالجماع

المكلف بالتعمیر ومختلف الأقسام الوزاریة  ورؤساء المجالس الشعبیة، المجالس 

  .14الشعبیة الولائیة والبلدیة

یوضع تحت تصرف الجمھور وبنشر باستمرار في الأمكنة المخصصة 

  .15للمنشورات الخاصة بالمواطنین بالبلدیات

فصیل و في إطار توجیھات تلذلك المخطط با :مخطط شغل الأراضي - 1-2

 16المخطط التوجیھي للتھیئة و التعمیر و قوام إستخدام الأراضي و البناء علیھا

 38إلى  31نظم المشرع الجزائري مخطط شغل الأراضي بموجب المواد  و قد

الذي یحدد إجراءات  178-91والمرسوم التنفیذي رقم  29-90من القانون رقم 

المصادقة علیھا ومحتوى الوثائق المتعلقة إذ إعداد مخططات شغل الأراضي و

تم تحدید مضمونھ وكذا إجراءات إعداده والمصادقة علیھ بموجب ھذه 

  .النصوص القانونیة

یعتبر مخطط شغل الأراضي أداة من أدوات : مضمون مخطط شغل الأراضي -)أ

التعمیر یغطي في غالب الأحیان تراب بلدیة كاملة، تحدد فیھ بصفة مفصلة 

  :عد وحقوق استخدام الأراضي للبناء من حیثقوا

 .الشكل الحضري للبنایات - 

الكمیة الدنیا والقصوى من البناء المسموح بھ والمعبر عنھ بالمتر  - 

 .المربع أو المتر المكعب للأحجام
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المظھر الخارجي للبنایات المساحات العمومیة، الخضراء وارتفاعات  - 

 .الواجب حمایتھا النصب التذكاریة مواقع الأراضي الفلاحیة

وفي إطار احترام القواعد التي تضمنھا المخطط التوجیھي للتھیئة 

  :، ویشمل الوثائق التالیة1والتعمیر

تبرز فیھا مطابقة ما یتضمنھ مخطط شغل الأراضي : مذكرة إیضاحیة وتقدیم* 

مع الضوابط التي حددھا المخطط التوجیھي وبرنامج التنمیة للبلدیة أو البلدیات 

  .17طبق فیھا في شكل لائحة تنظیمالم

یحدد بالتفصیل حقوق البناء وكیفیة استخدام الأرض بالنسبة لكل منطقة : نظام* 

ویضبط فیھ الشكل الحصري أو العمراني وتحدد الشوارع والارتفاقات والأحیاء 

والحد الأدنى والأقصى للبناء المسموح بھ في المتر المربع والمتر المكعب 

  .عد المتعلقة بالمظھر الخارجي إلى غیر ذلكالحجمي والقوا

المستندات البیانیة والمخططات الطبوغرافیة والخرائط تبین المنافذ، الطرق 

وصول الشیكات إلیھا، موقع المباني، ارتفاعھا مواقف السیارات، وھي تجسید 

  .تقني لما تضمنھ النظام من قواعد وأحكام بمختلف المقاییس

یجب أن تغطي : المصادقة على مخطط شغل الأراضيإجراءات الإعداد و - )ب

كل بلدیة أو جزء منھا بمخطط شغل الأراضي ویحضر مشروعھ بمبادرة من 

  .رئیس المجلس الشعبي البلدي وتحت مسؤولیتھ

یقرر إعداده بموجب مداولة من المجلس الشعبي البلدي المعنى وبقرار   

اعات المحلیة حسب الحالات من الوالي أو الوزیر المكلف بالتعمیر وزیر الجم

  .18یوم 60یطرح مشروع مخطط شغل الأراضي لتحقیق عمومي خلال 

بعد ذلك یعرض المشروع للاطلاع علیھ من طرف كل من رؤساء   

غرف التجارة ورؤساء غرف الفلاحة ورؤساء المنظمة المھنیة ورؤساء الجھات 

لھیئات الإداریة التي المحلیة والمجتمع المدني وكذا طلب الاستشارة وجوبا من ا
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- 91تشكل المصالح الخارجیة للوزارات والمبینة في المرسوم التنفیذي رقم 

  .یوم 60، وكذا خضوعھ للاستقصاء العمومیة 178

تتم المصادقة علیھ بموجب مداولة من المجلس الشعبي البلدي بعد أخذ   

  .19يعلى أساس نتائج الاستقصاء العمومرأي الوالي 

الأراضي المصادق علیھا إلى الوالي المختص وكذا  یبلغ مخطط شغل  

مدیریة الغرفة التجاریة والفلاحیة عل مستوى الولائي، یوضع مخطط شغل 

  .20الأراضي علیھ تحت الجمھوري مع قائمة الوثائق والبیانات التي یتكون منھا

  عقود التعمیر -2

میر خول القانون البلدیة من أجل ممارسة صلاحیاتھا في مجال التع  

والرخص التي ) أولا(مجموعة من الوسائل القانونیة التي تتمثل في الشھادات 

  ).ثانیا(تصدرھا في مجال التعمیر 

نص المشرع الجزائري في قانون : الشھادات المرتبطة بمجال التعمیر - 2-1

على ھذه الشھادات المتمثلة 21 19-15التھیئة والتعمیر وكذا المرسوم التنفیذي 

  .تعمیر، أنھا شھادة التقسیم وشھادة المطابقةفي شھادة ال

شھادة التعمیر ھي تلك الوثیقة الإداریة التي تبین حقوق : شھادة التعمیر -)أ

  .22البناء والارتفاقات التي تخضع لھا الأراض المعنیة

  :حیث تبین أنظمة التھیئة والتعمیر المطبقة على القطعة الأرضیة  

الأرضیة، الارتفاقات الإداریة الأخرى  الارتفاقات المدحلة على القطعة - 

 .لاسیما منع البناء أو تحدیده

خدمة القطعة الأرضیة بشبكات من الھیاكل القاعدیة العمومیة الموجودة  - 

 .أو المتوقفة

تسلم شھادة التعمیر من رئیس بناء على طلب من كل شخص معنى، 

یم، المراجع موضوع الطلب، اسم مالك الأرض، العنوان التعم: ویشتمل الطلب

  .2المساحیة
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یودع طلب شھادة التعمیر والوثائق المرفقة بھ في نسختین بمقر المجلس 

الشعبي البلدي، مقابل وصل استلام یسلم في الیوم ذاتھ، تبلغ شھادة التعمیر 

  .23یوم الموالیة لتاریخ إیداع الطلب) 15(خلال الخمشة عشر 

لذي تم تبلیغھ أو في حالة یمكن لصاحب الطلب عند عدم اقتناعھ بالرد ا  

تكون السلطة المختصة في الآجال المطلوبة أن یودع طعنا مقابل وصل إیداع 

  .24لدى الولایة

یوم، ویمكن  15وفي ھذه الحالة یحد أجل التسلیم أو الرفض بــ   

لصاحب الطلب أن یودع طعنا ثانیا لدى الوزارة المكلفة بالعمران مقابل وصل 

لرد على الطعن أو في حالة سكوت السلطة خلال الآجال إیداع في حالة عدم ا

  .25المطلوبة التقدم بطعن ثاني أو رفع دعوى أمام الجھات القضائیة المختصة

تتمثل أھمیة شھادة التعمیر في إحاطة الجمھور والغیر وإعلامھ   

  .بالوضعیة القانونیة للقطعة الأرضیة المعینة

قسیم ھي الوثیقة الإداریة التي تبین شروط ھي شھادة الت: شھادة التقسیم - )ب

إمكانیة تقسیم ملكیة عقاریة مبنیة إلى قسمین أو عدة أقسام، ودون تغییر في حق 

  .26البناء أو الارتفاقات المفروضة علیھا ولا تصلح لشھادة التعمیر

ویتم تقدیم طلب الحصول على شھادة التقسیم من طرف المالك وحده أو   

نسخ إلى رئیس المجلس الشعبي البلدي، یتم  05طلب في ، یحضر ال27موكلھ

وتبلغ شھادة . 28تحضیر طلب شھادة التقسیم على مستوى الشباك الوحید للبلدي

  .29التقسیم خلال الشھر الموالي لتاریخ إیداع الطلب

شھادة المطابقة ھي وسیلة من وسائل الرقابة البعدیة تثبت : شھادة المطابقة -)د

طبقا للتصامیم المصادق علیھا أو وفقا لأحكام رخصة البناء إنجاز الأشغال 

  .30ویرخص بموجبھا فتح الأماكن للجمھور أو المسكن حسب نوعیة البناء

وألزم القانون المستفیدین من رخصة البناء بعد الانتھاء من الأشغال   

یوم التالیة إیداع تصریح یعد في نسختین یتضمن الإخطار بانتھاء  30وخلال 
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ا بمقر المجلس الشعبي البلدي، وترسل نسخة منھ إلى رئیس القسم الفرعي وھذ

  .للتعمیر على مستوى الدائرة

وتجرى عملیة مطابقة الأشغال وجوبا وبمبادرة من رئیس المجلس   

الشعبي البلدي عندما لا یتم التصریح بانتھاء الأشغال في الآجال المطلوبة 

  .31والمتوقعة في رخصة البناء

ي مطابقة الأشغال المنجزة لجنة تضم ممثلین مؤھلین قانونا عن تحقق ف  

رئیس المجلس الشعبي البلدي، تجتمع لجنة مراقبة المطابقة بناء على استدعاء 

یوم  15من رئیس المجلس الشعبي البلدي، لدراسة الطلبات المطابقة في أجل 

  .بعد إیداع التصریح بالمطابقة

ا بالمرور یخطر فیھ المعني بتاریخ یرسل رئیس المجلس الشعبي إشعار  

  .32أیام على الأقل 08إجراء عملیة المراقبة قبل 

تجري عملیة مراقبة المطابقة یحر محضر الجرد الذي یكون فیھ جمیع   

یوقع أعضاء . الملاحظات وأداء اللجنة حول صدور المطابقة التي تمت معاینتھا

  .33اللجنة على ھذا المحضر في نفس الیوم

رئیس المجلس الشعبي البلدي شھادة المطابقة على أساس محضر یسلم   

أیام  08اللجنة الذي یرسل لھ یوم خروجھ عن طریق ممثلھ في اللجنة في أجل 

من تاریخ الخروج إذ بین محضر الجرد مطابقة المنشآت التي تم الانتھاء من 

  .34أشغالھا

كانت الأشغال  یمكن أن یتم تسلیم شھادة المطابقة على مراحل وذلك إذا  

  .35المتبقیة لا تعرقل سیر الجزء الذي تم الانتھاء من أشغالھ

نص القانون على ثلاث رخص، : الرخص المرتبطة بمجال التعمیر - 2-2

  .رخصة التجزئة ورخصة البناء ورخصة الھدم

رخصة التجزئة ھي تلك الوثیقة الإداریة التي تشترط لكل : رخصة التجزئة -)أ

عتین أو عدة قطع أرضیتھ غیر مبنیة من ملكیة عقاریة واحدة أو عملیة تقسیم لقط
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عدة ملكیات مھما كان موقعھا والتي من شأنھا أن تستعمل في تشیید بناءات 

  .36جدیدة وتنشئ بالنسبة لكل قطعة حقوق بناء جدیدة

ویقدم طلب الحصول على رخصة التجزئة من المالك أو من طرف   

نسخ لدى رئیس المجلس الشعبي البلدي للبلدیة  05، ویودع الطلب في 37موكلھ

، وتتم دراسة الملف على مستوى الشباك 38التي یتم إقامة المشروع فیھا

  .39الوحید

یبلغ قرار المتضمن رخصة التجزئة إلى صاحب الطلب في غضون   

الموالیین لتاریخ إیداع طلب، وذلك عندما یكون تسلیم رخصة ) 02(الشھرین 

  .40ص رئیس المجلس الشعبي البلدي باعتباره ممثلا للبلدیةالتجزئة من اختصا

وتسلم رخصة التجزئة في شكل قرار بإصدار عن رئیس المجلس   

الشعبي البلدي، كما تشھر السلطة التي وافقت على تجزئة الأرض على نفقة 

صاحب الطلب القرار المتضمن رخصة التجزئة، یمكن مكتب المحافظة العقاریة 

ذي یلي تاریخ تبلیغھ وذلك طبقا للتشریع المتعلق بالإشھار خلال الشھر ال

سنوات تحت طائلة  03بــ  3تحدد مدة صلاحیة رخصة التجزئة. 41العقاري

  .الإلغاء

عرف الفقھ رخصة البناء على أنھا رخصة تمنح من طرف : رخصة البناء - )ب

، أما عن 42انيالإدارة لتشیید بنایة بعد التأكد من مطابقة المشروع للتنظیم العمر

المشرع الجزائري لم یعرف رخصة البناء في قانون التعمیر، بل اكتفى في 

على أنھا  رخصة تشترط في حالة تشیید  29-90من القانون رقم  52المادة 

البناءات الجدیدة مھما یكن استعمالھا ولتشیید البناءات الموجودة ولتغییر البناء 

ھات المطلة على الساحة العمومیة الذي یمس الحیطان الضخمة منھ والوج

ولإنجاز جدار صلب للدعم أو التسییج وھو المحتوى الذي نصت علیھ المادة 

، وعلیھ فإن المشرع لم یعرف الرخصة 19-15من المرسوم التنفیذي رقم  41
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وإنما حدد الأعمال التي تدخل في عملیة البناء، بھدف المحافظة على الجانب 

  .، وكذا سلامة الأبنیة من الانھیارالجمالي والفني للبنایة

یتم تقدیم طلب الحصول على رخصة البناء والوثائق المرفقة بھ في   

جمیع الحالات إلى رئیس المجلس الشعبي البلدي مرفقا برأي مصالح التعمیر 

التابعة للبلدیة في سبع نسخ إلى مصلحة البلدیة في سبع نسخ إلى مصلحة الدولة 

أیام الموالیة لتاریخ  08إبداء رأي مطابق وذلك في أجل  المكلفة بالعمران قصد

  .إیداع الطلب

یتم تحضیر الملف من طرف الشباك الوحید للولایة، كما یجب لھ أن   

  .43یوم الموالیة لتاریخ إیداع الطلب 15یفصل في الطلبات في أجل 

یجب تبلیغ القرار المتضمن رخصة البناء إلى صاحب الطلب بصفة   

لا . 44یوم الموالیة لتاریخ إیداع الطلب 20جمیع الحالات خلال  إلزامیة في

یمكن أن یرخص بالبناء إلا إذا كان المشروع المتعلق بھ موافقا لأحكام مخطط 

  .شغل الأراضي المصادق علیھ أو في طور المصادق علیھ

كما یمنع الترخیص لبناء إذا كان مشروع البناء غیر مطابق لتوجیھات   

والتعمیر والتوجیھات المنصوص علیھا في القواعد العامة للتھیئة  مخطط التھیئة

، كما یجب أن تشتمل رخصة البناء على الالتزامات والاتفاقات التي 4والتعمیر

ینبغي على الباني أن یحترمھا عندما تقتضي البنایة تھیئة وخدمات خاصة 

  .45بالموقع أو ارتفاقات خاصة

من رخصة البناء مرفقا بنسخة من یبلغ صاحب الطلب بالقرار المتض  

الملف المتضمن التأشیرة على التصامیم المعماریة، توضع نسخة مؤشر علیھا 

  .46تحت تصرف الجمھور بمقر المجلس الشعبي البلدي

تعد رخصة البناء ملغاة إذا لم تستكمل للبناء في الأجل المحدد في القرار   

تقییم السلطة المختصة اقتراح المتضمن رخصة البناء، ویتم تحدید الأجل بعد 

  .47صاحب الدراسات الاستشاریة حسب حجم المشروع
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ویقدم طلب جدید لرخصة البناء إجباریا لكل مشروع أو استئناف   

الأشغال بعد انتھاء أجل الصلاحیة المحدد، ویتوج ھذا الطلب بالحصول على 

ءات التھیئة رخصة البناء تعد دون إجراء دراسة جدیدة شرط أن لا تتطور إجرا

والتعمیر وتوجیھاتھا باتجاه مخالف لھذا التجدید، وأن تكون الأشغال المنجزة 

مطابقة لرخصة البناء الأولى التي تم تسلیمھا، وفي حالة ما إذا تم تسلیم رخصة 

البناء بغرض تشیید بنایة أو مجموعة من البنایات في مرحلة أو عدة مراحل تعد 

عدم إتمام المرحلة في الأجل المحدد في القرار رخصة البناء ملغاة في حالة 

  .48المتضمن رخصة البناء

ھي الوثیقة الإداریة التي تشترط في كل عملیة ھدم لضمان  :رخصة الھدم -)ج

،م وسواء كان ھدما كلیا أو جزئیا 5تنفیذھا في الظروف الأمنیة والتقنیة المطلوبة

نف أو في طریق التصنیف في وذلك عندما تكون ھذه البنایة واقعة في مكان مص

قائمة الأملاك التاریخیة أو المعماریة أو السیاحیة أو الثقافیة أو الطبیعیة طبقا 

لأحكام القواعد القانونیة المعمول بھا، وكذا عندما تكون البنایة موضوع الھدم 

  .49سندا لبنایات مجاورة

كلھ أو الھیئة وینبغي أن یقدم الطلب من مالك البنایة الآیلة للھدم أو مو  

العمومیة المختصة مرفقا بتصمیم الموقع والكتلة والأسباب إجراء العملیة وحجم 

  .50أشغال البناء، التخصیص المحتمل للبناء بعد شغوره وخبرة تقنیة

یرسل طلب رخصة الھدم والملفات المرفقة بھ في ثلاث نسخ إلى رئیس   

شباك الوحید على مستوى المجلس الشعبي البلدي المختص إقلیمیا، ویحضر ال

، یمكن 51البلدیة طلب رخصة الھدم في أجل شھر ابتداء من تاریخ إیداع الملف

للمواطنین الاعتراض كتابیا على مشروع الھدم لدى رئیس المجلس الشعبي 

البلدي مدعین بوثائق قانونیة، وطبقا للأحكام القانونیة لا یمكن رفض منح 

وسیلة الوحیدة لوضع لانھیار البنایة، وتسلم رخصة الھدم عندما یكون الھدم ال

رخصة الھدم في شكل قرار صادر من رئیس المجلس الشعبي البلدي بعد رأي 
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، ولا یمكن لصاحب الرخصة القیام بالھدم إلا بعد إعداد تصریح 52الشباك الوحید

  .53بفتح الورشة

تصبح رخصة الھدم منقضیة إذا لم تحدث عملیة الھدم خلال أجل خمس   

  :سنوات) 05(

 .إذا توقفت أشغال الھدم خلال سنة - 

 .54إذا ألغیت الرخصة صراحة بموجب قرار من العدالة - 

 الخاتمة - 

وفي الأخیر توصلنا إلى أن البلدیة تقوم بدور فعال في الموازنة بین 

في احترام قانون العمران والمصلحة الخاصة في تلبیة حاجات  المصلحة العامة 

كما لھا دور فعال في الرقابة  .وتشیید البنایات الجدیدة الأفراد في مجال السكن

القبلیة و البعدیة لعملیة البناء من خلال عقود التعمیر غیر أنھ من خلال دراستنا 

للنصوص القانونیة المنظمة للتعمیر لاحظنا بعض النقائض التي یجب على 

ئة و التعمیر المشرع تدركھا و ذلك من خلال الإستنجاد بالخبراء في مجال التھی

لإعداد المخططات وفقا للطابع المعمري للمدن و التخطیط المسبق لھا مع 

  .مراعاة مصلحة الأجیال القادمة

  قائمة الھوامش
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 
 .مرجع سابق 29-90من القانون رقم  31المادة  - 1
  .، مرجع سابق19-15من المرسوم التنفیذي رقم  03المادة  - 2
 .، مرجع سابق19-15وم التنفیذي رقم من المرس 30المادة  - 3
 .، مرجع سابق19-15من المرسوم التنفیذي رقم  52المادة  - 4
عزري الزین، إجراءات إصدار قرارات البناء والھدم في التشریع الجزائري، مجلة  - 5

  .22المفكر، العدد الثالث، ص 

  قائمة المراجع
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