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  : ملخص
لدور المحوري للعقار السياحي كآلية أساسية في دعم تهدف هذه الدراسة إلى إبراز ا

التنافسية السياحية، مع التركيز على العلاقة التكاملية بينه وبين حقوق الملكية الفكرية. أثبت 
البحث أن حماية العقار السياحي لا تكفي وحدها لخلق قيمة مضافة، بل يجب أن تقترن 

جارية وحماية التراث الثقافي المادي واللامادي. باستغلال المؤشرات الجغرافية والعلامات الت
التحليلي، من خلال تحليل النصوص القانونية الجزائرية -اعتمدت الدراسة المنهج الوصفي

ذات الصلة (قانون التهيئة والتعمير، قانون السياحة، قوانين الملكية الفكرية)، ومقارنتها 
لتشريع الجزائري في تحقيق التكامل بين بتجارب دولية رائدة. كشفت النتائج عن قصور في ا

العقار السياحي والملكية الفكرية، مما يضعف القدرة التنافسية للوجهات السياحية الجزائرية. 
توصي الدراسة بمراجعة التشريعات القائمة، وتعزيز دور المؤشرات الجغرافية والعلامات 

قطاعات المعنية، بما يحقق حماية التجارية، وإنشاء آليات مؤسساتية لتوحيد الجهود بين ال
  مزدوجة ويعزز مكانة الجزائر على الخريطة السياحية العالمية.

ات الجغرافية.، التراث العقار السياحي.، حقوق الملكية الفكرية.، المؤشركلمات مفتاحية: 
  الثقافي.
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This study aims to highlight the pivotal role of tourist real 
estate as a key mechanism in supporting tourism competitiveness, 
focusing on the complementary relationship between it and 
intellectual property rights. The research proved that protecting 
tourist real estate alone is insufficient to create added value; it 
must be coupled with utilizing geographical indications, 
trademarks, and protection of tangible and intangible cultural 
heritage. The study adopted the descriptive-analytical approach, 
analyzing relevant Algerian legal texts (urban planning law, 
tourism law, intellectual property laws) and comparing them with 
leading international experiences. The results revealed 
shortcomings in Algerian legislation in achieving integration 
between tourist real estate and intellectual property, weakening 
the competitiveness of Algerian tourist destinations. The study 
recommends reviewing existing legislation, enhancing the role of 
geographical indications and trademarks, and establishing 
institutional mechanisms to unify efforts between concerned 
sectors, achieving dual protection and enhancing Algeria's 
position on the global tourism map. 
Keywords: Tourism property; Intellectual property rights; 
Geographical indications; Cultural heritage;  
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   : مقدمة

تعُد السياحة في العصر الحديث من أبرز القطاعات الحيوية التي تسهم في 
تحقيق التنمية المستدامة وتنويع مصادر الدخل الوطني، حيث باتت الدول تسѧعى 
إلى تطويرها بما يتماشى مع متطلبات الاقتصاد العالمي. ويحتل العقار السѧياحي 

نة جوهرية في هذا المجال، باعتباره القاعدة المادية الأساسية التي تقوم عليها مكا
مختلف المشѧاريع السѧياحية مѧن فنѧادق ومنتجعѧات ومراكѧز ترفيهيѧة، فضѧلاً عѧن 
استغلال المواقع الأثرية والتراثية. إن استغلال العقار السياحي بفعاليѧة واسѧتدامة 

متكاملѧѧة تضѧѧمن الأمѧѧن العقѧѧاري يتوقѧѧف علѧѧى وجѧѧود حمايѧѧة قانونيѧѧة واضѧѧحة و
  وتطمئن المستثمرين، مما يجعله ركيزة أساسية لتطوير التنافسية السياحية.

ومن جهة أخرى، فإن حقوق الملكية الفكرية تشكل بعداً غيѧر مѧادي مكمѧلاً 
لحماية العقار السياحي، إذ تساهم في تعزيѧز القيمѧة المضѧافة للوجهѧات السѧياحية 

ت التجاريѧѧѧة للفنѧѧѧادق والمنتجѧѧѧات التقليديѧѧѧة، وتثمѧѧѧين مѧѧѧن خѧѧѧلال حمايѧѧѧة العلامѧѧѧا
المؤشرات الجغرافية للمنتجات المحلية، فضلاً عن صون التراث الثقافي المѧادي 
واللامѧادي الѧѧذي يمثѧѧل هويѧѧة الأمѧѧة السѧѧياحية. ومѧѧن ثѧѧم، فѧѧإن الجمѧѧع بѧѧين الحمايѧѧة 

التنافسѧية القانونية للعقار السѧياحي والملكيѧة الفكريѧة يشѧكل آليѧة متكاملѧة لضѧمان 
  على المستويين الوطني والدولي.

يعود اختيار هذا الموضوع إلى عدة أسباب، أبرزها القصѧور الواضѧح فѧي 
التشريع الجزائري فيما يتعلق بالخصوصية القانونية للعقار السياحي، فضلاً عѧن 
غياب الدراسات التي تبرز العلاقة التكاملية بѧين حمايѧة العقѧار السѧياحي وحقѧوق 

الفكرية رغم أهميتها العملية. كما يرتبط اختيار الموضوع بتوجه الباحث  الملكية
في مجال القانون العقاري، بما يسمح بتقديم معالجة علمية دقيقѧة لقضѧية لهѧا بعѧد 

  اقتصادي وتنموي.
وتهѧѧدف هѧѧذه الدراسѧѧة إلѧѧى إبѧѧراز الѧѧدور الحيѧѧوي للعقѧѧار السѧѧياحي فѧѧي دعѧѧم 

ته فѧي التشѧريع الجزائѧري، وتوضѧيح كيفيѧة التنمية السياحية، وتحليل آليات حماي
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تكامله مع حقوق الملكية الفكرية من أجل تعزيز التنافسѧية السѧياحية، إضѧافة إلѧى 
صياغة مقترحات عملية لتطوير المنظومة القانونية بما يتلاءم مѧع متطلبѧات هѧذا 

  القطاع الحيوي.
ѧراء الأدبيѧة تتجلى أهمية هذه الدراسة من الناحية النظرية في إثѧات القانوني

حѧѧول العلاقѧѧة بѧѧين العقѧѧار والملكيѧѧة الفكريѧѧة فѧѧي المجѧѧال السѧѧياحي، ومѧѧن الناحيѧѧة 
العمليѧѧѧة فѧѧѧي تقѧѧѧديم توصѧѧѧيات مѧѧѧن شѧѧѧأنها أن تسѧѧѧاعد صѧѧѧانعي القѧѧѧرار والفѧѧѧاعلين 
الاقتصѧѧاديين علѧѧى صѧѧياغة سياسѧѧات أكثѧѧر فعاليѧѧة لجѧѧذب الاسѧѧتثمارات وضѧѧمان 

  استدامة المشاريع السياحية.
ѧي هѧدنا فѧز وقد اعتمѧذي يركѧي الѧفي التحليلѧنهج الوصѧى المѧة علѧذه الدراس

علѧѧى دراسѧѧة النصѧѧوص القانونيѧѧة الوطنيѧѧة المتعلقѧѧة بالعقѧѧار السѧѧياحي والملكيѧѧة 
الفكرية، مع تحليلها للكشѧف عѧن مѧواطن القѧوة والقصѧور، إلѧى جانѧب الاسѧتعانة 
 بالمنهج المقارن عند الضرورة من خلال الإشارة إلى بعض التجارب الدولية في

  المجال.
  الاشكالية

في ضوء الدور المحوري الذي أصبح يضطلع به العقار السياحي في دعѧم 
التنمية السياحية وتنويع الاقتصѧاد الѧوطني، وفѧي ظѧلّ مѧا يمثلѧه مѧن قاعѧدة ماديѧة 
أساسية لاحتضان المشѧاريع السѧياحية المختلفѧة، يثѧار التسѧاؤل حѧول مѧدى كفايѧة 

المشѧѧرّع الجزائѧѧري، خاصѧѧة إذا مѧѧا استحُضѧѧر  الحمايѧѧة القانونيѧѧة التѧѧي يقررهѧѧا لѧѧه
البعѧѧد غيѧѧر المѧѧادي المكمѧѧل والمتمثѧѧل فѧѧي حقѧѧوق الملكيѧѧة الفكريѧѧة، باعتبارهѧѧا أداة 
لتثمѧѧين العلامѧѧات التجاريѧѧة السѧѧياحية، والمؤشѧѧرات الجغرافيѧѧة، والتѧѧراث الثقѧѧافي 
المѧѧادي واللامѧѧادي. كمѧѧا أن القصѧѧور التشѧѧريعي فѧѧي إبѧѧراز خصوصѧѧية العقѧѧار 

وغيѧѧاب الѧѧربط الصѧѧريح بينѧѧه وبѧѧين منظومѧѧة الملكيѧѧة الفكريѧѧة يطѧѧرح السѧѧياحي 
إشكاليات عملية تتعلق بأمن الاستثمار وجاذبيѧة الوجهѧة السѧياحية الجزائريѧة فѧي 

  بيئة تنافسية متزايدة إقليمياً ودوليًا، الأمر الذي يدفع إلى التساؤل العام الآتي:
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ة فعاّلة للعقار السياحي، إلى أي مدى يوفرّ الإطار القانوني الجزائري حماي
وكيѧѧف يمكѧѧن لتكاملѧѧه مѧѧع نظѧѧام حقѧѧوق الملكيѧѧة الفكريѧѧة أن يسѧѧاهم فѧѧي تعزيѧѧز 

  التنافسية السياحية وجذب الاستثمار المستدام في هذا القطاع؟
وبنѧѧاءً علѧѧى مѧѧا سѧѧبق، نقسѧѧم هѧѧذه المداخلѧѧة إلѧѧى مبحثѧѧين رئيسѧѧيين: يتنѧѧاول 

ار السياحي والملكيѧة الفكريѧة مѧن المبحث الأول الإطار المفاهيمي والقانوني للعق
خلال بيان خصائص العقار السياحي وعلاقتѧه بالملكيѧة الفكريѧة، بينمѧا يخصѧص 
المبحѧѧث الثѧѧاني لدراسѧѧة الحمايѧѧة القانونيѧѧة للعقѧѧار السѧѧياحي ودورهѧѧا فѧѧي تعزيѧѧز 
التنافسѧѧية السѧѧياحية عبѧѧر تحليѧѧل الإطѧѧار القѧѧانوني الѧѧوطني وإبѧѧراز التكامѧѧل بѧѧين 

  والملكية الفكرية. الحماية العقارية
المبحѧѧث الأول: الإطѧѧار المفѧѧاهيمي والقѧѧانوني للعقѧѧار السѧѧياحي والملكيѧѧة 

  الفكرية
يعُتبѧѧر العقѧѧار السѧѧياحي أحѧѧد الأعمѧѧدة الأساسѧѧية التѧѧي يقѧѧوم عليهѧѧا النشѧѧاط 
السѧѧياحي، إذ يمثѧѧل القاعѧѧدة الماديѧѧة لمختلѧѧف المنشѧѧآت والمرافѧѧق السѧѧياحية التѧѧي 

دمات الأساسية. كما أن العقار السياحي لا ينفصل تستقطب السياح وتوفر لهم الخ
عن باقي عناصر التنميѧة الاقتصѧادية والاجتماعيѧة، بѧل يعѧدّ وسѧيلة فعالѧة لجѧذب 
الاسѧѧتثمارات وتعزيѧѧز صѧѧورة الدولѧѧة كوجهѧѧة سѧѧياحية. غيѧѧر أنّ خصوصѧѧية هѧѧذا 
العقار تقتضي وضع إطار مفاهيمي وقانوني يحدد معالمه ويميزه عن غيѧره مѧن 

ت، بمѧѧا يضѧѧمن اسѧѧتغلاله الأمثѧѧل وحمايتѧѧه. وفѧѧي السѧѧياق ذاتѧѧه، فѧѧإنّ ربѧѧط العقѧѧارا
العقار السياحي بحقوق الملكية الفكرية يعكس رؤيѧة شѧمولية تستحضѧر الجوانѧب 
المادية واللامادية في تعزيز التنافسية السياحية، من خلال حماية التѧراث الثقѧافي 

  ة بالقطاع السياحي.والعلامات التجارية والمؤشرات الجغرافية ذات الصل
  المطلب الأول: الإطار المفاهيمي للعقار السياحي وخصائصه

  الفرع الأول: تعريف العقار السياحي وتمييزه عن باقي أنواع العقارات
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العقار السياحي هو كل عقار يُخصѧَّص للنشѧاطات السѧياحية أو يُوظѧَّف فѧي 
نتجعات والفنادق والقرى خدمة السياحة، سواء تعلق الأمر بالعقارات المبنية كالم

السѧѧياحية، أو بالعقѧѧارات غيѧѧر المبنيѧѧة كالأراضѧѧي المهيѧѧأة للمشѧѧاريع السѧѧياحية. 
ويتميز هذا النوع مѧن العقѧارات عѧن غيѧره مѧن العقѧارات (الفلاحيѧة، الصѧناعية، 
السكنية) بكونه موجهاً لتحقيق منفعة عامة تتعلق بتنمية السياحة، وهو ما يضѧفي 

  .1ة تتصل بشروط استغلاله والقيود المفروضة عليهعليه خصوصية قانوني
فѧي حѧѧين أن العقѧѧارات السѧكنية تهѧѧدف بالأسѧѧاس إلѧى تѧѧوفير الإيѧѧواء الѧѧدائم، 
والعقارات الفلاحية إلى الإنتاج الزراعѧي، فѧإن العقѧار السѧياحي يتسѧم بكونѧه أداة 
اسѧѧѧتراتيجية لتعزيѧѧѧز الاقتصѧѧѧاد الѧѧѧوطني، ويتطلѧѧѧب غالبѧѧѧاً تѧѧѧدخل الدولѧѧѧة لضѧѧѧبط 

عماله وتوجيѧѧه الاسѧѧتثمار فيѧѧه، بمѧѧا يتماشѧѧى مѧѧع المخططѧѧات الوطنيѧѧة للتنميѧѧة اسѧѧت
  .2السياحية

  الفرع الثاني: الخصائص القانونية للعقار السياحي وأهميته الاقتصادية
يتسѧѧѧم العقѧѧѧار السѧѧѧياحي بعѧѧѧدة خصѧѧѧائص قانونيѧѧѧة، أهمهѧѧѧا ارتباطѧѧѧه الوثيѧѧѧق 

صѧѧة، سѧѧواء مѧѧن حيѧѧث بالمنفعѧѧة العامѧѧة، ممѧѧا يجعلѧѧه خاضѧѧعاً لأنظمѧѧة قانونيѧѧة خا
تخصيصѧѧه أو مѧѧن حيѧѧث طѧѧرق اسѧѧتغلاله. كمѧѧا أن العقѧѧار السѧѧياحي يخضѧѧع عѧѧادة 
لقيود تنظيمية تهدف إلى الحفاظ على البيئة والمنѧاظر الطبيعيѧة، وحمايѧة التѧراث 

  .3الثقافي والهوية الوطنية، وهو ما يجعله متميزاً عن العقارات الأخرى
لعقѧѧار السѧѧياحي أحѧѧد أهѧѧم محركѧѧات أمѧѧا مѧѧن الناحيѧѧة الاقتصѧѧادية، فيعُتبѧѧر ا

التنمية، إذ يمثل قاعدة للاستثمارات الأجنبيѧة والوطنيѧة، ويسѧهم فѧي خلѧق فѧرص 
عمل جديدة، فضلاً عن كونه وسيلة لرفع القدرة التنافسية للوجهات السѧياحية فѧي 
السوق الدولية. لذلك، فإن حماية العقار السياحي وضمان استدامة استغلاله يعدّان 

  .4ستراتيجية لتحقيق أهداف التنمية المستدامة في الجزائرضرورة ا
المطلѧѧب الثѧѧاني: العلاقѧѧة التكامليѧѧة بѧѧين العقѧѧار السѧѧياحي وحقѧѧوق الملكيѧѧة 

  الفكرية
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يعُتبѧѧر العقѧѧار السѧѧياحي قاعѧѧدة ماديѧѧة تحتضѧѧن مختلѧѧف المشѧѧاريع السѧѧياحية 
لثقافيѧѧѧة وتѧѧوفر البنيѧѧѧة الأساسѧѧѧية لاسѧѧѧتقبال الأنشѧѧѧطة الاقتصѧѧѧادية والاجتماعيѧѧѧة وا

المرتبطة بالقطاع. غير أنّ القيمة المضافة لهذا العقار لا تتوقف عند بعده المادي 
فحسب، بل تتعزز من خلال تكامله مع عناصر الملكية الفكرية التي تضفي عليه 

  .5هوية مميزة وتمنحه بعدًا تنافسياً
الفرع الأول: دور العلامات التجاريѧة والمؤشѧرات الجغرافيѧة فѧي تسѧويق 

  لوجهات السياحيةا
تعѧѧѧُد العلامѧѧѧة التجاريѧѧѧة إحѧѧѧدى أهѧѧѧم أدوات الملكيѧѧѧة الصѧѧѧناعية التѧѧѧي تتѧѧѧيح 
للوجهات السياحية بناء هوية بصѧرية ولغويѧة تعكѧس خصوصѧياتها. إذ يمكѧن أن 
تحمѧѧل الفنѧѧادق، المنتجعѧѧات، القѧѧرى السѧѧياحية وحتѧѧى المشѧѧاريع العقاريѧѧة الكبѧѧرى 

  .6منحها التميز في السوقعلامات تجارية قوية تحميها من التقليد وت
كما أنّ المؤشرات الجغرافية تمثل رافعة أساسية للتسويق السياحي، خاصة 
في حالѧة الجزائѧر التѧي تزخѧر بمنتجѧات محليѧة وتѧراث طبيعѧي متنѧوع. فارتبѧاط 

أو ” زيتѧѧون تيѧѧزي وزو“أو ” تمѧѧر دقلѧѧة نѧѧور“العقѧѧار السѧѧياحي بمؤشѧѧرات مثѧѧل 
ة المكѧѧان والتѧѧرويج لѧѧه كوجهѧѧة سѧѧياحية يسѧѧاهم فѧѧي إبѧѧراز هويѧѧ” زربيѧѧة غردايѧѧة“

  .7أصيلة
الفرع الثاني: حماية التراث الثقافي المادي واللامѧادي كجسѧر بѧين العقѧار 

  السياحي والملكية الفكرية
إنّ التѧѧѧراث الثقѧѧѧافي المѧѧѧادي، مثѧѧѧل المواقѧѧѧع الأثريѧѧѧة، القصѧѧѧور، المبѧѧѧاني 

يمثѧѧل ركيѧѧزة التاريخيѧѧة، والمواقѧѧع المصѧѧنفة ضѧѧمن التѧѧراث العѧѧالمي لليونسѧѧكو، 
أساسية للعقار السياحي. حمايته قانونيًا من التعديات والاسѧتغلال غيѧر المشѧروع 

  .8يُعزز من جاذبية الوجهة ويضمن استدامتها للأجيال القادمة
أمѧѧѧا التѧѧѧراث الثقѧѧѧافي اللامѧѧѧادي، كالرقصѧѧѧات الشѧѧѧعبية، الفنѧѧѧون التقليديѧѧѧة، 

مѧѧادي يعѧѧزز قيمѧѧة العقѧѧار  الأهѧѧازيج، الصѧѧناعات الحرفيѧѧة، فإنѧѧه يشѧѧكّل بعѧѧُدًا غيѧѧر
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السياحي. إذ تدُمج هذه المظاهر فѧي المشѧاريع العقاريѧة السѧياحية فتمنحهѧا طابعѧًا 
فريѧѧدًا. حمايѧѧة هѧѧذا التѧѧراث وفѧѧق آليѧѧات الملكيѧѧة الفكريѧѧة، ولا سѧѧيما عبѧѧر القѧѧوانين 

بشѧѧأن صѧون التѧѧراث  2003الوطنيѧة والاتفاقيѧات الدوليѧѧة مثѧل اتفاقيѧѧة اليونسѧكو 
  .9مادي، يشكل جسرًا تكامليًا بين العقار السياحي والملكية الفكريةالثقافي غير ال

المبحث الثاني: الحماية القانونية للعقѧار السѧياحي ودورهѧا فѧي التنافسѧية 
  السياحية

يمثѧѧѧل العقѧѧѧار السѧѧѧياحي قاعѧѧѧدة ماديѧѧѧة لاسѧѧѧتقبال الاسѧѧѧتثمارات والمشѧѧѧاريع 
الوطني. غير أنّ نجѧاح السياحية التي تساهم في تطوير القطاع وتنويع الاقتصاد 

هذه المشاريع مرهون بوجود إطѧار قѧانوني واضѧح يحѧدد أنمѧاط اسѧتغلال العقѧار 
السياحي وضوابطه، ويوفر آليات فعالة لتسوية المنازعات التي قد تنشѧأ عنѧه. إذ 
أن غيѧѧاب حمايѧѧة قانونيѧѧة كافيѧѧة للعقѧѧار السѧѧياحي يѧѧؤدي إلѧѧى فقѧѧدان الثقѧѧة لѧѧدى 

تنافسية للوجهات السѧياحية الجزائريѧة، خاصѧة فѧي المستثمرين ويضعف القدرة ال
  .10ظل المنافسة الإقليمية والدولية المتصاعدة

  المطلب الأول: الإطار القانوني الوطني لحماية العقار السياحي
الفѧѧرع الأول: التنظѧѧيم القѧѧانوني للعقѧѧار السѧѧياحي فѧѧي التشѧѧريع الجزائѧѧري 

  (قانون التهيئة والتعمير، قانون السياحة)
عمل المشرع الجزائري على إدراج العقار السياحي ضمن منظومة التهيئة 

المتعلق بالتهيئة والتعمير، الذي نص  29-90والتعمير، وذلك من خلال القانون 
على تخصيص أراضٍ ضمن مخططات شغل الأراضي والمخططѧات التوجيهيѧة 

  .11للتهيئة العمرانية للمشاريع السياحية
لمتعلق بالتنمية المسѧتدامة للسѧياحة ليضѧع أسسѧًا ا 01-03كما جاء القانون 

قانونيѧѧة خاصѧѧة بالعقѧѧار السѧѧياحي، حيѧѧث ألѧѧزم السѧѧلطات العموميѧѧة بتهيئѧѧة منѧѧاطق 
) وتخصيصѧѧها للمسѧѧتثمرين، مѧѧع منѧѧع تغييѧѧر طابعهѧѧا أو ZETتوسѧѧع سѧѧياحي (

  .12استعمالها في غير الغرض المخصص لها



  الحماية القانونية للعقار السياحي كآلية مكملة لحقوق الملكية الفكرية         عربي الفريدة    
 تعزيز التنافسية السياحية في                                                                     

 

 

)2026(/  01، العدد 13  المجلد                                  مجلة صوت القانون               
  

370  

يѧѧѧات مѧѧѧنح إضѧѧѧافة إلѧѧѧى ذلѧѧѧك، صѧѧѧدرت عѧѧѧدة نصѧѧѧوص تنظيميѧѧѧة تحѧѧѧدد كيف
الامتيازات العقاريѧة فѧي المنѧاطق السѧياحية، علѧى غѧرار المرسѧوم التنفيѧذي رقѧم 

المتعلѧѧق بكيفيѧѧات مѧѧنح الامتيѧѧاز لاسѧѧتغلال الأراضѧѧي التابعѧѧة للأمѧѧلاك  06-437
  13الوطنية الخاصة والموجهة للاستثمار السياحي

الفѧѧرع الثѧѧاني: آليѧѧات تسѧѧوية المنازعѧѧات العقاريѧѧة المرتبطѧѧة بالاسѧѧتثمار 
  السياحي

تطرح المشاريع السياحية العديѧد مѧن النزاعѧات العقاريѧة سѧواء بѧين الدولѧة 
والمسѧѧتثمرين أو بѧѧين المسѧѧتثمرين أنفسѧѧهم. وقѧѧد اعتمѧѧد المشѧѧرع الجزائѧѧري علѧѧى 

  آليات متنوعة لحل هذه المنازعات:
: باعتبار أن العقѧار السѧياحي غالبѧًا مѧا يكѧون مѧن الأمѧلاك القضاء الإداري

المنازعات المتعلقѧة بمѧنح الامتيѧاز أو سѧحبه تعѧُرض علѧى القضѧاء الوطنية، فإن 
  .14الإداري المختص

نصѧѧت بعѧѧض العقѧѧود الاسѧѧتثمارية علѧѧى اللجѧѧوء إلѧѧى  التحكѧѧيم والوسѧѧاطة:
التحكѧѧيم أو الوسѧѧاطة لتسѧѧوية المنازعѧѧات بشѧѧكل أسѧѧرع وأكثѧѧر مرونѧѧة، وهѧѧو مѧѧا 

  .15يتماشى مع التوجهات الحديثة في تشجيع الاستثمار
: مثل لجان تسوية المنازعات العقارية التي تعمѧل علѧى المتخصصةاللجان 

معالجѧѧة الإشѧѧѧكالات المتعلقѧѧة باسѧѧѧترجاع الأراضѧѧѧي غيѧѧر المسѧѧѧتغلة أو المخالفѧѧѧة 
  .16للغرض السياحي المخصص لها

  
هذه الآليات تهدف إلى خلق بيئة قانونية آمنة وجاذبѧة للاسѧتثمار السѧياحي، 

  مستثمرين المحليين والأجانب.بما يعزز التنافسية ويوفر الثقة لل
المطلѧѧب الثѧѧاني: التكامѧѧل بѧѧين حمايѧѧة العقѧѧار السѧѧياحي والملكيѧѧة الفكريѧѧة 

  لتعزيز التنافسية



  الحماية القانونية للعقار السياحي كآلية مكملة لحقوق الملكية الفكرية         عربي الفريدة    
 تعزيز التنافسية السياحية في                                                                     

 

 

)2026(/  01، العدد 13  المجلد                                  مجلة صوت القانون               
  

371  

إن تطوير السياحة لا يقوم فقط على استغلال العقار السياحي في حد ذاتѧه، 
بل يتطلب إدماج حقوق الملكية الفكرية ضمن هذا الإطار من أجل تعزيز القѧدرة 

ية للوجهات السياحية. فالعقار السѧياحي يمثѧل البنيѧة التحتيѧة الماديѧة، بينمѧا التنافس
تشѧѧكل الملكيѧѧة الفكريѧѧة البعѧѧد المعنѧѧوي والرمѧѧزي الѧѧذي يميѧѧز المقاصѧѧد السѧѧياحية 
ويمنحهѧѧا هويѧѧة خاصѧѧة. غيѧѧر أنّ تحقيѧѧق هѧѧذا التكامѧѧل يواجѧѧه تحѧѧديات قانونيѧѧة 

ا بمѧا يضѧمن حمايѧة وتنظيمية، ما يفرض ضرورة مراجعة التشريعات وتطويره
  مزدوجة للعقار والحقوق الفكرية.

الفѧѧѧرع الأول: التحѧѧѧديات القانونيѧѧѧة فѧѧѧي تحقيѧѧѧق تكامѧѧѧل الحمايѧѧѧة (ضѧѧѧعف 
  التنسيق التشريعي، غياب نصوص خاصة)

تواجه المنظومة القانونية الجزائريѧة عѧدة صѧعوبات فѧي خلѧق انسѧجام بѧين 
  من أبرزها:حماية العقار السياحي وحماية حقوق الملكية الفكرية، 

ضѧѧعف التنسѧѧيق التشѧѧريعي: حيѧѧث يѧѧنظم العقѧѧار السѧѧياحي فѧѧي إطѧѧار قѧѧوانين 
التهيئة والتعمير وقѧانون السѧياحة، بينمѧا تخضѧع الملكيѧة الفكريѧة لقѧوانين مسѧتقلة 
(قانون حق المؤلف، قانون العلامات التجارية، المؤشرات الجغرافية...). غيѧاب 

  .17ا في التكامل المطلوبجسور قانونية بين المنظومتين يخلق فراغً 
: لا يوجد في التشريع الجزائري نص صѧريح يѧربط غياب نصوص خاصة

بين العقار السياحي وحقوق الملكيѧة الفكريѧة، مѧثلاً: العلامѧات التجاريѧة الخاصѧة 
بالمنتجعات، أو حماية الطابع المعماري والتراثي للعقارات ذات القيمة السياحية. 

ѧتغلال السѧل الاسѧية وهو ما يجعѧن تنافسѧعف مѧدودًا ويضѧوق محѧذه الحقѧياحي له
المقاصѧѧد الجزائريѧѧة مقارنѧѧة بالѧѧدول التѧѧي دمجѧѧت بѧѧين الحمѧѧايتين (مثѧѧل المغѧѧرب 

  .18وتونس)
: حيѧѧث تتѧѧوزع صѧѧلاحيات حمايѧѧة العقѧѧار تشѧѧتت الاختصѧѧاص المؤسسѧѧي

السياحي بين وزارة السياحة ووزارة السكن والتعمير، بينما تتولى وزارة الثقافѧة 
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حمايѧѧة حقѧѧوق الملكيѧѧة الفكريѧѧة. هѧѧذا التشѧѧتت يجعѧѧل التنسѧѧيق صѧѧعبًا  INAPIوالѧѧـ
  .19ويؤدي إلى تضارب في القرارات

الفرع الثѧاني: آفѧاق تطѧوير المنظومѧة القانونيѧة لضѧمان جاذبيѧة السѧياحة 
  عبر الحماية المزدوجة

لضѧѧمان فعاليѧѧة أكبѧѧر فѧѧي جѧѧذب الاسѧѧتثمارات وتعزيѧѧز التنافسѧѧية السѧѧياحية، 
  وعة من الآفاق التشريعية والتنظيمية:يمكن استشراف مجم

إدماج نصوص خاصة: سن قوانين أو تعديلات تنص صراحة على العلاقة 
التكامليѧѧѧة بѧѧѧين العقѧѧѧار السѧѧѧياحي وحقѧѧѧوق الملكيѧѧѧة الفكريѧѧѧة، مثѧѧѧل حمايѧѧѧة الطѧѧѧابع 

  .20المعماري التقليدي للمدن السياحية كجزء من الملكية الفكرية المرتبطة بالعقار
: يمكѧѧن ربѧѧط المنѧѧاطق السѧѧياحية بمؤشѧѧرات الجغرافيѧѧةتعزيѧѧز المؤشѧѧرات 

جغرافيѧѧة مسѧѧجلة (علѧѧى غѧѧرار وادي ميѧѧزاب أو تيمقѧѧاد) مѧѧا يمنحهѧѧا هويѧѧة فريѧѧدة 
  .21ويجعلها أكثر تنافسية في السوق الدولية

: تبني ممارسات بعض الѧدول التѧي سѧبقت الاستفادة من التجارب المقارنة
ماد المغرب على تسجيل فنѧون الطѧبخ في دمج السياحة بالملكية الفكرية، مثل اعت

التقليѧѧدي كجѧѧزء مѧѧن الهويѧѧة السѧѧياحية، وربطهѧѧا بالعقѧѧارات السѧѧياحية (الفنѧѧادق، 
  .22المطاعم)

: إنشѧاء هيئѧة مشѧتركة تضѧم ممثلѧين عѧن وزارات آليات مؤسسية للتنسيق
السѧѧياحة، الثقافѧѧة، السѧѧكن، والهيئѧѧات المكلفѧѧة بالملكيѧѧة الفكريѧѧة، لتوحيѧѧد الѧѧرؤى 

  .23التشريعية والتنظيمية والسياسات
هذا التكامل يعزز الحماية المزدوجة (العقѧار + الملكيѧة الفكريѧة)، وهѧو مѧا 
يوفر أداة فعالة لجعل الجزائر وجهة سياحية منافسѧة، خصوصѧًا فѧي ظѧل عولمѧة 

  الخدمات السياحية.
  خاتمة



  الحماية القانونية للعقار السياحي كآلية مكملة لحقوق الملكية الفكرية         عربي الفريدة    
 تعزيز التنافسية السياحية في                                                                     

 

 

)2026(/  01، العدد 13  المجلد                                  مجلة صوت القانون               
  

373  

لقѧѧد أظهѧѧرت الدراسѧѧة أنّ العقѧѧار السѧѧياحي يشѧѧكل ركيѧѧزة أساسѧѧية فѧѧي دعѧѧم 
لسياحة الوطنية، غير أنّ استغلاله الفعاّل لا يمكن أن يتحقق دون تكامل تنافسية ا

مѧѧѧع حقѧѧѧوق الملكيѧѧѧة الفكريѧѧѧة التѧѧѧي تضѧѧѧفي علѧѧѧى النشѧѧѧاط السѧѧѧياحي بعѧѧѧدًا مميѧѧѧزًا 
وخصوصѧѧية محليѧѧة أو وطنيѧѧة. فالعقѧѧار السѧѧѧياحي يمثѧѧّل البنيѧѧة التحتيѧѧة الماديѧѧѧة 

ملكيѧѧة الفكريѧѧة القيمѧѧة (الفنѧѧادق، المنتجعѧѧات، المرافѧѧق السѧѧياحية)، بينمѧѧا تمѧѧنح ال
الرمزيѧѧѧة (العلامѧѧѧات التجاريѧѧѧة، المؤشѧѧѧرات الجغرافيѧѧѧة، حمايѧѧѧة التѧѧѧراث المѧѧѧادي 

  واللامادي).
ورغѧѧم وجѧѧود منظومѧѧة تشѧѧريعية جزائريѧѧة تѧѧنظم كѧѧلاً مѧѧن العقѧѧار السѧѧياحي 
وحقوق الملكية الفكرية، إلا أنّ غيѧاب التنسѧيق التشѧريعي والمؤسسѧي بѧين هѧذين 

دون تحقيѧق التكامѧل المطلѧوب. وقѧد انعكѧس ذلѧك فѧي المجالين خلق فجوة حالѧت 
ضعف قدرة الوجهات السياحية الجزائرية علѧى المنافسѧة إقليميѧًا ودوليѧًا، خاصѧة 
أمام تجارب دول مثѧل المغѧرب وتѧونس، التѧي اسѧتطاعت دمѧج الحمايѧة العقاريѧة 

  والفكرية في إطار سياحي واحد.
ية تѧѧربط بѧѧين القѧѧوانين إنّ السѧѧياحة فѧѧي الجزائѧѧر تحتѧѧاج إلѧѧى مقاربѧѧة شѧѧمول

العقارية والتشريعات السياحية من جهة وحقوق الملكية الفكرية من جهة أخѧرى، 
بما يضمن حماية مزدوجة قادرة علѧى دعѧم التنميѧة السѧياحية المسѧتدامة، وجѧذب 

  الاستثمارات، وتثمين التراث الثقافي والحضاري.
  التوصيات

ن العقار السياحي وحقѧوق إدماج نصوص قانونية صريحة تعالج العلاقة بي
  الملكية الفكرية، سواء عبر تعديل قانون السياحة أو سن تشريعات خاصة.

تسѧѧجيل أكبѧѧر عѧѧدد مѧѧن المواقѧѧع السѧѧياحية والتراثيѧѧة كمؤشѧѧرات جغرافيѧѧة 
  محمية، وربطها بالمشاريع العقارية السياحية.

ياحي استلهام نماذج ناجحة مثل المغرب وإسبانيا في ربط حماية العقار الس
  مع التراث الثقافي والفنون المحلية كجزء من العلامة السياحية الوطنية.
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منح تحفيزات ضريبية وقانونية للمستثمرين الѧذين يѧدمجون بѧين المشѧاريع 
العقاريѧѧة السѧѧياحية واسѧѧتغلال عناصѧѧر الملكيѧѧة الفكريѧѧة (المؤشѧѧرات الجغرافيѧѧة، 

  الفنون التقليدية).
ات رقمية مثل السجل العقاري الإلكترونѧي ربط حماية العقار السياحي بآلي

  ووسائل الحماية الإلكترونية لحقوق الملكية الفكرية
  قائمة المراجع:

  المؤلفات:
). القانون السياحي: دراسة تحليلية في التشريع الجزائري والمقارن. 2019أبو العلا، أحمد. (

  القاهرة: دار النهضة العربية.
كية الفكرية ودورها فѧي التنميѧة الاقتصѧادية. بيѧروت: دار ). حقوق المل2018جلال، محمد. (

  المنظومة.
  المقالات:

). "الإطѧѧѧار القѧѧانوني للاسѧѧتثمار السѧѧѧياحي فѧѧي الجزائѧѧر." مجلѧѧѧة 2020بѧѧن عيسѧѧى، نѧѧوال. (
، صѧفحات 15، المجلѧد غيѧر محѧدد، العѧدد 1الدراسات القانونية والاقتصادية، جامعة الجزائر 

  غير محددة.
). "حمايѧѧة التѧѧراث الثقѧѧافي فѧѧي القѧѧانون الجزائѧѧري: بѧѧين التشѧѧريع 2021زروقѧѧي، يوسѧѧف. (

، المجلѧد غيѧر 2الوطني والاتفاقيات الدولية." مجلѧة الفكѧر القѧانوني والسياسѧي، جامعѧة البليѧدة 
  ، صفحات غير محددة.22محدد، العدد 

  مواقع الإنترنت:
WIPO. (2020). Understanding Intellectual Property: A Guide for 
Tourism Businesses. 
http://www.wipo.int/publications/en/details.jsp?id=4500 (consulté le 
07/04/2026) 
World Tourism Organization (UNWTO). (2018). Tourism and Cultural 
Heritage: Towards a Stronger Relationship. 
http://www.unwto.org/publication/tourism-and-cultural-heritage-
towards-stronger-relationship (consulté le 07/04/2026 ).  



  الحماية القانونية للعقار السياحي كآلية مكملة لحقوق الملكية الفكرية         عربي الفريدة    
 تعزيز التنافسية السياحية في                                                                     

 

 

)2026(/  01، العدد 13  المجلد                                  مجلة صوت القانون               
  

375  

  الهوامش:
 
  215)، 2010أحمد محيو، القانون العقاري: دراسة تحليلية مقارنة (الجزائر: دار هومة،  1
نميѧة فѧي الجزائѧر (الجزائѧر: ديѧوان المطبوعѧات مѧراد لعѧور، القѧانون السѧياحي وتحѧديات الت 2

  133)، 2016الجامعية، 
محمد الصغير بعلѧي، الوسѧيط فѧي شѧرح القѧانون الإداري الجزائѧري (الجزائѧر: دار العلѧوم،  3

2015 ،(289.  
4UNWTO, Tourism and Sustainable Development Goals – Journey to 2030 
(Madrid: World Tourism Organization, 2018), 45 

  112، ص. 2018عبد الرزاق بوغدة، القانون السياحي في الجزائر، دار هومة، الجزائر،  5
، 2017أحمѧѧد حسѧѧن البرعѧѧي، الملكيѧѧة الفكريѧѧة وتطبيقاتهѧѧا، دار النهضѧѧة العربيѧѧة، القѧѧاهرة،  6

  224ص. 
7ѧة وتعزيѧات المحليѧة المنتجѧأداة لحمايѧياحة"، فاطمة بن عمارة، "المؤشرات الجغرافية كѧز الس

  89، ص. 2020، 12، العدد 1مجلة العلوم القانونية والاقتصادية، جامعة الجزائر 
يحيى بѧوعزيز، التѧراث الثقѧافي الجزائѧري: الحمايѧة القانونيѧة والتنميѧة السѧياحية، منشѧورات  8

  76، ص. 2019جامعة وهران، 
9UNESCO, Convention for the Safeguarding of the Intangible Cultural 
Heritage, 2003, p. 5. 

بوجمعѧѧѧة صѧѧѧويلح، القѧѧѧانون العقѧѧѧاري الجزائѧѧѧري: دراسѧѧѧة تحليليѧѧѧة، دار هومѧѧѧة، الجزائѧѧѧر،  10
  144، ص. 2019

المتعلѧق بالتهيئѧة والتعميѧر، الجريѧدة  1990ديسѧمبر  01المؤرخ في  29-90القانون رقم  11
  10، ص. 52الرسمية، العدد 

المتعلѧق بالتنميѧة المسѧتدامة للسѧياحة،  2003فبرايѧر  17المؤرخ في  01-03القانون رقم  12
  6، ص. 11الجريدة الرسمية، العدد 

المتعلѧق بكيفيѧات مѧѧنح  2006ديسѧمبر  19المѧؤرخ فѧѧي  437-06المرسѧوم التنفيѧذي رقѧم  13
الامتياز لاستغلال الأراضي التابعة للأملاك الوطنية الخاصѧة والموجهѧة للاسѧتثمار السѧياحي، 

  .22، ص. 80، العدد الجريدة الرسمية
رابح زواوي، "المنازعات العقارية في مجال الاستثمار السياحي"، مجلة القضاء الإداري،  14

  .67، ص. 2020، 15، العدد 2جامعة وهران 
، 2017محمѧѧد زواوي، التحكѧѧيم التجѧѧاري الѧѧدولي فѧѧي الجزائѧѧر، دار الخلدونيѧѧة، الجزائѧѧر،  15

  201ص. 
 



  الحماية القانونية للعقار السياحي كآلية مكملة لحقوق الملكية الفكرية         عربي الفريدة    
 تعزيز التنافسية السياحية في                                                                     

 

 

)2026(/  01، العدد 13  المجلد                                  مجلة صوت القانون               
  

376  

 
وني للعقѧѧار السѧѧياحي وآليѧѧات اسѧѧتغلاله"، مجلѧѧة الدراسѧѧات أحمѧѧد بѧѧن بوزيѧѧد، "الإطѧѧار القѧѧان 16

  112، ص. 2021، 10، العدد 1القانونية والسياسية، جامعة باتنة 
  .221، ص. 2018بلقاسم بومدين، القانون السياحي في الجزائر، دار هومة، الجزائر،  17
"، مجلѧѧة البحѧѧوث عبѧѧد الله بѧѧوعلام، "التشѧѧريع السѧѧياحي وآفѧѧاق التكامѧѧل مѧѧع الملكيѧѧة الفكريѧѧة 18

  97، ص. 2021، 12، العدد 1القانونية والسياسية، جامعة الجزائر 
حسѧѧين قѧѧادري، "إشѧѧكالية التنسѧѧيق المؤسسѧѧي فѧѧي مجѧѧال حمايѧѧة العقѧѧار السѧѧياحي"، المجلѧѧة  19

  134، ص. 2020، 7، العدد 2الجزائرية للحوكمة القانونية، جامعة سطيف 
أثرهѧѧا علѧѧى التنميѧѧة السѧѧياحية، دار الخلدونيѧѧة، أحمѧѧد بѧѧن بوزيѧѧد، حقѧѧوق الملكيѧѧة الفكريѧѧة و 20

  .179، ص. 2019الجزائر، 
21WIPO, Geographical Indications: An Introduction, Geneva, 2017, p. 42 
22Fatima Zahra El Malki, “Tourism, Heritage and Intellectual Property in 
Morocco”, Journal of North African Studies, Vol. 25, No. 3, 2020, p. 415 

جمѧѧال عياشѧѧي، "آليѧѧات تكامѧѧل حمايѧѧة العقѧѧار السѧѧياحي والملكيѧѧة الفكريѧѧة"، مجلѧѧة القѧѧانون  23
  211، ص. 2022، 18والاقتصاد، جامعة قسنطينة، العدد 


