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Si I'urbanisation r

différentes révolution
I'aboutissement logiqu
donnée, elle demeure
I'histoire coloniale et a

L'urbanisation,bier
plus rapide, relevanl
population vers les
Inversement ce n'est
populations rurales, m
travail dans les dép;utr
une corrélation entre l'

hoblématique : dt

En effet, outre les
déséquilibres d'espace
les densités et les del
centre , puis au sud; u

les villes surchargées t

Les problèmes (

importance : les forte
villes, la forte demant
des infrastructures d
prolifération des bidor

C'est le problème
celui de la désynchro
mouvement d'afflux
dirigeants algériens e
politique, relatives à 1

De ces stratégies I

du ten-itoire (plan na
territoire ...); et nomb
I'organisation des cent

Ceci permet de vr

les premières "cités d
en raison de sa vocatit
au problème de logen
capitale.

Comment se prése

Quelles sont ses t(

générales qu'il apporte, l'intérêt qu'il suscite est essentiellement d'ordre

méthodologique.

Introduction

Le phénomène urbain est certainement I'un des thèmes qui n'ont

cessé de préoccuper les esPrits"

En effet, depuis l'avènement de la révolution industrielle, nous

assistons à une urbanisation fortement croissante.

La croissanc* d* t:cmbrÊ de villes, et la croissance des populations

urbaines constituent les principaux indicateurs quantitatifs d'un tel

processus.

La densité et l'ailure des flux campagnes-villes et villes-villes, ...

rendue possible grâce à la modernisation et le développe^ment.des
moyens d" ."**"unication, ne cesse de provoquer des transformations
spatiales importantes.

C'est toute I'image de I'espace qui se trouve en jeu'

Etalement de I'espace urbain, au dérriment de la campagne,

éclatement de la villô, prolifération d'unités périphériques; (grands

ensembles, banlieues, villes nouveiles...), Sont tous des aspects nouveaux
qui qualifient cette urbanisation et viennent remettre en cause la notion
,i" uitt" et introduire de nouvelles dimensions plus grandes et plus

dynarniques : celle du système? de I'agglomération?... Doctrines et

t{eo.i.r, concepts et notions se ffouvent en crise. Face à ce processus, de

nouveaux concepts naissent pour identifier ces phénomènes : I'urbain
fait? phénomène urbain?... agglomération, conurbation? mégalopole?...

Une ^ hiérarchie d'échelles 
- se substitue au traditionnel rapport

ville-campagne, il s'agit de cen[e, périphérie, territoire.

La collectivité humaine est profondément affectée par ces mutations.

L'homme est morcelé en plusieurs communautés : celle du travail, celle

de résidence, celle de quartier, celle du bus, du train ou du métro qui
viennent toutes s'ajouter à la communauté famille...

La complexité de la ville a amplifié de distance entre personne..et

société, justifiant la présence des délégués e1 i.n1en1é.diaires- La ville
devicnf ùne sphère dé luttes, où sont conjugués à Ia fois, les actions du
pouvoir des institutions et de la société'

Cependant, si le mouvement d'urbanisqtig.n, se présente avec un

certain'nombre d'aspect semblables dans les différentes parties du monde,

avec la banalisation des nolrnes universelles véhiculées par

i'industrialisation, il demeure fondamentalement différent d'aspects et de

mécanismes suivant le contexte social, économique et politique.
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I1 s'agit d'obser
vivant en milieu hur
stratégies des pouvo
la ville. S'interroger <

Pour répondre à
champs d'interventio
la fois les actions du
effets et des contres-(

La vie quotidienr
problèmes et les pré
acceptations. c'est à.

Il s'agit donc d'e
tant que réponse a
population de la villt
et aux pressions de la

La vie quotidienr
temps et celle de I'es1

Une notion de tr

spontané et d'un rythr

Une notion d'er
artificiellement dispc
les sexes, goûts ..., r

donner une couleur à

de symboles.

Ce vécu qui expr
confraintes et les
l'épanouissement de I

relevant de I'idéal " p,

Méthodologie dr

- Choix du terrair

Nous avons reten
en raison de sa vocati

Cependant, notrc
formes d'habitat, qu
savoir, les cités de lotr

læ choix est justi
tendance actuelle de I
Elle constitue par a

Comment se situe-t-elle par rapport aux orientations idéologiques et

politiques du pays? (projection d'un idéal du monde).

Comment Se situe-t-elle pal rappolt aux autres expériences en

matière de politique urbaine?

A quelle forme urbaine correspond_t-elle? cité nouvelle? cité dortoir?
grand. énsemble? cité. géante? ou...? S'agit-il. seulement d'une réponse

quantltatlve aux problèËes de logements? ou d'une action structurante du

pouvoir, agissanf à la fois sur la société et sur I'espace?

Comment est conçu cet esPace?

Comment est-il produit?

Comment est-il vécu?

Derrière I'image relativement "Statique" que_nous offre la ville, par le

tracé c1e son planl la disposition de ces immebles, par la rupture et la
continuité des éléments, ie trouve la dynamique animée par les rapports
qu'entretiennent les différentes parties de la ville entre elles et avec

Itextérieur, par le mouvement dés hommes en ville, par les effets -que
pioOuiseni ôertains phénomènes de la ville, par faction slructurante de la
planification, par lès attitudes des usages qui en.découle-nt, par les

âiifét.nt.t tépbnt.t des sujets sociaux apportées à des problèmes de la
ville.

En effet, il est iemps de dépassel les apparences et de saisir les

véritables tyih*es de la ïille, relevant d'effets et de contre-effets, de ces

contradictions multiples qui animent toute une dynamique'

D'avantage encore, la ville moderne est calactérisé!. Par_ gne

multitude de"phénomènes: étalement des espaces urbains, dégradation

des centres, prôlifération d'unités périphériques etc..'

ceci implique plus qu'auparavant, I'intorvention d9s q99v9irs par

I'acioption d'ûn ôertain nombre de stratégies "projection d'un idéal" action

piunin.uttlce Structurante selon un prôcessus de contrôle social; ceci

àussi implique I'intervention des gesti'onnahes, I'action deg usagers'. C'est

d'avantage èette conjugaison d'aclions qui constitue I'intérêt premier de

notre étude.

Au lieu de considérer les problèmes de la ville, en termes de besoins

quantifiés non satisfaits, il- s'agit dans notre étude de saisir les

eipériences de ses habitants, leuis comportements et leurs attitudes et

leurs rythmes devie.



u rnb ta âJQJtloJd rnb âuIEqJn ârxloJ -e1 
's:ne11te red ânlllsuoJ êllg

.reirqeq,p antiiiùod ep orQItTttu ua :tonnod np uol1rll,l 3p êllenlru arunpusl

u1 irutrïiroc 'iliiqeq,p euùoJ atlac anb 'liEJ âl red ggrtsnl lsâ xloqr â-I

.sâggr3 ]uâultuecâr sanbugqdugd'stuelue8oi âp s9li3 sa1'rones

€. glSgll^Fd atgnbua,p uIPxâ1 aJlou luânlllsuoJ inir 'wllqeq,p sâuuoJ

sâilâ^nou sâl rns luàtutiqtlntltrud at:od i3:9tut ârlou 'lu€puada3

'uotltsod Es âp 1â uolleco^ €s âp uosleJ uâ

'ledrcuFd ur€J.tâl arutuoo 'elultdec ':e?1y,p âlll^ €l nllâlâJ suo^E snoN

: ur?uâlnp xloqJ -

l!B^Brl aP arâoloPot{l96

',, âJnâllteu âI^ âun tnod ,, IEPpl,l ep luuAâIâJ

tueuredcloia^gp êp telo:d a1 -teneqce,p ulol '9l9lJos PI âp ]uotuâsslnouedg'1

arl]eu:ed' ap' uiol 
' 
tse trllln BI âp suoissa:d ,ttt 1â sâlulerluoc

;;ï;d ,9*qifr.à,i e1 :nod Tunl âp âuuoJ eun eur:dxo rnb ncgn e3-

'saloqur^s âP

lo suoll€JlJru8rs ap Ju^noc e1 'n5uoc9:d ecedso 1â3 R JnâlnoJ âun Jâuuop

'âJrolsrq âun âJlnpo-râ gsuec';Ilcâlloc nJâ^ un,p.no ,---'10o8 
'saxas sa1

'soâg ii1 uolâs e,âlouârgJJlp uolleslllln âun,p no 'gsodstp luotuâilelsglue
ecudie un q uortelde'pe 

" 
eun,p enqler Inb ecedse,p uollou âun

ô lenpl^ryul no J1133-iloc-eruqtÂ: un,p lâ guutuods

no gsodur 'grnlJnrls eruqt,{r un,p e^Qiâ'l tnb sduel ep uollou eun

'ecedse,1 âP âilâ3 ts sdurat

np âllâJ 'sâlielluêssâ suouou xnêp R âIo^uâJ snou ouuolprlonb âI^ el
'elll^ PI âP suoISSâJd xne la

sâtur€11uoo xne iroddur red uotlceg: enb tuet ue-ie e1p'r' e1 ap uorlulndod

€l âgtuoguoo 
"nnàir ", 

slanbxne seuqlqo-rd xns esuodgr^anb tuet

u! '*t9n'anb tuet ua 'euuetptlonb et'r ei :e8esr'tua,p cuop 1Ée's g

'âI^ âp auqttu un la acudsâ un s-loJ ul R lsâ,J 
'"o]lnlg:lcg

SJ.OI lâ snJoJ sJnêl .*nutcôs stelns sep suortednccog:d sâl 1,4 sâLuQlqoJd

sâl 'sIoJ n1 q ,ltniit rnb àcue11ecïa rsd nEOIqei âi 'âuuâIpllonb ern u1

'slâJJâ-sâJ1uo3 sep lâ s]âJJâ

sâp strnpoJd tuos qo ,sraSesn sêp sâllâ3 la rto,rnod np suonf,e sal sIoJ ul

i irq.-igà{"oo tuos qo ,lur:sse:gtur tuâurâr-Qrlnclu'd uollu'^râlut,p sd'-'uqc

un ilJJo snou 
"uuarprtonb 

arn e1 iuorlsenb sâ3 sâlnol e arpuodgr:no4

ô nog^ plse acudsâ leJ luâultuuroc la8o.uâlul,S 'âlll^ EI

âp SuorSSâJd xnu tà seiure:luoJ xn€ ecu; 'suteq:n s-uo'rnod sep sarSgterls

"nu 
eceJ 'l€llq€q,p sâuuoJ sâilâ^nou xnB âcP'J 'uruqJnq nâIllru^ue luB^I^

stelns sep si,iarii-aUoduroi sài ra sopnillll? sel râ^râsqo,p lr3e,s 1

srorgSp sluerueSol cp sâlquâsuâ spuer8 sa1

1â Sepnlule srnâl ]a r

sel Jrsrus âp âpn]9
surosâq âp serruOl u3

ep :arue;d lgr?lur I ê

lse,3 's:e8usn sâp uol
rcec ilercos âloluoJ
uorlse ,,lll9pl un p LIol

:ud s:tonnod sap uo

uortupurSgp 'sutËqtn
âun rt;d â?sF?r3ujr:

'r'rlr"'

sâ3 âp'slâJJâ-slluol ;

sâi Jrsr€s âp lâ sê:u

€l âp seLuQlc.o.rd sap
say rud 'luêlnoJ:p u

EI ep âluEJnlJnl]S uc:
anb sta;;e se1 :ed 'a

JeAe lâ sOll0 êr1J:
suodder se1 :ud a;ui
e1 te erntdru t1 -rrd '

e1 -rud 'âllr^ EI e4-lo si

,â.
nD âluglnlJnJls uor:.'i a'

esuodgr âun,p 1LrêLlie

irlou(]p 9lT3 aêllê\ro

uâ seouar:9dxa sêJti

'l

ie senbr8ologpr suorrr

UE9TV,C AJISUEAIN]] ct



RECHERCHES TJNIVERSITE D'ALGER Les grands ensembles dc

Dans quelle mes
de personnalités indi

2) Dans quelle n
Ou collectives ?

3) L'espace " citr
est la capacité de la
comportement collec

Ces différenres q
l'étude pour aboutir i
soclaux que peut en
I'appréciation du rôle
dans I'animation de la

LA DIVERSIT
PARTIES DE L'ETI

Sur le plan mérh
difficile er peu prariq
pour un tel type de
d'attutide, nous renvt;
et quantifiables. Comr
expression ? ou son
saisir et de mesurer I'a

Toutes ces difficu
de méthodes diverse
nécessairc à la fois d'e
échelles d'attitudes .

. D'autres part, li
rmpose une décompor
apprécier selon It d
différentes.

l) La cité: saisie t

Etude monogra
logement, dictée par le
enquête auprès des c
logements, sont saisis
quantitatif, se rapporte
ensembles qu'au poids

2) Les conditions

Etutle monographir
selon les différeirs rapl

tendance à domine,r,.c'est aussi I'espace destiné à accueillir à la fois les
populations transférées du centre suite à la restructuration du centre etparticulièrement celles expulsées des bidonvilles; enfin une population
variée bénéficiant de I'accès à un logement social.

- Techniques d'investigation :

læ. principul lynrc.ry esr. le quesrionnaire, qu-r sera complété parI'interview semi-directif qui se^ fera auprès ^des *ur.., variées
d'information. D'autr-e_ part l'observation ôonstitue un support non
négligeable à I'appui d'initrumenrs de travail privilégiés, la phoiô, ra ca.1e
et le croquis.

- Les objectifs :

^ I1 s'qgit- davantage, de mesurer les effets qu'entraîne, la nouvelleforme d'habitat qui- s'intègre dans une politique urbaine, ,* l.;
comportements et les attitudes des sujets vivant en milieu urbain.

,,^^.111-r]r, 
lu dynarnique socio-urbaine animée par la conjugaison

d'actrons du pouvoir et des acteurs sociaux.

Les Iimites de l'étude

. La_ quotidienneté selon son sens re plus large, recouvre un domainede recherche très vaste, qui relève dé t'étudJ â. iu société dt";-;;
globalité. ceci nous contraint à mettre en relief une dimension et déeaeei
les aspects précis qui I'accompagnenr er d'arriver ainsi à ririi.ii'oùi.t"JË
l'étude.

Notre choix est délibérement porté sur l'observation des attitudes et
des,comporremenrs_en milieu urbâin, face à des problèmès qui relèveni
de la q.uo.tidienneté ; ces.problèmes sont produin p* i'ensemble des
contradictions qui .caractériaent la société dans sa globalité. L'étendue du
terrain et à limiter l'étude à une partie de la ville.

. Notre option est portée délibérément sur les cités de nouveaux
lgg-:-.nl: d'Alger, les ènsembles de logemenrs collectifs, r.prér.ntuni iuïorrne d'habitat lq .pl.lr répandue, jouant par leur localisation iprincipalement périphérique 

^) 
et reuis poids' ( presqle 26vo de la

population des principaux secreurs urbains'de la wiùya â'Alg., ) un rôie
moteur dans la vie urbaine.

, Nous essayons à travers cette étude de répondreà un certain nombre
de questions essentielles :

l) Quel est le type d'attitude que l'on rencontre ? Collective ouindividuelle ? Commune ou différenciée ?
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3) Etude d'opinions et attitudes :

Qui suppose l'élaboration d'une gril1e d'observation, d'échelles
d'attitudes e1 de t'ests variés, rendant possible la saisie d'attitude et de
comportements.

1/ LES GRANDS ENSEMBLES DE LOGEMENTS A ALGER:

1.1/ Essai d'identifi cation

Aspects méthodologiques:

Il s'agit dans cette partie d'essayer de reconnaître, la cité "ensemble
de logemènts collectifs" à Alger, apporter un certain nombre de réponses
aux questions diverses qui animent notre curiosité à chaque fois que
l'étudà se rapporte à i'habitat nouveau d'Alger. Ces questions aussi
simples qu'elles soient sont pertinentes. Elles permettent de dévoiler un
cefiàin nombre d'aspects, pennettent une meilleure connaissance du
champs d'nivestigatiôn et une meilleure accessibilité. Les cités ? où sont-
elles 

- 
localisées ? à quelles distances du centre ? quels cadre.s

projettent-elles ? quel poiOs exercent-elles ? quels-rôle^s jouent-elles ? à
quel système d'organisation spaciale répondent-elles ? Comment sont-
elles ôomposées ? Ces questions nous ont permis d'élaborer un
questionnaire, composé de trois axes pricipaux, ou groupes de questions.

Les pricipaux axes

a) le poids que les ensembles de logements collectifs exercent ?

- Taille

- Situation administrative (commune- daira)

- Localisation

- Distance par rapport au centre

- Age ou (année de mise en exploitation)

b) Aspects d'identification

- Composition selon la consistance

- composition selon le rapport Log/ Locaux commerciaux

- Type de conslruction

- Statut d'occupation (location, propriété)

c) La gestion : problèmes et aspects :

- Les organismes de gestion

- Mode de gestion

Les grands enscmbles de

- Problème de ch

- L'acquisition

- L'organisation (

- Exigences et re

- Limites de I'intr

Les outils de I'en

l,e questionnain
comporte les rubriqut

Les principales sr

a) Les organisn
hiérarchiques : Direcl

La responsabilit
logements collectifs,
toutes les unités.

La responsablité
approximativement 2
régies et regroupe à la

La responsablité r

partie de I'ensemble
selon I'appellation cor-

b) Les collectivitr
recourir pour des com

d) Le caractère qi
consultations d'un cer
les travaux de I'ONS, t

Le P. U. D. d'Alg
des documents qui s'aj

l-es limites de I'en

L'objet de l'enquêt
regroupés en cité.

L'enquête se limitt
limite par ailleurs a
exploitation à partir de
par les fait que l'étudr
(construits apr:ès I'indé
environs des années 7C
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l.l2Le poids des nouveaux ensembles de logements collectifs.

l.2.llL'identification selon le critère de la taille.

Les grands ensembles

Mais , la varia
: 108 logts, ZHUI
Mai 7945, BAB I
une adaptation de .

fonctionnelle citée
normatif assez fixé

"Unité" = reco
près 1000 - 4000 L

Bien que I'on i

de correspondance
fonctionnement, la
plusieurs cités de p
base, aussi une ôi
constitue elle seu.
composé de plusieu

La cité selon la
base comme elle pe

Tenant compte
classification des t
apparaît la taille pr
cummunes), par g
Tableau 1). Afin dr
exercent, nous avon

a) Ensemble de

b) La populatior

La population tc

Ces mêmes rapp

Commune/ Daii

- Le rnanque d'i
cité d'une pafi et le
Communes, Daïra (

contraint à faire une
la possibilité : déten
en utilisant le seuil-
I'exagération.

esr-il,

Nous
réprésente

abordons les aspects d'identification selon la taille, qui
un excellent critère pour la mesure et I'appréciation du poids

qu'exercent
I'ensemble.

les nouveaux ensembles de logements collectifs sur

Le critère de la taille pose en premier lieu
classification de ces ensembles. Selon I'observation
sont structurés en cités.

le problème de la
faite, les ensembies

La cité est I'appellation courante de I'unité d'un ensemble de

logements collectifs.

Très souvent la cité correspond à un lot de réalisation, ce qui nous
permet d'apprécier, une variété d'entreprises de réalisation d'où découle
une variété de plans et de types de constmction, autant que les cités sont
variées.

Sur le plan de la gestion, la cité correspond à I'unité de population de

base gérée, par I'unité de base de gestion "la régie".

Très souvent un ensemble de cités, implantées sur une même localité
et relèvent d'un programme commun de logements, s'érige enZ.H. U. N,
de type grand ensemble ex : ZUHN AIN NAADJA-ZUHN SAID
HAMDINE- ZUHN BAB AZOUAR).

La ZUHN regroupe ainsi plusieurs cités, qui s'articulent autour d'un
centre commun.

Cet ensemble de cités est recouvert en matière de gestion par
"L'UNITE" (selon la nomenclature de I'OPGI) qui recouvre plusieurs
"régies".

Sur le plan fonctionnel, ces cités selon leurs tailles, sont soumises
aux divers systèmes d'hiérarchisation et de la structuration :

a) Structure en îlot "ex ZUHN AIN NAADJA"

b) Structure élaborée par la P. U. D D'ALGER 1985.

Unité de Base = 400 logts
Unité de Voisinage = i200-1600 logts soit 3- U. B
Quartier : 4000 logts soit 3 - 4 U. V
Groupement de Quartier : 12000 logts soit 3. Q
Secteur Urbain : 50.000 logts soit 4 G. Q

(EX : Ensemble 8 Mai 1945 - BAB AZOUAR)
Toujours

indicatif.
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Les grands ensembles de logements collectifs nouveaux - (à par"tir de
- : - -r r ( 1) sont implantés principalement sur quatre Daiïas.

- DAR- EL -BEIDA: 16.834 Logts (programmés) 11.964 (mis en
:',:ioitation)

- HUSSEIN-DEY : 17.116 Logts (programmés) 13.569 ( mis en
: r:.oitation)

- BIR-MOURAD-RAIS : 5.506 Logts (programmés) 4.668 (mis en
: iploitation)

- EL-HARRACH : 3.804 Logtsl.

A) La daiïa de DAR-EL-BEIDA d'un total de 11.964 de logements
;ollectifs nouveaux doit son nombre davantage à deux ensembles
irnportants :

BAB-AZOUAR - 4.538 soit 37,93Vo 8 Mai 1945 = 4.076 soit
31,A6Vo ce qui dégage le rang imposant de la Commune de
BAB-AZOUAR avec 8.614 logts soit l00%o des logements collectifs de
la commune d'une population approximativement de : 51.684h. Soit 967o
du total de la commune. Ceci nous permet d'apprécier que
BAB-AZOUAR doit son existence à ces ensembles nouveaux.

En second lieu se situe la commune de BORDJ-EL-KIFFAN, avec
1.639 logts et doit ce nombre partiellement à I'ensemble DERGANA cité
Diplomatique d'une taille de 1558 logts. En troisième lieu, la commune
de Mohammadia avec 1490 logts, qui sont dûs, aux cités récentes :

LAVIGERIE, DAHLIA, cité 632 logts, cité 618 logts et la cité LIDO;
d'une population qui s'élève approximativement à 8940h soit 30,097o du
total communal. La population de ces ensembles collectifs s'élève pour
l'ensemble de la DAIRAà7I.784 à peu près d'un total de : 161.345 soit
44,57o. Ce qui élève la DAIRA de DAR-EL-BEIDA au rang premier
selon le critère de taille des ensembles collectifs nouveaux et leurs poids
dans I'ensemble; ceci dégage par ailleurs le caractère jeune de I'habitat de
la DAIRA.

B) La daira de HUSSEIN-DEY occupe le deuxième rang, selon la
taille de ses logements collectif,s nouveaux s'élevant à un total de 13.569
logts et selon la part de la population totale de ces ensembles 81.405h du
total de la DAIRA 281.667 h soit297a.

Le poids réduit des ensembles nouveaux de la daira revient à la
présence d'un parc immobilier assez ancien, dense et d'un taux
d'occupation assez élevé.

La Daira d'Hussein-Dey doit son rang à :
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l.2.2lL'identifrcation selon le critère de la localisation

La localisation déterminée grâce à la distance par raPport au centre

p.i";ù;l;st en effet un angle, q-ui nous perrnet la mesure du poids de ces

ènsembles selon leur implantation.

D'une manière générale, ces ensembles sont situés à des distances du

cenr; princifal vari"anr entre sept (7) Km et quinze.(l:).5t à l91c3qti91t
à.t-.nï.nrbËs situés sur les pbints extrêmés de la Wilayq çBARAKI,
EUCÀIVpTUS - 20 Km) (cité diplomatique, à I'Est - 20 Km) (voir

tableau III).

Ces ensembles évoluent sur une bande périphérique, assez circulaire

de forme, s'articulant autour du centre principàl développé sur toute la

ùande côiière avec des distances qui varient sèlon la situation d'un point

par rapport à cette ligne centrale'

Cette périphérie se développe selon les exigences du site à partir du

point de la crête d'Alger.

Elle cerne par ailleurs, sur ses divers points sglsibles, des anciens

centr;;-de deuxième rang : d'Ouest en-Est : EL-BIAR' HYDRA'
Ei-fraOUnADIA, BIRIMOURAD-RAIS, KOUBA, Hauteurs

Oel-ffAnRACH (G. Ensembles de l'époque coloniale) "'
cette périphérie est aussi une zone d'activité écon_o_miqu9 ^qqt

,"nrlutr, pâr- ta^ ptesence de la zone industrielle à I'Ouest (CHER4G4)j

à" râ r""é indusirielle à I'EST et au Sud (OUED-SMAR,_PL-HARRACH

;; SMAR) er I'ensemble universitaire (a.e DELY-IBRAHIM'
gpXafXCiUN), I'ensemble administratif (axe HYDRA'
E,L-MOURADIA, KOUBA).

La structure des voies de communication dégage d9s- a19s

proietés par <les radiales, pénétrantes qui relient la périp.héne
i;i'-;T^'p r-ÂsRAr-r\ rtrt.-BIAR. 1er MAI),

sensibles
au centre

), (HYDRAiÈil-nrah, cASBAH); {EL-P4R, 19I ---V{I)'- (HYDR4'

ÈL_rnlounADIA, ler Ir,{Ar;, (KOUBA, HUSSEIN-DEY ler MAI),
(EL-HARACH, ler MAI).

ces axes pénétrants ont été consolidés Pg..q9 nouvelles voies d'egge

,upiO* fôliÉvÀr-lgY, BAB-EL-OUED ) à I'Ouest ( DAR-EL-BEIDA,
lerMAI)àl'Est.

D'autre part, la nouvelle autoroute EST-OUEST, vint permettle une

parfaite liaison de ces centres secondaires enre eux'

Tous ces aspects qui caractérisent cette périphérie nous permettel: d:

saisii la position s.nsible de ces éléments et le rôle qu'ils sont appelés à

jouer.
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l.3.2lLa composition selon le type d'usage

En effet, le principe qui veut intégrer des locaux à usage commercial,
selon I'objectif^d'équilibre entre les deux types d'u.sage (habitation ,

co**etce), nous permet d'apprécier là une composition variée selon le

type d'usage ; de là l'intérêt de déterminer le rang qu'occupent les locaux

à usage commercial dans ces nouveaux ensembles.

Nous apprécions en effet la part treq fgibl_e _gu9 ces locaux ocgupelt:
elle varie ae zqo (s.H) à 4vo (DELY-IBRAHIM) à presque 97o (AIN
NAADJA) (voir graphe II) et presque 20Vo (B.EL-KIFFANE)'

1.4/ Modèle varié ou unique

Après cet essai d'identification selon le..poids et selon la composition
un ceitain nombre d'aspects sont dévoilés, ils nous pernettent de saisir la

place que ces ensemblés occupent et comment ils Sont composés. Ce sont

ia O.t aspects communs à tous les ensembles, présentés d'une manière

générale.

Mais l'étude qui doit suivre, relative aux conditions de vie dans ces

ensembles, impoie une question pertinente, celle de savoir si ces

ensembles sont tous homogènes et sémblables ou plutôt variés. C'est une

àuàstlon pertinente dans lé sens où I'observation des conditions de vie

dinr ..t ènsembles en dépend. En effet, si ces ensembles présentent des

aspects communs, seloà le rôle qu ils jouent, leur localisation,
ôô'mpositlon, il ne se présentent pas aussi homogènes et semblables.

Cette variété est un point essentiel, pour I'observation des conditions
de vie, car elle nous permettrait peul-être de saisir une variété de

cànditiôns et d'attitudes â I'irnage de la variété de ces ensembles ; aussi

èxige-t-elle le choix d'une population d'enquête aussi variée et

représentative.

L.4.llLa variété selon le type de construction.

En effet, ce critère nous perrnet d'apprécier une variété de type,

produisant des conditions différentes d'usage.

Ces ensembles sont construits selon deux principaux procédés.

a) Structure métallique type - Rry-fabriqué^^: (ensemlle

DELv-IBRAHIM partiellemènt eniémble GUE-DE-CONSTANTINE,
.ite Oipto*atique BORDf-EL-KIFFAN). Soit 15,687o du total 34005

logts = l00Vo.

C'est le système de cloisonnement en- panneaux, placés selon un

procédé de môntage. L'instruction d'usage interdit toute intervention et

pose une masse de contrainte à l'usager.
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- Selon la forme : ces ensembles, offrent un paysage de formes
variées notamment petites barres et petites tours.

Des façades à relief (balcons apparents) ou façades plates loggia
seulement ou balcon en retrait. Toutefois, selon la réglementation,
chaque îlot dispose d'aires libres, proportionnellement réparties
(espaces-verts, parking). Ceci nous perrnet d'apprécier dans I'ensemble
un espace très aéré et éclaté où des masse bâties sont noyées.

Ces ensembles de logements, éclatés et aérés composent des entités,
qui paraissent selon les formes, les Eacés, les densités et liaisons rompre
avec les tissus préexistants.

Très souvent, ces entités accessibles par de larges voies de grande
circulation (partiellement autoroutes) et sont pour la plupart ceinturées et
clôturées.

Ces larges voies de circulation motorisées, sont les principales voies
d'accès de ces ensembles et viennent très souvent remplacer les espaces
de transition entre ces nouvelles entités et les tissus préexistants, ou
avoisinants, et rompent entre ces deux espaces voir notamment , les cas
de BAB-EZZOUAR, AIN NAADJA et DJASR-KASANTINA,
GARIDI, SAID-HAMDINE...

A I'intérieur de ces ensembles, les voies de circulation, délimitent des
îlots, à I'intérieur de ces îlot sont noyées des masses bâties.

Rien ne permet de dégager une structure d'articulation entre les îlots
et I'ensemble, la notion de centralité ne peut être appréciée. Cependant
les locaux commerciaux et le différents équipement, censés structurer des
espaces communs et d'articulation, ne sont pas implantés selon un ordre
régulier. Les locaux de commerce et certains équipements comme les P.
T. T, siège de l'O. P. G. I, siège de I'A. P.C, parfois même les centres de
soins... occupent très souvent les rez-de-chaussée de quelques
immeubles. Iæs autres équipements, polycliniques, établissements
d'enseignement sont implantés irrégulièrement selon la disponibilité
d'espaces libres.

l.4.4lA la recherche d'autres critères

Outres ces critères qui nous permettent de saisir les différences entre
ces ensembles, I'existence de plusieurs grilles de loyers assez variées
(voir tableau), que les organismes de gestion appliquent, a attiré notre
attention sur les critères que ces mêmes organismes emploient pour
l'él aboration d' une hiérarchie différe nciée.

Outre, l'âge et la surface, trois critères nous intéressent
particulièrement : la qualité de finition, I'aspect dominant de la localité,
I'accessibilité au centre. Nous finissons par remarquer que certains
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acheter, _ve-ut dire que I'on est très satisfait ? que I'on est
fixer définitivement ou seulement un moyen de garantie
contre toute tentative d'expulsion?

décidé de s'y
et d'assurance

Mais il s'avère difficile d'apprécier cet aspect, d'autant plus que la
marché en crise du logement, n-ôffrant pas d'autres possibiliiés et bt oii
ne facilite pas I'appréciation de cet aspect.

Il reste tout de même à signaler que ra majeure partie des ensemblee
étudiés (post 81) viennenr à péine d'êrre mis en cessjbilité selon la Zèmr
loi et il n'esr pas encore possible, de réunir un minimum d'informuiinïr. 

-

b)..Le. changement d'occupant, selon la procédure du désistement,
peut-elle à son tour avoir une portée intéressânte ? désister au profii de
qui ? famille ? transaction ? employé de l'établissement? en ectrai-tgï aun
autre logl:ment ou...? c.éder.un logement, veut-il dire que I'on n'yËrt pË
satisfait ? ou parceque I'on disposé d'un aufre ? ou ?

Le minimum d'information quantitative sur cet aspect, n'ar-Ë mlnlmum o lntorrnanon quantltatlve sur cet aspect, n'a pas été
réuni sauf toutefois, I'inventaire de cas pour I'année en cours dè deux
secteurs seulement (H-DEY, BAB-EZZ}UAR) I'information ,erte t è,
réduite et elle ne contient que le nombre de cas, soit 714 cas Gt-oÈy.87/88) information brute -qui ne peur avoir de sens que jelon un
traitement qualitatif soit, selon le typè de cession.

, c) Les aménagements extérieurs spontanés : c'est un aspect qui selon
I.e type d'aménagemenr er son bur, peut constiruer un cadré a'eipreiiiàn
d'attitude et de comportement. Sui la plan de I'information it'esi tres
difficile de réunir des informations exacies dans la mesure où la plupan
de ces. opérations sont faites spontanément pff les habitants' ,-;
demande au préalable d'autorisàtion de I'o. p. G. I (ce qui-isi
théoriquement formel). Le manque de trace, exige donc l;obseirration
directe de ce phénomère.

Est-elle une initiative individuelle ou de groupe ?

Relève t-elle de situations incohérentes ?

Généralement il. r'agJJ de. clôture d'une portion de I'espace du
pourtour de I'immeuble, affecté à la culture des piantes.

Pour préserve-r I'intimité de Rez-de-chaussée ? (exposé) ou pour le
protéger des vols ? ou embellir la façade ?

. s'il s'ag^it d'u_ne initiative individueile comment est-elle ressentie par
les autres ? violation de droit ? ou...? Aussi dans les apparences, la
pratique des baies vitrées et des cadres métalliques scellés^aïx fenêÉes,
semble assez généralisée et doit faire l'objet de mêmes préoccupations.

d) La formation et la vie des associations d'immeubles, peut en effet
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Conclusion

. . Bien.que cette étude soit préliminaire et demeure donc insuffisante,
ni les attitudes ne sont encore appréciées, ni le degré de satisfaction dei
services, ni celui de I'occupation des équipàments, ni celui de
I'accessibilité ne sont connus dàns la mesure ôù'l'enquôtô principate Ja
pas encore été effectuée. Cependant les premiers 

^résuliats ,i" ."tt.
enquête restreinte nous révèle déjà un certain^nombre d'incohe."nôes.-ôes
incohérences peuvenr d'ores et- déjà témoigner de I'incapacite oe éàs
espaces à produire une satisfaction-chez lesltilisateurs, nôtamment par
leur composante dominée par le.type de logement F3; une composition
qu.i ne.correspond en rien-au schêina de c6mposition de t" t.i;I.;i;;selon la typologie de taille de ménages er Tamilles; ce qil'n" ràii
qu'augmenter les taux d'occupations de l-ogements. Ausii la cornposition
selon la forme d'usage, là locarisatiôn des équipements et leur
fonctionnement et accessibilité, la structuration très iaibte ae t;espuc", ia
monotonie produite par le modèle répétitif, I'organisation intérieure ei
ex.térieure.de;. 9spgc9s, la basse quaiité de finition des logem.ntr, t
faiblesse de lisibilité du paysage.lui ne fait qu'affaiblir l""rutd;l'd;
I'homme * rgn espace sont ious des problè-es, que révèlent un certain
nombre d'attitudes et de faits observés. De ces attitudes et faits lesdifférentes opérations d'aménagement extérieurs, spontanées et
collectives témoignent d'un degré d-rnsatisfaction des habitânts.

- Par ailleurs, seulement I'appréciation de ces ensembles selon la taille
et la localisation nous pernei de saisir une certaine cohérence. ouanr au
rore que i; ; . ; "''.'"irï' ï;,ïiË:iË, " i ;iii ff:"il" iii ,Ti3:' â:politique de
structuration de I'esstructuration de I'espace urbain algérois. cês ensembles permettent eneffet de renforcer la fonction rés-identielle transféré. lu ..ntre à laçr.r.çL uri rçurul'L;Ëf ta roncuon resloentlelle transterée du centre à la
périphérie et consolider les centres secondaires périphériques appelés aux
exigences de I'extension et de la structuration du ..nt . pâncipil.

ces .premières constatations nous perïnettent d'avancer en terïne
d'h-ypothèse de travail, que le- logemeni n'a pas été envisago oans ià
poli,qiq,ue...algérienne en rerrne de fînalité en soi, ce qui le dériunit de saqualité d'habité, mais envisagé plutôt en terrne d'instrument destiné à
contribuer avec les.autres. môyens à la matérialisation d'une politiquà
globale de structuration de I'espâce socio-urbain.

I

I
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