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fournir une réserve immobiliere aux communes pour compléter leurs
projets de développement. Seulement, ces lois et ces planifications
contiennent des ambitions qui dépassent les ressources disponibles,
et la gestion de bimmobilier est devenue une entité sans prérogatives
pour contrer la spéculation immobiliére, ce qui a rendu la politique
d’urbanisme en Algérie, un instrument de moindre efficacité.
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Résumeé :

Cetarticle vise a tenter de répondre au probléme suivant: Quel
est bimpact de la spéculation immobili¢re dans les projets d’urbanisme
en Algérie? De cela, nous pouvons voir que la propriété spéculative
en Algérie a contribué a bintensification des déséquilibres et autres
contradictions durant la réalisation des projets urbains, ce quia entrainé
une réduction ou arrét des réalisations et, souvent , a son annulation,
et ce malgré la disponibilité des fonds nécessaires a leurs réalisation
causant des effets néfastes sur la population et ’'espace des communes
a travers tout le territoire national. Cette étude a montré, aussi que
les pratiques de bimmobilier étaient au détriment des propriétés
publiques ainsi quaux propriétés immobilieres privées. immobilier
est devenu, par rapport aux individus, une source dinvestissement,
dépargne et de réalisation de plus de profits sans contribuer au
développement. Ceci a conduit a bapparition des spéculateurs de
I'immobilier qui bloquent les orientations des planificateurs, ainsi que
le blanchiment dargent et a bévasion fiscale. Pour relever ces défis,
bAlgérie a lancés un repositionnement des dimensions stratégiques
pour contrdler bimmobilier grice a badoption de laloidu premier cadre
9025- sur borientation immobilier, ainsi que la loi 9030- relative aux
propriétés nationales , qui ont été suivi par des décrets réglementaires
en conformité avec les principes et orientations universels modernes
dans le cadre du développement durable, ainsi que borganisation de
la gestion administrative de bimmobilier, et de soutenir les aspects
institutionnels, et la diversité des fonds immobiliers spéciaux, ainsi
que Dbévolution des dispositions des sanctions comme un moyen
de dissuasion pour le maintenir et de prévenir la spéculation et de




2016 — 10 sui— L1ty Ayl S g s

N PO teA]
R Z0Z5-1988 50 0l [ dus Slalgiy o pld
“ -
40
20
20
10
o
1968 1877 1887 1988 2008 20156

S

4 ek Ny 6390 Gy 2kl UL (3 O 55 (U3 L) AL oy &1 12
Sl %09 e Ul Oliadl 3 (Blis Ols %0 285 ¢ gbgll o BY) o0 Y0
VL bl Ul ¢ saz e 8790 e duzd) Cpd bl (s ¥ o e sbsl)
O 0 %9

A OB QL e Bl olbsiall ¢ ) Oyl pae ) 8L
o el Jodl s () QU ) i) B e olbsaiall sds Jlas) L
Yod @A Sl 5 ) (3, Jgad) & sl Ll (gl st ] ) st

)

2016 — 10 suai— L3 axllg @)Lﬂ\ Ol g dons

o Wi o oY) e s gmiy e 28 ol s il o IS Rl o dise,
LS g (253U 2hate g i il a3 SULAS s dhally (O5lany ol
3. sarandl s deelsl o8 daas s 5, Y0 dhadl) (sl e
gt el ade i 53U S Sl ) Capadl e OF SSsy
a2 Jsie Sy (oldly SleaVly aVly LY Jady S O gn g
din po &) a1Vl ity e b 5das I3 e LW s e L)l s Batd
JAdl (glaall amgdl ozl 25/90 o35 0l e 02 5500 e ais JDUzY)
ASUG il e ) ol o 51 JSTa il DY 0L el
liiyy alantoy O Lgmss acdotoy g1 Uil Cmlia) 500 2ol Jans 2)ial)

(9l 39l e 4 B pang

(g pamd Jomadl B S S - 2

G (VI (3 55 Bt R alliasty Gl 28T (541 el
Juddl o WST1.900 ) fear d (1ad) sslasaly 2,05°2.381.741 5 5,04l
1.200 AU Joldl adagyé day codl) 1 8,201 0 oS 1.800 5 et )
S 26 60000 (f o 652 a1 sbol JUaall o 33 i 1y g 1S
Lo oo “tens Ogle 39.5 5141 0Ku s b ooy e (2015 ol
G s B L) o ST e jaday Ul s 0B adey (01 03, Sl
(ol Baldhzs 3979 Sdaze LIS W pddy Gkt |ptme LagdBly Lgs Ujy cuslaziVlyg
e ad (Sl ddlasal o OF bos ( sleall 1S5 ol aleall JIH (3 LY
u§.¢ 4> J..’a_éf

o)




2016 — 10 sui— L1ty Ayl S g s

————————— B% paail g W% & g _

O side o el Sgmdll jolar (4] 02,3, el Vis™ 5 01,3 Joudt s
e wlbsis g Bl e e 4l Lo g A 3 ad) Oy
Ggpad) Oleesd) 3l Geran  Je dol
By g Ao (e 04 ol ¥ ) O sae 081966 ol i
Bl i i) O B ppld WL 5 O g0t 0 31,4% O
ot E S f add O sae 8 ded e 05 jalnn 3y T 68,6%
W i) e Sl Sl lams (3 (a5 i OIS e il G 03\l
FL Y a3 3] s Lingy (U] ligmadl) Sl o sl Loy olajl dgmdl OF V)
3 o Ogeke 14 oty ()l O e 0l (3 O gy ) OS] ) (sl
s Usgoels b5 Lyl 4 e 61 5 2008 azid 0L 5 Sl sl 2T
M read o sk 02 )l L 1998 d L) slaadl 1)lis Lyl 0

)

2016 — 10 suai— L3 axllg @)lﬂ\ Ol g dons

gérbd\jg@'j\b\gmw§:.\90\a§3§5”h5:l‘.B)Jj.b:
(2025 — 1966 =

> fﬁ VA iyl O sus VA ) O i Lt
12.142.000 68,6 8.329.412 31,4 3.812.588 | 1966
16.063.821 60 9.638.293 40 6.425.528 | 1977
23.038.942 50,33 11.595.500 49,67 11.443.442 | 1987
29.100.867 417 12.135.062 58,3 16.965.805 [ 1998
34.823.000 30 10.446.900 70 24.376.100 | 2008
43.856.027 20 8.771.205 80 35.084.822 | 2025°

tlax sbgll Oyl lleal Em Ul adlas: ezl
(2008-191998--77 1987-1966) 0l ly o Sdd alal clamy1 —
OSYly Sl el pll ol YI2008)olslamd - sbll Olpli-
015 a1 496: 3,
-ONS(2002) Collection Statistique N°104, Série C, Evolution
Des Agglomérations 19871998-, p6.

o)




2016 — 10 sui— L1ty Ayl S g s

M J.'éfu él IR LI stjUA dj;
 Agyliad! AWy ollabaseally opitsll) Ao dylizadl o —3

gyt delasYlg Ollalaseall ¢ gy eitgdl) Saas 1 -3

Ohpoal) Bl Bamr o 89,5 e (095 A Ao Bydlly Oleally (S 50 A8
pLle gl oy U 10 Bl 25 gl ogad) (3 ol Sale] IV e A
islaxYl olkall OF 20130 gpdl dleadl oo dwlis pladll Qggeny s
W) 7 0gin Wl a3 w1l OF 12 Olesall JI2 3 ol il 4] 5
Lo 57 idlendl Lanlod Alals Bamln oY ian o3y (T o0 ST a2 s
gt OUinll B (Log¥l 535 e bl e W) Japell o Ly UDle] im
B e sl Sodl @ cal B mlild) e 2l hpedl (LY
igor ok Olew sl sawr 10Sgccollalesll WLSo 4 gl Wlo ) e r&)b U3 g¢s;lanl)
W IV RS PR IR U W P W Y I CLAT

ety Jaal (il sl ) 25/90 3, 0l

bl Jaadl 36,3 sla 10/9T 13, o) -

bl I 096 ez 30/90 13, o)) -

I 2l 2 Lo Slan¥) mie oliSy byps sag 04/08 5 W -
Aglatnol aylin LAY dgamslly dsal) 2ol

O )l 2SS Bls gl 1883 3 ol -

I 2l 2 SN JMazal 38 b ez 19/87 03, 05l -
Bllgy o) Bsh sy Gl

- O g ean 16/08 35 0sa)l -

AN anld) 2 LY ISl LisSy byys sag 03/10 3, oga) -

&gl 2ol

2016 — 10 suai— L3 axllg @)Lﬂ\ Ol g dons

sde ade QL i 52 2025 i Sldy e g )l 0K sue @ )
1966 wn ) o

3s Jo Ul k) e (i metl U] i) metl e ) Syl s ey
U3y aad) OV (3 Bllisn] 8lSy dom) ol g olbledl 3 olad) S32
(Dl gf Sladdl sda L 185 of ptasr gl (BYE 5 2a ) OV Ol e
Sl iz ) SLY O e 38 sl (gt (s OF 0l e OIST1A
gt b LY Oyl e 358 Bz Smdl 9 O (3 &8s o 5 Aadls ) Dsaky
ool o 13 B g ) Sl ] ) eop Lyl Bz IS
g pad) o))l

oty 2LV e Bl Ll 4] 85,0l (605 dppiad) VIR lanll perylls
Sllon b i)l GbUlly dndl LU Cu 2loldl sgud) jaks on A
Sl s ) 8390l ok LS Tam T ) Rl WY e daals
Mgzl & o2l Bhos ST j0m g PoUmdl o b ol S 200 dab
glaall 5 &Sl GhUL ol LISG gyl 331l SV et 52Ty SLY)
Lapdy B lgcd Ly lndll ey

gladd) gl 2 LY e Jsad) e fegen)l Sl e U
reliall GbU @ LVl ol Sl o Jsadl g o (Blabz 5k
ok Y A 0l A el (3 il (gl s JUL Alad) plane olbladl bl
@ 3 00l 5 ¢ AWV Sl sl Caslias ) (sl ade Al gLl
o) J2ess 2V ety 2ylaall Sllall Blonl @izl & age Byl all 0l
3an M3 BT e O LS W) o e giioed ol B b e ()il JU 3
@ ol glge okl b e oW St Jleaza¥lge il Y1 5,8l
bl adise dem e bedd) Ldasd) Ju SLELA oSl b 0L e
a0 aaley) gonl Jadi opp il wlalld) e S dls |, (o agr e £
A3 Ll 0B alege DBVl Ll 0db (g)laall slegll 355 pise (oo (gl

o)




2016 — 10 sui— L1ty Ayl S g s

& opledinl Jub e jlee 3 QW 2l olanalge gd) delal) ayd) Ol

L ed Wl s ool ) Olasadt) 3 oSS ¢ Bylaall Redl Balaza) O]
Ay liall Alecd) desady (ol alinally LY Ol Lo Y1 dgmlsh LY e S
B Gl sy 2555 ST or Leiib o ol ot G sVl e desast e
9 olsdl) A BB Sl 5 aLall e dsl) B L)l Bl @ oSl Wyl
Wl 43l enl) llalascl
1ol b W a5 i
Baiid) ol pn 2SI g5 aaladll aelsd) sa) 11791 35 0glal glad) fmid) -
QS Glis Loy 165 Jo el 51V dlanznd » Vb Yy abo sicie ganl)
ool @ b s S sl ol BV el e hennl odady
Glall Lol llige Lage ol asliall of il ol pond) o 250l 2bla o))
S Ll
Sl e o, ST Mgl d Ll oV o 22 o of Bead o glar -
o gyl Sl czis ol T e 3y o\Sall of @41 of oled) b
) 056 o TTI8 sl 4y o Lo oo cmlal) sl (& Les 3
Lo (Ol oo lanel o BV el (3 pexedl gLV e ad) -
SV ks bl o Al a2 e a e ol s ST e Re gl a0
dleop L ailS hee JUaad)l Dl oz Candl e il e 20800 sl
Ayliall Bedl @ el i)
bl ods 15 Led LM ole jendl llalasil 28Jul) oV Lerza V1 (3L5 —
53948 a,Lanl bl i) s e
bl ShUa Caaly slas Y BdLadl Slaglall ol plasanl —

)

2016 — 10 suai— L3 axllg @)Lﬂ\ Ol g dons

2 IMana eVl g Geas olas sas 326/10 3 (sdad) oy b=
gl 2ol SN gl 2Dl

agas Andte ol o RS i aladd) aeled) sa21 11/91 35 o) -

eendly B2l slan 29/90 03, opld) -

ALl 2370 bles g gl aeledll sas /)Y o3 05l -

Olag il 23l5e o)Lt 1Sy (ylaY) Bled pldail a1 3 gyl 2L 0)
Jl o 4 af LesTisaane lie 2adal W 85 cdll ()laall &gyl ) Byl sl
WU e sl oY pagciyliall lSlzal) slia| g s Ao o clgm V1 OV a
A AT e 0 ey lall B)Lal) B a5y jLan)Y

Jdgylaall dyylzed! Jlasy 2 — 3
Al A g QM Laed) e’ i) 2SULy 2,30 gl )
wlylall U o Wegmad! of all JB 3 s 0 slyw oL Y1 e LUl
il s ade il U :u,JL:A“s O LaS™e Lyl (3 J 5ol CL;W QW 2yl
Gl e U 50 s o3laBV) pseadl W s Sleobgll 2sLasly dsloY)
Blaal) Laby 2.
el Wl gty ol S0t dpaLasiVI 3901 & (a2 linll 2 Lialls
Gyl b5 sl CMlly oall Ol ey L) B Ay e B3l
U3 LIS O 095 Bgenang dil byl Wleol 332 4Gl ol Liaklicd ) al
Aozl delially 2yl apylival) 2wl Ol g2 LST8,087 Lyl
C\.:.ﬁ Sy Woall 3 bl Slgm g a5 (g)aall ()Ll wlSGl OB & g
ilall 334wl UL o n Bdl aty (LN eladc Sptmn 3l Shsloze) )
o5 Ol ks (3 Rl Flall Bb e Jandl J3lsdl B (3 Miagcials)
il eyl OF Gl3cingas dnine ol e 25U £ ailacd) aela) su Vv/a
(S9 deay WLE Ogntay
Lo OIS Legs ol)lanll Liadl oLl (3 ol cold Oleells ) 2l
e 3 O Olge Sl w5 o ogeld 31Ty JIsadl 2 vy n Aoy imy 5

o)




2016 — 10 sui— L1ty Ayl S g s

o iy 2!yl

- Henri Jacquot et Frangois Priet (1998) Droit de L’urbanisme, 3 édition, Dalloz
- ONS@2002) Collection Statistique N°104, Série C, Evolution Des
Agglomérations 19871998-
- ONS : www.ons.dz/,population et démographie, 2015.
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