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Abstract: 

The objective of this topic is to highlight the means of investment of the 
agricultural property dedicated by the Algerian legislator under the law 10/03 
of August 15, 2010, under which the right of permanent use is transferred to a 
concession, especially with regard to its capacity for compromise and 
partnership. 

However, the results of this research led to the absence of legal texts aimed at 
activating these means intended for investment. 

This led to the publication of several memos aimed at applying the legal text, 
which came into conflict with each other, which means that the waiver and 
partnership contracts do not offer sufficient legal guarantees. to the investor 
and that the entry of the investor in partnership with a natural person does 
not guarantee the right of this partner in case of termination of the contract. 

Keywords:real estate-agricultural-investment-waiver-partneship 
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v×دف
 
أيضا 
تضمنه 
ما 
وهو 
الشفعة 
حق 
بدوره 
يملك الذي


  6.الشروط
ا"لحق
Î¢ذا
ا"رسوم



Xال�
والواقع
أن
ا"شرع
لم
ينص
ع\ى
جملة
الشروط


ولكن
يم ،
كن
أن
يجب
أن
تتوفر
�ي
شخص
ا"تنازل
له
صراحة



تتوفر
�ي 
أن 
يجب Xال�
 
�صلية 
الشروط 
خBل 
من تستشف


صاحب
حق
�متياز
أول
مرة
او
ذلك
الذي
تم
تحويل
حق
�نتفاع

  .لديه
إ�ى
حق
امتياز


ظل
  ----    أأأأ 
�ي 
قبل 
من 
امتياز 
لحق 
مكتسبا 
يكون ¬
 أن


 
87/19القانون
وسقط
حقه
Ïي
سبب
من
�سباب

)
حق
�نتفاع
مثل
عدم
اح×vام
�جل
القانوني
لتحويل


 
ا"ادة 
ضمن 
امتياز
ا"نصوص
عليه 
حق 
30إ�ى
من


 
، )10/03القانون 
تقدر
بـ 
æجال 
18وهذه

من شهرا



10/03تاريخ
نشر
القانون
�ي
الجريدة
الرسمية،
حيث


XY¹را�
ل Xäالوط
 
الديوان 
لدى 
التحويل 
طلب يودع



يعذر 
إجراء 
أي 
دون 
انقضاç¢ا 
حالة 
و�ي الفBحية


اع 
بموجب 
شهر
واحد
ا"نتفع 
بف×vة 
متباعدين ذارين



وهنا 
الديوان، 
وبطلب
من 
محضر
قضائي عن
طريق

فا"شرع
فصل
بwن
�عذار
، لية
�جل
الثانياتطرح
اشك



لكن
�ي
حالة،
�ول
و
�عذار
الثاني
بمدة
شهر
واحد



يجبXال�
توجيه
�عذار
الثاني
فما
¿ي
ا"دة
القانونية


انتظارها
Çثبات
أن
ا"نتفع
قد

عن
حقه
�يBفع
تخ\ى


التحويل 
بشهر
، هذا 
ا"قدرة 
�و�ى 
ا"دة 
تعتمد فهل



ت×vاوحXوال�
واحد
أم
يرجع
للقواعد
العامة
�ي
�عذار



15ا"دة
فè¢ا
ما
بwن

20يوما
إ�ى
يوما
لتحرير
محضرا


  .Î¢ـذا
التخ\ي
؟


الفBحية
  ----    بببب XY¹را�
 
امتياز
�ي 
لحق 
حائزا 
يكون ¬
 أن



ل�مBك 
10/03الخاصة
للدولة
كون
القانون
التابعة



امتياز 
حق 
منvÄأك
 
يكتسب 
للمستثمر
أن 
يسمح ¬


Xäالوط
 .واحد
�ي
مجموع
ال×vاب


  ----    تتتت
 
أجرى 
قد 
يكون ¬
 
حقوق
أن 
او
اكتسب معامBت



التشريعية 
ل�حكام 
خرقا 
سطحية 
أمBك 
او انتفاع


  .والتنظيمية
ا"عمول
Î¢ا


يكون   ----    ثثثث ¬
 ق
طري نع صادر حق إسقاط  موضوع أن


  .القضاء


  ----    جججج



يكون
ممن¬
  7.استفادته قرار  الو¬ة ىألë أن


  ----    حححح


تكون
للمتنازل
سلوكات
معادية
لثورة
التحرير¬
أن


  8.الوطنية


ويقدم
مشاريع
    ----    خخخخ 
أو
تقنية أن
تكون
له
مؤهBت
علمية

  9-. لتعزيز
ا"ستثمرة
وعصرنì¢ا

  : : : :     والتنازل
قد
يكون
مجانا
او
بمقابل
ع\ى
النحو
التا�ي

        ....التنــازل
مجـانـــاالتنــازل
مجـانـــاالتنــازل
مجـانـــاالتنــازل
مجـانـــا        1.21.21.21.2



لفائدة
ذوي
الحقوق
�ي
حالتwن
و يتم
التنازل
ا"جاني



14ردتا
ع\ى
سبيل
الحصر
ضمن
نص
ا"ادة

10/03من
القانون



  .وهما
عجز
ا"ستثمر
أو
إحالته
ع\ى
التقاعد



معينة 
بسن 
ا"شرع 
يربطه 
�ستثمار
لم 
أن والواقع


ومن
ثم
فان
سن
التقاعد
هنا
بات
أمرا
غامضا،
هل
يرجع
بشأنه


 
رقم 
للعامل 
العام XYíسا�

القانون 
78/12إ�ى

يطبق¬
 والذي


ع\ى
العمال
الذين
يشتغلون
لحساÎ¢م
الخاص
حسب
نص
ا"ادة

01

منه 
لم
10الفقرة
�خvwة 
لشروط
أخرى
للتقاعد 
أم
يخضع ،



القانون

10/03يستدركها
ا"شرع
ضمن
تبعا
للطبيعة
الغامضة


�متياز
وتكييفه 
لعقد

كان 
إذا 
فيما ،
 
ا"ختلف
بشأنه القانوني



ا"نفردة 
باÇرادة 
يمكن
فسخه 
أو
قرار
إداري 
ا"دى إيجار
طويل


التمليك 
إ�ىXYîمف
وعقود
، للدولة
أو
عقد
إذعان
أو
عقد
إيجار


�متياز
إنما
يمنحها
ا"شرع
Ïشخاص
قد
يتجاوزون
سن
التقاعد


خاصة
أولئك
الذين
تم
تحويل
حق
�نتفاع
لدï¢م
  .إ�ى
حق
امتياز



وجه 
ع\ى 
جاء 
لفظا 
بشأنه 
ا"شرع 
أورد فالعجز



للقيام 
ا"ستثمر 
يؤهل ¬
 
جسمانيا 
عجزا 
يكون 
فقد العموم،


باÏعمال
ا"ادية
كما
قد
يكون
عجزا
ذهنيا،
والعجز
الجسماني
لم



بعلم
من
موظفwن يبwن
ا"شرع
كيفيات
إثباته
وهل
تتم
معاينته


ل�ر Xäالوط

الفBحية
أم
بناء
ع\ى
خ¼vة
طبية
تابعwن
للديوانXY¹ا



طبيه 
شهادة 
مجرد 
فيه 
تكفي 
أم 
عريضة 
ع\ى 
أمر بموجب


الخاصة 
العيادات 
أو 
العمومي 
القطاع 
من وحسب
، تستخرج



الداخلية 
وزارة 
عن 
الصادر 
ا"ش×vك 
الوزاري 
ا"نشور ملحق


والجماعات
ا"حلية
والì¢يئة
العمرانية
ووزارة
ا"الية
ووزارة
الفBحة


وا 
رقم 
البحري 
والصيد 
الريفية 
1809لتنمية
 
�ي 
05ا"ؤرخ

v¼2017ديسم


�متياز
¬ستغBل 
حق 
تطبيق 
بإجراءات ا"تعلق



الفBحية
التابعة
ل�مBك
الخاصة
للدولة
فان
إثبات
عجزXY¹را�


  11.ا"ستثمر
يكون
بشهادة
طبية



ا"ستثمر 
الحجر
ع\ى 
يستلزم 
فانه Xäالذه

العجز أما


عليه،
وهنا
يتدخل
القضاء
لتعيwن
هذا
ا"قدم،
و�ي
وتعيwن
مقدم



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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وا"شرع ،
 
ل�هلية 
فاقد 
Ïنه 
يتنازل 
أن 
يمكنه ¬
 
الحالة هذه



بالشؤون 
يقوم 
ا"قدم 
كون 
الحالة 
هذه 
ينظم 
لم الجزائري



للديوان 
بالرجوع 
ملزما 
ويكون 
عليه، 
للمحجور 
وا"الية �دارية


تس 
ع\ى 
للموافقة 
الفBحية XY¹را�
ل Xäا"ستثمرةالوط
 
هذهvwي ،



هذه
فهل
يكون
أمامvwالتسي
وطا"ا
أن
ا"شرع
لم
يتطرق
لعملية


الدولة
فسخ
عقد
�متياز
وإعادة
تحريره
من
جديد
لفائدة
ا"قدم


وللمهلة
ا"تبقية
من
عقد
�متياز
مع
مراقبة
مدى
توفر
الشروط


ا"قدم 
شخص 
�ي 
، القانونيةvwوتسي
 
بإدارة 
له 
تسمح 
أÕ¢ا أم


ووجوب
ا"س 
القضائي، 
للحكم 
تنفيذا 
مقدما 
بصفته تثمرة



استثمار 
حالة 
�ي 
�سرة 
شؤون XY¹قا
 
من 
إذن 
ع\ى الحصول



�ي 
بالقرض
أو
�ق×vاض
أو
ا"ساهمة 
عليه 
ا"حجور 
هذا أموال



طبقا
"قتضيات
ا"ادة

88شركة
  .من
قانون
�سرة



03- 10ذلك
أن
القانون

22ضمن
ا"ادة
ينص
صراحة

ثمر
إدارة
مستثمرته
شخصيا
وهو
أيضا
ما
أكدته
ا"ادة
ع\ى
ا"ست

03

 
03الفقرة
 
با"رسوم
01رقم 
ا"لحق 
الشروط v×دف
 من


( 326- 10التنفيذي ومن
ثم
) إدارة
مباشرة
وشخصية
للمستثمرة


الفBحية XY¹را�
ل Xäالوط

الديوان 
ا"قدم
إعBم و�ي
، وجب
ع\ى


الشفع 
بحق 
يؤخذ¬
 
فانه 
ا"جاني 
التنازل 
إجراءات
حالة 
¬ن ة




هاتwن
الحالتwن
12الشفعة
تكون
�ي
حالة
التنازل
بمقابلvwغ
و�ي



يمكنه
أن
يتنازل
مجانا¬
  .فان
ا"ستثمر



التنازل 
إ�ى 
أن
يقدم
طلبه
الرامي 
الحالة 
هذه 
ا"ستثمر
�ي وع\ى



الفBحية
مرفقاXY¹را�
لXäالوط
مجانا
لذوي
حقوقه
إ�ى
الديوان


  :بالوثائق
التالية

 -

حسب
النموذج
رقم
شه 
02ادة
ا"رفق
موقعة
بصفة
مش×vكة


من
طرف
ا"ستثمر
صاحب
�متياز
تثبت
إرادته
�ي
تحويل
حقه
�ي



أخرى 
من
جهة 
الحقوق 
ذوي 
ومن
طرف
احد �متياز
من
جهة

  . يثبت
قبوله
اكتساب
با"جان
حق
�متياز
من
جهة
أخرى 

 -

ا" 
بwن 
القرابة 
تثبت
صلة 
ا"دنية 
الحالة ستثمر
صاحب
وثيقة

  .�متياز
وأحد
ذوي
الحقوق
ا"كتسب

 -
  .وثيقة
تثبت
العجز
البدني
للمستثمر
صاحب
�متياز
ا"تنازل

  .عقد
�متياز- 

 -
استمارة
معلومات
مملوءة
بشكل
قانوني
حسب
النموذج
ا"لحق


 
رقم 
التنفيذي 
326- 10با"رسوم
 
�ي 
23ا"ؤرخ

سنةv¼ديسم

2010 .  



الصدد
يقوم 
الفBحية
بتوقيع
و�ي
هذاXY¹را�
ل Xäالوط
الديوان


ا"كتسب 
الشروط
معv×دف ،

الو¬ئية 
ا"ديرية 
إ�ى 
 وبذلك
يرسل




الشروط
ا"وقع
و
ا"رفق
با"لف
ا"ذكور
أعBهv×دف
ÏمBك
الدولة



با"حافظة 
وشهره 
ا"تبقية 
امتياز
للمدة 
عقد 
إعداد 
اجل من


العقارية
وإلغاء
عقد
امتياز
ا"تنازل
وكذا
تعديل
عقود
ا"ستثمرين

�ي
حالة
مستثمرة
متعددة
�عضاء
تبلغ
مديرية
الديوان
، æخرين



�متياز 
عقد 
ا"كتسب 
إ�ى 
للو¬ية 
الفBحية XY¹را�
ل Xäالوط


  .الجديد


وتحدد
ا"صاريف
والرسوم
ا"×vتبة
عن
ا"عاملة
ع\ى
أساس
تقييم


يتحمل
الطالب
كل، مصالح
أمBك
الدولة
لحق
�متياز
ا"صاريف



�متياز
وتسجيله 
عقد 
إعداد 
الخصوص
عن 
وجه 
ع\ى ا"×vتبة



يباشرها Xال�
 
باÇجراءات 
ا"رتبطة 
وا"صاريف 
العقاري وإشهاره


 
الفBحيــة XY¹را�
ل Xäالوط
 
�خطار(الديوان التنقل
- عمليات


 
التنازل
–للموقع 
دفاتر
الشروط
وشهادة 
العقد–إعداد ، )تبليغ


أن 
إ�ى 
�شارة 
وتجب

كل 
من 
خالية 
تكون 
أن 
يجب ا"عاملة



¬سيما
�تاوة
والضرائب
والقروض
الديون
ا"رتبطة
بحق
�متياز


  .)البنكية






ومنــــه
يستشــــف
أن
ا"شــــرع
أقــــر
حــــق
التنــــازل
�ــــي
حــــالتwن
فقــــط،


¬

العجــز
وبلــوغ
ســن
التقاعــدXحــال�
vــwغ
وبمفهــوم
ا"خالفــة
فانــه
�ــي


" يمكـن
"يجوز
التنازل
إ¬
انـه
يBحـظ
أن
ا"شـرع
اسـتعمل
مصـطلح


ــــــــت 
بحــــــXYــــ ـــــ ـــــتثمار
شخöـــــ ــــــ ــــــــاس
�ســـ ـــــد
أن
أســــــ ــــــ ـــــطلح
يفيـــ ــــــ ـــــذا
ا"صـــ ـــــ وهــــ

ــــة
التنـــــازل  ــــو
إمكانيـــــة
وجوازيــ 
و�ســـــتثناء
هـ
ــــالتwن
ا"ــــــذكورتwن �ـــــي
الحـ


أعBه،
وكأن
ا"سـتثمر
يملـك
�ـي
كـل
الحـا¬ت
هـذه
ا"كنـة
مـع
انـه
قـد


Xäالذه

هذه
ا"كنة
�ي
حالة
عجزهÑح�

يملك¬

يستطيع
و¬.  

2.22.22.22.2







        ....التنـــازل
بمقابــلالتنـــازل
بمقابــلالتنـــازل
بمقابــلالتنـــازل
بمقابــل


ـــــى
10/03مــــــن
القــــــانون
13تــــــنص
ا"ــــــادة يكــــــون
حــــــق
يكــــــون
حــــــق
يكــــــون
حــــــق
يكــــــون
حــــــق
((((    ع\ـ

 Ï

للتنازل
والتوريث
الحجز
طبقـاBقاب

للتنازل
والتوريث
الحجز
طبقـا
Ï �متيازBقاب

للتنازل
والتوريث
الحجز
طبقـا
Ï �متيازBقاب

للتنازل
والتوريث
الحجز
طبقـا
Ï �متيازBقاب
حكـام
هـذا
القـانون
حكـام
هـذا
القـانون
حكـام
هـذا
القـانون
حكـام
هـذا
القـانون
�متياز

        التنـــازل
مجانـــا
Ïحـــد
ذوي
حقـــوق التنـــازل
مجانـــا
Ïحـــد
ذوي
حقـــوق التنـــازل
مجانـــا
Ïحـــد
ذوي
حقـــوق التنـــازل
مجانـــا
Ïحـــد
ذوي
حقـــوق     كـــنكـــنكـــنكـــنيميميميم ((((((((    14141414    وتضـــيف
ا"ـــادة، ، ، ، ))))






    بلوغبلوغبلوغبلوغ        أوأوأوأو////    وووو    العجزالعجزالعجزالعجز        حالةحالةحالةحالة    �ي�ي�ي�ي        من
�متيازمن
�متيازمن
�متيازمن
�متياز        ا"تبقيةا"تبقيةا"تبقيةا"تبقية        للمدةللمدةللمدةللمدة    ا"ستفيد
ا"ستفيد
ا"ستفيد
ا"ستفيد

                                        .) التقاعدالتقاعدالتقاعدالتقاعد        سنسنسنسن    



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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السنة
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13نصت
ا"ادة

10/03من
القانون
ع\ى
حق
التنازل



خBفا
"ا
وردvwالغ

وهو
التنازل
لفائدة،
الذي
ورد
بصيغة
العموم


ويتعwن
ع\ى
ا"تنازل
، Ïحد
ذوي
الحقوق 
14النص
عليه
�ي
ا"ادة


الفBحيةXY¹را�
ل
Xäالوط

أن
يخطر
الديوانvwالغ
لكن
،  لفائدة


تفرض
نفسها
هXال�
نا
¿ي
إجراءات
التنازل
و�خطار
او
�شكالية


 
ا"ادة 
نص 
ضمن 
عنه 
ا"نوه 
�17عBم

رقم 
ت 
ا"رسوم من

10/326


  . لفائدة
هذا
الديوان


ـــــــوع ــــرح
موضــ 
يطـــــ،
ـــــوم ــــيغة
العمــــ ـــــنص
بصـــــ إذ
أن
ورود
الــــ


ـــــBن
الرغبــــــــة
�ــــــــي ــــــه
إعــ ــــد
بــ ــــاـن
ا"شـــــــرع
يقصــــ 
إن
كـــ،
ــــة
�عــــــــBم معالجـــ


التنـازل
وانتظـار
صــدور
قـرار
با"وافقــة
مـن
أجـل
تحريــر
عقـد
التنــازل


ــــــــق ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــتعمال
حـ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ ــــــ ـــــ   او
اســــ



آم
انـــه
يرمـــي
إ�ـــى
تحريـــر
عقـــد
التنـــازل،
الشـــفعة
مـــن
طـــرف
الـــديوان


  . ثم
إعBم
الديوان
وباøي
الشركاء
به



الشفعة 
حق 
بممارسة 
يتعلق ¬
 
هنا 
الديوان فإعBم



لBطBع
ع\ى
مبلغ
التنازل
وشخصية
ا"تنازل
له وحسب
بل
أيضا

ط
القانونية
ا"كرسة
بموجب
القانون
ان
كانت
تتوفر
فè¢ا
الشرو 

10/03

بغض 
رفض
التنازل 
�ي 
الديون 
تكريس
حق 
اجل 
من ،




الشروط 
انعدام 
حالة 
�ي 
الشفعة 
ممارسة 
�ي 
حقه النظر
عن


  .القانونية
ا"طلوبة
�ي
شخص
ا"تنازل
له



 
�ي
النص
بعبارة "  يمكــنيمكــنيمكــنيمكــن" وحالة
الخيار
هذه
الواردة


وليست
اجبارية
ومن

¿ي
جوازية
ثم
إذا
لم
يتمسك
الديوان
بحق



بالتنازل
يرخص 
ورفض
طلب
ا"ستثمر
ا"تعلق 
اختيارا الشفعة


  .للمتنازل
بعد
موافقة
الوا�ي
�ستمرار
�ي
عملية
التنازل



تخصيص 
دون 
ورد 
الشفعة 
النص
بشان 
أن وطا"ا



قبل 
التنازل 
�ي 
الرغبة 
إعBن 
به 
يقصد 
�عBم 
أن 
يفيد هذا


وهذه
الرغبة
تتم
وفقا
Ïحكام
القانون
ا"دني
تحرير
عقد
التنازل،



- البائع
او
ا"ش×vي
(حيث
يقوم
أحد
طر�ي
العقد
بتوجيه
�عذار



الفBحية
طبقا
"تقتضيات
ا"ادةXY¹را�
لXäالوط

799إ�ى
الديوان



أصحاب 
بإخطار
الشركاء 
يقوم 
الذي
بدوره 
القانون
ا"دني، من

 �

ا"شتاعwن
�ي
�متياز
�ي
ذات
ا"ستثمرة،
وتكون ولوية
للشركاء


ذات
ا"ستثمرة
"مارسة
حق
الشفعة
حيث
يتقدمون
ع\ى
الديوان


Xäالوط

إ¬
�ي
حالة
ا"ستثمرة
الفردية
أين
يكون
للديوان،Xäالوط


 
حق
�ولوية 
الفBحية XY¹را�
الشريك
�ي
13ل 
يكون¬

أن 
ع\ى ،


 
مجموعv¼ع
 
امتياز
واحد 
عقد 
منvÄكÏ
 
مكتسبا ال×vاب
الشيوع



تطبيقا
لنص
ا"ادةXä16الوط


10/03من
القانون
باستثناء
فيما



مستثمرة 
تكوين 
اجل 
امتياز
من 
حقوق 
لعدة 
مكتسبا لو
كان


14فBحية
�ي
قطعة
واحدة

تفوق
مساحì¢ا¬

10ع\ى
أن
أضعاف



التنفيذي
رقم 
ا"رسوم 
حددهاXال�
ا"ستثمرة
الفBحية
ا"رجعية

97/490 .15  

3.23.23.23.2




انتقـال
حقانتقـال
حقانتقـال
حقانتقـال
حق



        ....�متيـاز
عن
طريق
الوفـاة
�متيـاز
عن
طريق
الوفـاة
�متيـاز
عن
طريق
الوفـاة
�متيـاز
عن
طريق
الوفـاة


ينتقل
حق
�متياز
بعد
وفاة
ا"ستثمر
إ�ى
الورثة
ولكن



نصت
علè¢ا 
إجراءات 
اتخاذ 
طريق 
عن 
وإنما 
آلية ليس
بصورة


 
25ا"ادة
 
القانون 
10/3من

سنة 
اجل 
ا"شرع 
منحهم حيث


واحدة
من
تاريخ
الوفاة
من
أجل
تحويل
حق
�متياز
وذلك
باختيار

تو�ى
بالنيابة
ع£¢م
التكفل
بأعباء
وحقوق
مورú¢م
و�ي
ممثل
ع£¢م
ي



يتعلق 
فيما 
�سرة 
قانون 
أحكام 
تطبق 
قاصر 
وجود حالة



باسم 
ا"ستثمرة vwتسي
 
الحالة 
هذه 
�ي 
يتم 
حيث بالوصاية،


ولفائدة
الورثة
القصر،
وهذه
ا"سالة
لم
تتم
معالجì¢ا
بشكل
بwن

 �
 
دائما 
يش×vط 
Ïنه 
الجزائري، 
ا"شرع 
طرف ستغBل
من



فإذا
كان
الورثة
قصر
فان
عقد
�متياز،

لحق
�متيازXYöالشخ


¬

باسمهم
و
لفائدü¢م،
ولكن
هؤ¬ء
الورثة
القصرXYýالو
يوقعه



يستطيع ¬
 
أيضا XYýوالو
 
شخصيا 
�ستغBل يستطيعون


 
لنص
ا"ادة 
 
خBفا 
�18ستغBل
شخصيا

10/03من
القانون



تنص
صراحة
ع\ى
وجوب
تحريرXال�
عقد
امتياز
جديد
�ي
كل
مرة



صاحب
حق
�متيازvwتغي
  . يتم
فè¢ا



القصر 
ا"كفولwن 
حالة 
الجزائري 
ا"شرع 
يتناول ولم



عقد 
ع\ى 
بناء 
تمت
كفالì¢م 
ولكن ،XYýو

و¬ 
لهم 
و�ي¬
 الذين


شؤون
�سرةXY¹قا
�مر
الذي
يستوجب
، كفالة
محرر
من
طرف


تدارك
هذا
�مر
بتدخل
ا"شرع
وإصد اره
لنصوص
قانونية
معه


ع£¢م
، تنظيمية Bوكي

واختيار 
فريضة 
تحرير
عقد 
الورثة وع\ى



القضاء 
يعرض
�مر
ع\ى 
ذلك 
تحقق 
عدم 
حالة 
و�ي باÇجماع


  .لتعيwن
وكيل
ع£¢م



لنقل
حق 
توثيقية 
تحرير
شهادة وليس
من
الضروري



بموجب 
نقله 
يتم 
الذي 
الدائم 
�نتفاع 
لحق 
خBفا �متياز


ظل
القانون
الشهادة
الت 
�ي 
وذلك
¬ن
الورثة
�ي
87/19وثيقية ،



10/03ظل
القانون

سنة
من
تاريخ 
خBل
مدة
أقصاها
ملزمwن



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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الديوان



من 
ليس 
أخرى 
جهة 
ومن 
جهة 
من 
التوثيقي 
العقد مراقبة


لسقوط
صBحياته
أن
يجعل
ع 
تبعا قد
الشركة
مفسوخا
تلقائيا



خBفا 
الطرفwن 
¬تفاق 
يخضع 
الشراكة 
عقد 
�متياز
¬ن حق


  .لعقد
�متياز


ومن
جهة
أخرى
ماذا
سيكون
موقف
ا"وثق
؟
هل
عليه


Xäالوط

يبدي
الديوانÑح�
أن
يتوقف
عن
إجراء
تسجيل
العقد


التأديب 
للعقوبات 
نفسه 
معرضا 
رأية؟ 
الفBحية XY¹را�ية
ل



¬ن
ا"شرع
لم
يلزم
الديوان
بمدة
وعقوبات
الغرامات
التاخvwية


  . معينة
يتم
فè¢ا
إعBن
راية
�ي
موضوع
الشراكة



للموثقwن 
الوطنية 
الغرفة 
أصدرت 
لذلك ونتيجة


 
�ي 
مؤرخة 
11تعليمة
 
2018فيفري
 
رقم 
38تحت

فè¢ا دعت


التو 
صل
ا"وثقون
إ�ى
التوقف
عن
تحرير
عقود
الشراكة
إ�ى
حwن


وإجراءاته 
العقد 
مضمون 
حول 
اتفاق 
عقد
، إ�ى 
وأن خاصة


vwمص
 
يجعل 
الذي 
�مر 
منفردة 
بإرادة 
بالفسخ 
مهدد �متياز


الشريك
مجهو¬
�ي
حالة
الفسخ
و�ي
حالة
الوفاة
وتقاعس
الورثة


عن
إتمام
إجراءات
الحصول
ع\ى
عقد
�متياز
فيما
بقي
من
مدة

.  

2.32.32.32.3



        إشهار
عقــد
الشراكــةإشهار
عقــد
الشراكــةإشهار
عقــد
الشراكــةإشهار
عقــد
الشراكــة



�ي
نص 
يحرر 
أن
عقد
الشراكة ا"شرع
الجزائري
ع\ى



ويشهر Xرسم

.عقد 
21بموجب
نص
ا"ادة
، 10/03من
القانون


ويبدو
Ïول
وهلة
أن
�شهار
يكون
با"حافظة
العقارية،
ولكن
هذا



تنطوي
ع\ى
جعل¬

قانوني،
¬ن
الشراكةvwغ
�جراء
�ي
حد
ذاته


وهو
�م 
الشراكة 
عقد 
�ي 
حصة 
�نتفاع 
إ�ى
حق 
أدى ر
الذي


�جراء 
تفسر
هذا 
تعليمات 
عدة 
، صدور 
رقم 
1809فالتعليمة

  .تنص
ع\ى
إجراء
�شهار
با"حافظة
العقارية












التنفيذ
حق
�متياز
ا"نشأ�wح
بينما
ا"لحق
الخاص
بوضع



10/03بالقانون
ينص
ع\ى
أن
�شهار
يكون
�ي
النشرة
الرسمية


النشرة
خاصة
بالو¬ية
و¬
عBقة
للموثق
ل�عBنات
ا"حلية،
وهذه



تنشر
فè¢ا 
بالو¬ية، 
خاصة 
إعBنات 
¿ي 
ا"حلية 
فاÇعBنات Î¢ا



طابعا
عاما
وفقا
"ا
جاءت
به
ا"ادةXYZتكت
Xال�
القرارات
الو¬ئية

125

رقم 
القانون 
07/16من
 
بالو¬ية 
القرارات
(ا"تعلق 
القرارات
تنشر 
القرارات
تنشر 
القرارات
تنشر تنشر


كانت
تكت 
إذا 
التنظيمات
الدائمة 
كانت
تكتا"تضمنة 
إذا 
التنظيمات
الدائمة 
كانت
تكتا"تضمنة 
إذا 
التنظيمات
الدائمة 
كانت
تكتا"تضمنة 
إذا 
التنظيمات
الدائمة 
عاماا"تضمنة 
طابعا XYZعاما
 
طابعا XYZعاما
 
طابعا XYZعاما
 
طابعا XYZ . . . .
و�ي
و�ي
و�ي
و�ي



الطعون 
بآجال 
ا"ساس 
دون 
للمعنيwن 
تبلغ 
ا"خالفة 
الطعون
الحا¬ت 
بآجال 
ا"ساس 
دون 
للمعنيwن 
تبلغ 
ا"خالفة 
الطعون
الحا¬ت 
بآجال 
ا"ساس 
دون 
للمعنيwن 
تبلغ 
ا"خالفة 
الطعون
الحا¬ت 
بآجال 
ا"ساس 
دون 
للمعنيwن 
تبلغ 
ا"خالفة الحا¬ت


Î¢ا 
ا"عمول 
القوانwن 
�ي 
Î¢اا"نصوص
علè¢ا 
ا"عمول 
القوانwن 
�ي 
Î¢اا"نصوص
علè¢ا 
ا"عمول 
القوانwن 
�ي 
Î¢اا"نصوص
علè¢ا 
ا"عمول 
القوانwن 
�ي 
مدونة
 . . . .ا"نصوص
علè¢ا 
ضمن 
مدونة
وتدمج 
ضمن 
مدونة
وتدمج 
ضمن 
مدونة
وتدمج 
ضمن وتدمج

  22)القرارات
�دارية
الخاصة
بالو¬يةالقرارات
�دارية
الخاصة
بالو¬يةالقرارات
�دارية
الخاصة
بالو¬يةالقرارات
�دارية
الخاصة
بالو¬ية



 
رقم 
التعليمية 
إ�ى 
1044وبالرجوع
 
�ي 
25ا"ؤرخة



2018جانفيBم�ك
الوطنية
فانه
الصادرة
عن
ا"ديرية
العامة
ل

: وفيما
يتعلق
بعقد
الشراكة
فإÕ¢ا
أقرت
بأنه
من
اختصاص
ا"وثق

)
 
بالشراكة 
الخاصة 
–الحالة

عBقة 
ليس
لها 
الحالة 
 
هذه أن


v¼يعت
 
الشراكة 
من 
النوع 
باعتبار
أن
هذا 
أمBك
الدولة بمديرية



أن 
�متياز
و
طرف
آخر
دون 
ا"ستثمر
صاحب 
بwن 
ودي اتفاق

هذا
    كة
إ�ى
تحويل
حق
�متياز
أو
جزء
منه
كما
نترمي
هذه
الشرا



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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خاضعvwغ

لدى
موثق،Xرسم
�تفاق
ع\ى
الشراكة
يكون
�ي
شكل


عقار Xäعي
 
يمس
بحق¬
 
الشهر
العقاري
كونه 
Ç((23جراء
وهذه



21التعليمة
إذا
تتعارض
ونص
ا"ادة
  . 10/03من
القانون



الشراكة 
عقد 
إشهار 
إ�ى 
ï¢دف 
ا"شرع 
كان فإذا


بمو  
21جب
نص
ا"ادة
 
القانون 
10/03من

أن Xäيع
 
هذا فهل



12عقد
الشراكة
إيجار
طويل
ا"دى
يتجاوز
مدة

قيدهاXال�
سنة



بنص
ا"ادةBعم

17ا"شرع
باÇشهار

74/75من
�مر
ا"ؤرخ
�ي

12

v¼1975نوفم


بأن
�يجار
الذي
تزيد
مدته
عنXYîتق
X12ال�



يكون
له¬

أثر
بwن
�طراف سنة،

�ي
حالةvwالغ
و¬
يحتج
به
اتجاه


   24.عدم
إشهاره



يش×vط 
القانون 
إيجار
مادام 
عقد 
ليست فالشراكة


نشاط
ا"ستثمرة 
�ي 
صاحب
حق
�متياز
كعامل
ومساهم ، بقاء


كما
أÕ¢ا
ليست
بتنازل
ÕÏ¢ا
تضمن
مساهمة
الطرفwن
وليست
ببيع


إ�ى
جع
لها
صوري،
رغم
اتجاه
بعض
�طراف
وخاصة
ا"ستثمرين


 
 %99بنسبة
 
% 01للمستثمر
مقابل

لصاحب
�متياز بالنسبة



مبادئ
الشراكة، 
يخالف 
بما 
Õ¢ائيا 
الف�Bي 
العمل 
عن وتخليه


وهذا
ناجم
عن
تأخر
صدور
النصوص
التنظيمية
الخاصة
بعملية



ينجم
عنه
إنشاء
شخص
قانوني¬
التنازل
فالشراكة
عقد
خاص



  25.جديد

  
عقد
الشراكة
هوية
�طراف
و
يجب
أن
يبwن
ا"وثق
�ي



الديوان 
إعBم 
مع 
�رباح، 
توزيع 
وكيفية 
طرف 
كل ومساهمة



إبداء 
اجل 
من 
العقد 
إعداد 
بمجرد 
الفBحية XY¹را�
ل Xäالوط


ومع
، 26.الرأي 
جهة 
من 
بي£¢ا 
فيما 
ا"تناقضة 
التعليمات وهذه



من
جهة
أخرى
تعطل
تفعيل
عقد
الشراكة
�مر
الذي
القانون

�
  .حجام
ع£¢ا
إ�ى
حwن
صدور
النصوص
التطبيقية
أدى
إ�ى

        الخاتمـــةالخاتمـــةالخاتمـــةالخاتمـــة ....4444










العقار
الف�Bي 
�ستثمار
�ي 
تشجيع 
إ�ى 
ا"شرع 
س	ي رغم



يتعلق 
فيما vwالتغي
 
بعض 
مع 
�نتفاع 
بحق 
العمل وتمديده


بتحويله
إ�ى
امتياز
وحذف
صفة
الديمومة
عنه،
إ¬
أن
النصوص



أن 
رغم ،
 
القطاع 
هذا 
معالجة 
�ي 
شحيحة 
بدت القانونية


عناصر
الحياة 
أهم 
من 
يعد 
فيه 
�ستثمار

جعل 
الذي �مر



عجز
النصوص 
ثبوت 
بعد 
فشيئا 
شيئا 
ي×vاجع 
عليه �قدام


القانونية
عن
تفعيل
تطبيقه
ميدانيا
وحماية
ا"تنازل
وا"تنازل
له


 Xال�
 
التعليمات 
بعض 
تجميد 
بعد 
�ي
خاصة 
بالتنازل سمحت



النصوص 
إ"ام 
عدم 
عن 
�متياز
ناهيك 
حق 
�مر
عن بداية


من
الحvwبكث

سيما
حالة
ا"حجور
عليه
�ي
عقد
القانونية¬
ا¬ت


القصر، �متياز 
للورثة 
بالنسبة 
والكافل XYýالو ،

عقد فسخ

موت
ا"ستثمر
صاحب
حق
�متياز
�ي
، �متياز
�ي
حالة
الشراكة


الشراكة 
الشراكة، حالة 
عقد 
�ي 
الشركاء 
الديوان
، حصة تبليغ


 
أو 
التنازل 
 
قبل 
يكون 
هل 
 
الفBحية XY¹را�
ل Xäالوط
بعده

  بموجب
عقد
أم
بموجب
مراسلة
؟



تجعل Xال�
 
الثغرات 
الجزائري
هذه 
ا"شرع 
يعالج ولم


 
فعاليته 
تأكيد 
عن 
عاجزا 
الشراكة 
عقد 
لتفعيل
من كأداة


�ستثمار
�ي
العقار
الف�Bي
�مر
الذي
يصعد
من
حجم
ال
�اعات


  .القضائية

  .�ق×vاحات

 -
ح
بتوحيد
العمل
تحديد
موضوع
التعليمات
وتوجè¢ها
بشكل
يسم


  .Î¢ا
وضمان
عدم
تعارضها
وعرقلì¢ا
لتطبيق
النص
القانوني

 -
  .معالجة
حالة
ا"ستثمر
ا"حجور
عليه

 -


للورثة
القصرXYýوالو
  .معالجة
حالة
الكافل

 -

تحديد
نسبة
ا"شاركة
�ي
عقد
الشراكة
صراحة
دون
�حالة
إ�ى


  .القوانwن
�خرى

 -

تحديد
الضمانات
القانونية
لكل
من
ا"ستثمر
والشريك
�ي
عقد


  .الشراكة

 -

 
نص
ا"ادة 
21تعديل
 
القانون 
10/03من

ا"قصود وتحديد


  . باÇشهار

 - 
تحديد
الشروط
القانونية
الواجب
توفرها
�ي
شخص
ا"تنازل
له

  .بنص
مستقل
والجهة
ا"خول
لها
مراقبة
توفر
هذه
الشروط

    ....قائمـة
ا"راجـــعقائمـة
ا"راجـــعقائمـة
ا"راجـــعقائمـة
ا"راجـــع ....5555

1 -
ـــــانون
رقـــــــم 
ا"ـــــــؤرخ
87/19القــ

�08/12/1987ـــــــي
ــــــمن الـــــــذي
يتضـ



الفBحية
التابعـة
ل�مـBك
الوطنيـةXY¹را�
ضبط
كيفية
استغBل


ـــــوق
ا"نتجـــــــwن
وواجبــــــاü¢م،ج
ر
عـــــــدد 
50وتحــــــدد
حقـ
ــــاريخ ــــادرة
بتـــ   صــ

  -ملëى-09/12/1987:



    دراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعيةدراسات
وأبحاث
ا"جلة
العربية
ل�بحاث
والدراسات
�ي
العلوم
�نسانية
و�جتماعية
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