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 الملخص:

ككا  والتي تككاو     ،الش يوع حالة معقدة من الملكية تحتدم فيها حقوق الشركاءء لىكان نفكالم المكاال الشكاا ع

علهكاا ممكاا    ، لكن تحدد الحصكاص في المكاال الشكاا ع تحديكادا معنكاويا ،بشرط لىدم تعيين ا  نصبة ماديا ،من شخص

ا  خكايرة  ههاتكاومكان بكاين  ،التي تكاتم اكاا تتم عن طريق القسمة النها ية ،مآ لها ملكية مفرزة ،حال غير مرغوب فيه

 بكاين تراضيوجوهرهكاا الكا ،طريق نهكا  الراكاا ية والتفاقيكاة ،فارتسمت بطريقين ،قسمة المنافع لتنظيم المال الشا ع

 وطريق ثا  قرع أ بواب المحاكم ليتصف بالقضا ية  ،الشرءء في الخروج من الش يوع

هايكاآ ة لمنافع، الم االقسمة نها ية بصفة راا ية، قسمة نها ية بصفة قضا ية ، المال الشا ع، قسمة  الكلمات المفتاحية:

 المكانية . 

Abstract:  

Communion is a complex state of ownership in which the rights of the 

partners over the same common property Which is for more than one person 

Provided that the shares are not set financially، but the shares in the 

common money are specified in a moral definition Which makes it an 

undesirable state It is done through the final division in which it is carried 

out، and among this last is the division of benefits to organize common 

money، The path of the consensual approach and the agreement، and its 

essence is the consensual agreement between the partners in exiting the 

common، and a second way is knocking on the doors of the courts to be 

characterized by the judicial 

                                                           

  المؤلف المرسل 
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 مقدمة:

ي الملكيكاكاة ال   سكاكا تل لالاو  الاسكاكا تعمالتامكاكاة المفكاكارزة، والكاكاتي نك كاكاه مكاكان يسكاكاعا الإاسكاكاا  بطبيعتكاكاه، اإ

ه، والتصرف فيها، فمن خصا صها وحدة نلك الملكية، فالمالك وحده هو الذي يبسكا  يكاده لىكان ملككاه دو  غكاير 

لمكالك، اإ  اكاابه وهو الذي يتحمل مصاريف وتكاليف صيانته وحفظه، وهكاو الوحيكاد الذي سكا يدافع عكان  لك ا

ي جان كا الىكاا ا نجكاد أ نو نزاع بي ه وبين اللير، وا  صل في الملكيكاة وونهكاا فرديكاة ول اللالبكاة لىكان صكاور الملكيكاة، واإ

لشكاا عة متعددة و مختلفة من الملكية، كل واحدة تتمكا  عكان ا  خكارم امكا ات وخصكاا ص لىديكادة، فمنهكاا الملكيكاة ا

ككاو  لىكادد يمكن تصور ملكية اا عة بدو  تعدد لىدد م كها، فقد يوالتي تعتبر نقيض الملكية المفرزة، حيث ل 

دارة والتصركاف في المكاال ال  ك  من  لك،أ  أ و ث ثة أ و  ثنا االم ك  شكاا ع جعكال كما أ   الصعوبات الكاتي تتللكال اإ

 كيكاته  للكامالالشركاءء لىكان الشكا يوع  في مل  سكا تل لاالمشرع يضع تنظيما قانونيا للملكية الشا عة، تنبني لىن لىكادم 

دارة المال الشا ع  والتصرف فيه، ولقد نظ  المشرع الجزائري الملك   ية الشا عةبشكل مس تقل، وحدد فيه أ حكام اإ

  من القانو  المدني الجزائري . ،من الكتاب الثالث ،من القس  الرابع،في الباب ا  ول 

ثر كثير من النزالىات بكاين المكا ك يوع، فقكاد الناتجكاة عكان الشكا    الاسكا تل لفي الملكيكاة اااعيكاة، وقيكاود   ولىن اإ

ي  قيكاود  بلكاير سكا تثاارهاو واعا يخالف ا  صل، الذي يقوم لىن وحكادة المكاالك،  عتبارهادعت الضرورة، المشرع اإ

ي ملكيكاة مفكارزة، حيكاث يكاتم غالبكاا ليه وواع مؤقت ل يكادوم، بكال يتحكاول اإ نه ينظر اإ عكان  لىن ملكيته، لذلك فاإ

ي مبحثين، تناولنا في المبحث ا  ول، مفهكاومطر  ننا س نقس  هذا مواوعنا  اإ الملكيكاة  يق القسمة،  ولىن  لك فاإ

 نافع بالمال الشا ع لىن أ ساس قسمة الم  نتفاعالاالشا عة، والمبحث الثاني، 

   الملكية الشا عة  -1

نشكا  تعد الملكية الشا عة من صور الملكية المشتركة، باعتبارها واع مؤقكات غكاير مرغكاوب فيكاه، فهكاو ي  

ي الملكية الشا عة باعتبارها واع مؤقت، ل س تل لاصعوبات تكو  لىا قا في   يكادوم ول المال الشا ع، فينظر اإ

ي ملكية مفرزة عن طريق القسمة فهو حالة   . لا  صبخ ف  ،س تث ا يةايس تمر، بل يتحول اإ

ي مطلبكاكاين، تناولنكاكاا في المطلكاكا  ا  ول التعريكاكاف با لملكيكاكاة و بنكاكااء لىكاكان مكاكاا  وكاكار،ه سكاكاالفا، قسكاكامنا هكاكاذا المبحكاكاث اإ

دارة المال الشا ع و التصرف فيه .   الشا عة، أ ما المطل  الثاني فدرس نا فيه اإ

 مفهوم الش يوع -1.1

كيكاة هو حالة قانونية مؤقتة تنشآ  عن تعدد أ صحاب الحق العيكاني، فهكاو ل يقتصركا لىكان حكاق المل  الش يوع

ي الحقوق العينية ا  خرم   . س تث اءءك صل، بل يتعدم اإ



 حمزة لحول  ،أ مينة لحول

354 
 

ل من صور الملكيكاة الخاصكاة، ثيكاث شكاص اكاييا معينكاا بذاتكاه، ويككاو    ككا  مكان : التعريف بالملكية الشا عة

اديا، لكن تحدد الحصص في الملك الشا ع تحديدا معنكاويا، وكاوهر الشكا يوع هكاو شخص، مع لىدم تعيين ا  نصبة م

التعدد في ملكية الشيء الواحد، يتحدد بسه  جار في الش يوع، والذي يتمثل في وسر حسابي ءلنصف أ و الربكاع 

 .1أ و السدس

وتفكارق، واكااع ااع الشي  ا يعا وا يالىا واكا يعا، واكا يولىا واكا يعولىة ومشكا يعا، أ ي  هكار : التعريف الللوي

الخبر فهكاو اكاا ع، أ ي انتشركا وافكاترق، وقكاوا  هكاذا خكابر اكاا ع وقكاد اكااع في النكااس، معنكااه اتصكال  كاكل أ حكاد 

فاس توم لىلم الناس به، والشالىة ل ا  خبار المنتشرة، وأ اعت المال بين القوم، اإ ا فرقته فيه ، و يقال نصكاي  

ول معكازول، قكاال ا  زهكاري : اإ ا ء  في جميكاع  ف   اا ع في جميع هكاذه ااار و مشكااع فيهكاا أ ي لكايلم اقسكاوم

 ا ء، اإ و ارض أ  هكاما متشكاايعا  ومشكا تالىا  في دار  د:سكاعي ااار فاتصل كل جزء م ه  كل جزء منهكاا، قكاال أ بكاو

شريكين فيها وهم ا يعاء فيها، وكل واحد منه  ا يع لصاحبه، وهكاذه ااار اكا يعة بيكانه  أ ي مشكاالىة، وكل  ء 

 2دته، فهو ا ياع لهيكو  به نام الشيء أ و زيا

لتمتكاع اإ  حق الملكية لىن الش ياع، شكاول للمالككاين المشكاتركين في العكاين الشكاا عة حكاق ا: الاصط حي  التعريف

و  ة مكان القكاانوالتصرف فيها متعددين فيما بينه  لىن سبيل الش يوع " وهو ما نص لىليها المشرع الجزائري في الماد

 الشكا يوع ك ، اييا  وءنت حصة كل منه  غير مفرزة، فه  شرءء لىنأ  "اإ ا ملك اثنا  أ و  ، والتي تنص:المدني

 وتعتبر الحصص متساوية اإ ا لم يق  دليل لىن غير  لك". 

ليه، تتم  الملكية الشا عة بعدة خصا ص تتمثل في ما يلي :  من خ ل ما تطرق ا اإ

  لكية المشتركة.تش به حالة الش ياع الواقعة بين مجمولىة من  المالكين للمال الشا ع، بالم  -1

تتوافر الملكية الشا عة بتوافر الم ك للمال الشكاا ع، ثيكاث تككاو  الحصكاة الشكاا عة لكاكل شريكا  م تشركاة لىكان /2

 . 3ءمل المال الشا ع

 .4"كل شري  يملك حصته ملكا تاما تعيين حصص الشرءء عند بدء الش يوع /3

ل أ صبحت مفرزة وبالتالي الخكاروج مكان حكاالة الشكا ياع تعين الحصة الشا عة/4  ، 5تعيي ا معنويا، لكن ل تحدد واإ

ليها بنس بة حسابية   .ءلثلث أ و السدس لىن سبيل المثالفكل شري  يملك في المال الشا ع حصة اا عة يرمز اإ

                                                           
،  1993الطبعة ا  وي  ،سمةالمجلد ا  ول في حق الملكية والش يوع والق  ،الجزء الرابع ،التعليق لىن نصوص القانو  المدني ،العمروسيأ نور  1

    234ص
       .191القاهرة  ص  ،دار المعارف ،الجزء الثامن ،لسا  العرب ،ا ن م ظور 2
 05-07المعدل والمتم  اإي غاية القانو  رقم  ،المتضمن القانو  المدني 1975لسبتمبر 26الموافق  1395رمضا   20ا  مر رقم المؤرخ فيمن. 713المادة 3

 . 2007ماي  13المؤرخ في 
 من القانو  المدني الجزائري  714المادة 4
دريلم الفاخوري شرح مدونة الحقوق العينية وفق القانو  رقم  5  62 ص.  2013الطبعة  ، 93-08اإ
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ق الملكيكاة المشركاع الجزائكاري أ نكاواع حكا لقد حكادد: اأ نواع حق الملكية الشا عة وطبيعتها القانونية و مصدر اشوئه 

لك لىكان  ، و حق الملكيكاة الشكاا عة الإجبكااري، مسكات دا في ختياريالاالشا عة، فذور منها حق الملكية الشا عة 

 اللرض الذي أ لىد له المال الشا ع .

مة هكاذا أ لزم المشرع الجزائري الشرءء في المال الشا ع، بعكادم جكاواز طلكا  قسكا: حق الملكية الشا عة الإجباري 

زالة حالة الش يوع، وم ه بقاؤه بصورة دائمة لىن الش يوع، وفي اللرض الذي أ لىد له، وقكاد نكاص ا  خير ، وبالتالي اإ

مكاكان القكاكاانو  المكاكادني" لكاكايلم للشركاكاءء...أ   يطلبكاكاوا قسكاكامته...يبقا دائمكاكاا لىكاكان   737صراحكاكاة لىكاكان  لك في المكاكاادة 

للقسكامة أ و بيعكاه، و لك بسكاب  اللكارض الذي  الش يوع"، كما أ لزم الشري  لىدم طلكا  قسكامته، واإ  ء  قكااب 

وككاذلك نكاص لىليكاه ، 1097-1082لىن  لك في المكاواد  في القانو  المدني لىليه وقد نص المشرع العراقي 1أ لىدله  

 .850في القانو  المدني المادة   المشرع المصري

المشرع الجزائري للشركاي  في الشكا يوع، بقسكامة المكاال الشكاا ع، مكاا لم  لقد أ جاز:  ختياريالاحق الملكية الشا عة 

، لىن لىدم طل  قسمة المال الشا ع ، خ ل مدة التفاق، والمتمكاثلة تفاقايكن مجبرا لىن البقاء، اقتضى نص أ و 

، وهكاذا  مكاا نكاص في حكاق الشركاي  وفي حكاق مكان يخلفكاه تفاقالا  خيرة، ينفذ  ههاتفي خملم س نوات، وتجاوز 

لىكان  في القكاانو  المكادني وقد نص المشرع العراقي من القانو  المدني الجزائري"،  222/2لىليه صراحة في "المادة 

المال الشا ع، وج  لىن من يريد الخروج مكان  قتساماالشرءء في  خت فا، أ ما في حالة  1070 لك في المادة 

ي القضكااء  رفكاع دعكاوم لىكان باقي الشركاءحالة الش يوع مكان القكاانو  المكادني الجزائكاري"،  724ء "المكاادة ، اللجوء اإ

العقار الشا ع، وبالتالي قسمته اإ ا ء  قكااب  للقسكامة، أ و بيعكاه بالمكازاد العلكاني اإ   2ويكو   لك في محكمة موطن

 تعذرت قسمته.

هكاو حكاالة عكان ا  صكال، ف  س تث اءاحق الملكية الشا عة، هو : الطبيعة القانونية للملكية الشا عة ومصدر اشوئها  

ليه  بآ حد أ س باب وس  الملكيكاة بوجكاه لىكاام، و  قانونية تحسكا  مؤقتة، تنشآ  عن تعدد أ صحاب الحق العيني، أ ل اإ

 حصص الشرءء متساوية، اإ  لم يق  االيل لىن غير  لك .

المفرزة، فهكا ي شكاول الملكية الشا عة ل حق ملكية تامة، مال نظيرتها الملكية : الطبيعة القانونية للملكية الشا عة

ثصته، في المكاال الشكاا ع، ودو  حصكاوله لىكان اإ   مسكا بق  س تل لالا و س تعمالالا لمالكيها، حق التصرف و

.ويكارم ا  سكا تا   مكان القكاانو  المكادني الجزائكاري 713 من باقي الشرءء، و هر  لك جليا مكان خكا ل نكاص المكاادة

مكاا تككاو   ما تكو  ملكية فردية، أ و ملكية جماعية، والملكية الفرديكاة اإ ااكتور الس نهوري عبد الرزاق "الملكية اإ

  3حق ملكية حقيقية، كما ل أ حد نوعي الملكية الفردية لمفرزة أ و اا عة، ومن ثم تكو  الملكية الشا عة 

                                                           
زالة الش يوع، العقاراتغزوا  محمود  1   21 ص  2013 ،المكتبة القانونية ببلداد ،الطبعة ا  وي ،غناوي، اإ
 المتضمن قانو  الإجراءات المدنية والإدارية . ، 28/02/2008المؤرخ في  09-08قانو   40المادة  2
 ،ية مع شرح مفصل لل ا ياء وا  موالحق الملك  ،الجزء الثامن ،الوس ي  في شرح القانو  المدني ،الس نهوري عبد الرزاق، الس نهوري عبد الرزاق3

  800 ص.الوس ي  في شرح القانو  المدني، الجزء الثامن،  2000س نة  ،الطبعة الثالثة ،منشورات الحلبي الحقوقية



 حمزة لحول  ،أ مينة لحول

356 
 

ي اإ  السب  في اشكا: مصدر اشوء الملكية الشا عة آ ة حكاالة الشكا يوع، في مكاال معكاين بكاين لىكادة مكاالكين، يرجكاع اإ

مصادر اشآ ة الملكية بوجه لىام، سواء عن طريق التصركافات القانونيكاة الكاتي يقكادم الشكاخص لىكالي اإ راذكاا ،وهكاذه 

رادة الإاسا  المنفردة متمثلة في الهبة والوصية "العقد الملزم لجان  واحد" ، أ و عن طريكاق  التصرفات قد تكو  باإ

مصدر أ خر متمثل في الواقعة الماديكاة، فكاالميراث "العقد شريعة المتعاقدين"، أ و عن طريق ا ية متمثلة في البيعالرا

حكاالة الشكا يوع عكان طريكاق حكا   سكا تمراريةاوهكاو  سكا تث ايايعد السب  الر يسي في اشو ه. بالإاافة اإي مصدر 

بقاء الش يوع، بقرار يتلذه قاضي الصكال  قضاي، كما في التشريع الفراسي حيث  وز في بعض الحالت الخاصة اإ 

 1بناء لىن طل  المعني با  مر

دارة المال الشا ع و التصرف فيه  -2.1  اإ

دارة المال الشا ع، من حق الشرءء مجتمعين، أ ما اإ ا توي أ حد الشركاءء الإدارة دو    مكان  لىكاتراضاتعد اإ

ع ل ث ثة أ ربابخ ف  لك، كما يمكن للشرءء الذين يملكو  لىن ا  ق تفاقالم يوجد  الباقين، لىد ووي  عنه ، ما

ي أ س باب قوية .    ست ادبالالمال الشا ع، أ   يقرروا التصرف فيه، و لك   اإ

دارة المال الشا ع دارة  المال الشا ع :  اإ ل اإ ا من حق الشركاءء مجتمعكاين فه ي أ ما بخصوص اإ لىكان توويكال  تفقكاواا، اإ

دارة المكاال الشكاا ع، دارة المكاال الشكاا ع، فهكاو ل يثكاير  نتفكااعفال أ حدهم، بآ   يقوم ثفظ وصكايانة واإ يكارتب  ثسكان اإ

دارته  تفقامشكلة، اإ ا ما  دارة المكاال الشكاا ع مكان حكاق 2جميع الشرءء مشتركين لىن اإ ، والكاتي تكانص :" تككاو  اإ

ضمنا لإدارته، أ و يعينوا مديرا لىن المال ليتوي هو هذا الشكاآ   الشرءء مجتمعين..." وقد يوكلوا أ حدهم صراحة أ و 

اقابل أ و بدونه، سواء منه ، أ و من اللير، ولكن قد يتعذر الحصول لىن موافقة الشرءء من أ جكال القيكاام بعمكال 

من أ عمال الإدارة، لذلك نجد أ   المشرع الجزائري قد واكاع قوالىكاد خاصكاة، تطبكاق حسكا  تعلكاق  ا  مكار بكاآ عمال 

 دارة المعتادة أ و ا  عمال غير المعتادة .الإ 

افقكاة مكاع ءء و المتو تعتبر أ عمال الإدارة العادية، ل تلك ا  عمال التي يقكاوم اكاا أ حكاد الشركا  : أ عمال الإدارة المعتادة

رالىكاة لىكان طبيعة المال الشا ع ودو  المسكااس وكاوهره، وفي اللكارض الذي أ لىكاد له المكاال الشكاا ع، ءلإ كاار أ و الز 

قليكاة فكايما يتعلكاسبيل الم  دارة ثال، و لىن هذا الخصوص اإ  قكارارات أ غلبيكاة المكاالكين لىكان الشكا ياع ملزمكاة لل  ق باإ

 716 المكاادة المال الشا ع و الانتفاع به ،بشرط أ   يكو  لهذه ا  غلبية ث ثة أ رباع هذا المكاال، وهكاو مكاا ورد في

ل ءء في أ عكاماما يس تقر لىليه رأ ي أ غلبية الشر من القانو  المدني الجزائري والتي تنص :" يكو  ملزما للجميع كل 

شريكاكا  الإدارة المعتادة لىن أ ساس قيمة ا  نصبة "، وقد اعتكابر الاجتهكااد أ   صكااح  هكاذه ا  غلبيكاة، قكاد يككاو 

 واحدا ،فيكو  له حق الإدارة م فردا .       

                                                           
العينية  مآ مو  الكز ري، التحفيظ العقاري و الحقوق العينية  ا  صلية و التبعية في التشريع الملرب مآ مو  الكز ري، التحفيظ العقاري و الحقوق    1

 . 343  ص، 1987 ،الطبعة الثانية ،ا  صلية و التبعية في التشريع الملربي

  
 من القانو  المدني الجزائري 715المادة  2
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ي ث ثة أ رباع، جاز للمالكين أ   يلجؤوا للمحكمة بناء  ا مكاءء، وتقرر لىن طل  أ حد الشر فاإ ا لم تصل ا  غلبية اإ

 ة بنكااء لىكاننفكالم المكاادة السكاابقة الذوكار "فكااإ  لم توجكاد أ غلبيكاة فللمحكمكا كما جكااء في تراه م اس با لمصالحه  جميعا،

     .طل  أ حد الشرءء، أ   تتلذ التدابير ال زمة، ولها أ   تعين عند الحاجة من يدير المال الشا ع " 

دارة المال الشا ع،  غلبية أ   يعينوا مديرا، يتوي اإ  اكاع نظكاام يسركايو  بالمال الشا ع  نتفاعالاولحسن كما يمكن لل 

لذوكار" نفكالم المكاادة السكاابقة ا ككاما جكااء في لىن خلف المالكين لىن الش يوع، سكاواء أ ء  الخلكاف لىامكاا أ و خاصكاا،

دارة  غلبية أ يضا أ   شتار مديرا، كما لها أ   تضع ل إ لىكان  سركاي حكاىبالمال الشكاا ع نظامكاا ي  نتفاعالالحسن و ولل 

 .  لىاما أ و خاصا خلفاء الشرءء جميعا، سواء أ ء  الخلف

ادة السكاالفة المكا ههاتكاو يؤكد المشركاع الجزائكاري في الفقكارة ا  خكايرة مكان  أ نه عند تولي أ حد الشرءء الإدارة، و لك

  الذور، دو  الىتراض من الباقين، لىد ووي  عنه  .

 كين بشركاط أ  خ ل هذا النص يتض  أ   أ عمال الإدارة المعتادة يتم تنفيذها اإ ا ما صادق لىليهكاا أ غلبيكاة المكاالمن 

ليهكاا لىة المنصكاوص غلبية ث ثة أ رباع من  المال الشا ع و لو لىارض الباقو  ، و اإ ا لم تتوفر ا  غلبيتكو  لهذه ا   

ي الالمادة السالفة الذوكار ههات في مكاا   قضكااء مكان أ جكال فكاض الكانزاع و الحكاد مكان الخكا ف،، يمككان رفكاع الطلكا  اإ اإ

 بتعيين مدير لهذا المال الشا ع أ و ا  مر بقسمته .         

ي تلير اللرض الذي أ لىد من : أ عمال الإدارة غير المعتادة  تعني الإدارة غير المعتادة، ل تلك ا  عمال التي تؤدي اإ

ي ف دق أ و التي مكان اكاآ نها المسكااس  نتفاعالاأ جله المال الشا ع ، ادف تحسي ه و  به، كتحويل منزل للسكن اإ

 الكية المال ءإجارته لمدة طويلة. 

لقد ااترط المشرع الجزائري في ماكال هكاذه الإدارة، أ   تككاو  اوافقكاة، أ غلبيكاة مطلقكاة تتلاكااوز ث ثكاة أ رباع مكان 

ياإ عة للقيام اثل هذه ا  عمال، مع الحصة الشا  قلية للجوء اإ لىكان قكارار ا  غلبيكاة  لىتراضل القضاء  عطاء حق لل 

ل أ صب  القرار ملزمكاا للجميكاع،اإ ن يوم في أ جل اهرين م  717المكاادة  اإ  تكانص لى ذ  و تبليله  قرار ا  غلبية و اإ

من القانو  المدني الجزائري:" للشرءء الذين يملكو  لىن ا  قل ث ثة أ رباع المكاال الشكاا ع، أ   يقكارروا في سكابيل 

اذا المال...لىن أ   يعلنوا قراراته  اإي باقي الشركاءء ولمكان خكاالف مكان هكاؤلء حكاق الرجكاوع اإي تحسين الانتفاع 

ليها ... أ   تقرر مع هذا كل ما تراه م اس با مكان المحكمة خ ل اهرين من وقت الإلى   ، وللمحكمة عند الرجوع اإ

 " وهو ما يتطابق مع وجهة نظر التشريع المصري .       التدابير

حد منه  كل وا لتزاماحفظ المال الشا ع لىن لىاتق كل شري  في الملكية الشا عة، وهو  يقع: الشا ع حفظ الشيء

ضرار ، فمسكاؤولية قائمكاة عكان ا   وهكاو مسكاؤول بآ   يحافظ لىن المال الشا ع، و لك ببذل عناية الرجل الحكاريص،

 .هذه العناية  نتفاءاالناا ئة عن 

افظة لىن المال الشا ع، بل واعها في مرتبة ا  ا ياء الخاصكاة بالشركاي  لم يحصر المشرع ا  عمال التي تس تلزم المح 

صكا ح  لىن الش يوع ، سواء أ ءنكات هكاذه ا  عكامال أ عكامال ماديكاة ككاما هكاو الحكاال مكاا  في تكارميم عقكاار مشكاترك واإ
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لحاق الضرر بالمال ا لشا ع، ا  ضرار ال حقة به، أ و ءنت أ عمال قانونية ورفع ااعوم اد اللير الذي تسب  في اإ

     . أ و قطع التقادم المكس ، وما اابه  لك

اإ  الشري  ل يحتاج في  لك، الحصول لىن أ    أ و وءلة من بقية شرء ه للقيام اذه ا  عمال، وقد نص المشرع 

من القانو  المدني الجزائري، والتي تنص :" لكاكل شريكا  في الشكا يوع الحكاق في أ    718لىليه صراحة في، المادة 

 الوسا ل ما يلزم لحفظ الشيء، ولو ء   لك بلير موافقة باقي الشرءء " .يتلذ من 

ليه أ   المشرع أ عطا الحق للشري ، في أ    بر باقي المكاالكين لىكان أ داء النفقكاات ،كل بقكادر   ومما تجد الإاارة اإ

مكال جميكاع من القكاانو  السكاالف الذوكار، والكاتي تكانص :"يتح 719حصته وقد نص المشرع لىليه صراحة في، المادة 

دارةالشرءء  وحفظه والضرا   المفرواة لىليه وسائر التكاليف ... "   المال الشا ع ، كل بقدر حصته، نفقات اإ

حداث : التصرف القانوني في المال الشا ع ي اإ رادة محضة، من ا  طراف متجهة اإ يقصد بالتصرف القانوني وجود اإ

اشاء التزام أ و نق نها كاه، و الإرادتكاين تلعبكاا  دورا جكاوهريا في أ ثر قانوني، سواء ء  هذا ا  ثر اإ له أ و تعكاديله أ و اإ

نها ه .ـالتصرف القانوني، ف م اشاء حق أ و نقله أ و تعديله أ و اإ  ا يتفق ا  طراف لىن اإ

رادة، فهتكاه ا  خكايرة لكايلم لل طكاراف  واذا يكو  التصرف القانوني يتم  عكان الواقعكاة القانونيكاة، اإ  ل وجكاود لكا إ

اشاء الحق، ي  دخل في اإ بينما تكو  الإرادة حاضرة و بقوة في التصركاف القكاانوني، وهكاذا ا  خكاير يمككان تقسكا يمه اإ

التي تكو  قائمة بتكادخل  تلتزاماالاهذه التصرفات في  ثلقسمين، التصرف القانوني  و الإرادة المزدوجة، و تتم 

كافات القانونيكاكاة  ات الإرادة  أ طكاكاراف العمليكاكاة التعاقديكاكاة، ويككاكاو  عقكاكاد البيكاكاع الصكاكاورة ا   كاكارز و ا  ون للتصركا

المزدوجة، ثم هناك تصرفات  ات الإرادة المنفردة، ول التصركافات الانفراديكاة الكاتي تصكادر مكان جانكا  واحكاد، 

رادته، دو  أ   تقتر   رادة شخص أ خر. حيث يلتزم الشخص نفسه باإ  هذه الإرادة باإ

حيكاث أ نهكاا  تبقا كل من الهبة و الوصية و الولىد بالجائزة، من الصور التي تعبر لىن هذا النوع مكان التصركافات،

رادة الطكارف ا  خكار،  ترتكز لىن جان  واحد، و هكاو الواهكا  أ و المكاو  أ و الوالىكاد، دو  مرالىكااة لموقكاف أ و اإ

 صرف . الذي يس تفيد و يلتنم من خ ل هذا الت

فمن المتصور أ   تنت  الإرادة، بعض ا  ثار القانونية بالعمل القكاانوني الصكاادر مكان جانكا  واحكاد، و تككاو  سكاببا  

 لإاشاء الحق أ و تعديله و انقضا ه .                                 

جكاما  ع مكانه  أ و بتصركاف اإ  المال الشا ع يمكن له أ   يتم تعريضه للتصرف القانوني، من طرف الشرءء، سكاواء باإ

الحالت التي يترت  لىليها أ حكاكام متنولىكاة ومختلفكاة، تجعكال  خت فباأ غلبيته  أ و بتصرف أ حدهم في المال الشا ع، 

بطال التصرف من طرف الشري  المتضرر، و بناء لىليكاه فكااإ   التصرف صحيحا في نطاقه، أ و أ نه س يترت  لىليه اإ

جمالها فيما يلي : أ حكام التصرف القانوني في الملكية الشا عة له ح  الت و يمكن اإ

اإ ا تصرف أ حد الشرءء، م فردا في حصته الشا عة أ و بعضها، ء  تصرفه ،فذا في حق بقية الشرءء ما لم يضركا 

 ثقوقه ، مع شويله  حق الشفعة في الحصة التي فوتت لل ج بي عن الشرءء .
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 فكااإ  في تصركافه يزيكاد عكان حصكاته فيكاه، اإ ا تصرف الشري  في الشيء الشا ع، كله أ و في مقدار اا ع،

لحصكاة، و اعتباره صادرا عن مالك، و غير ،فذ فكايما زاد عكان هكاذه تفصي ، فيكو  ،فذا بالنس بة لحصته فيه، با

بطال .   بالتالي غير ،فذ في حق الشرءء و قابل ل إ

مكاا في اإ يخلكاو أ   يككاو   اإ ا  تصرف الشري  في جزء مفرز من المال الشا ع، اا يعادل حصته بعد القسمة، فكا 

ما أ   يقع في نصي  شري  أ خكار، فيعكاد التصركاف واردا في مكالك اللكاير  نصيبه فينفذ البيع ا  ول و ل يبطل، و اإ

 ف  ينفذ. 

 الانتفاع بالمال الشا ع لىن أ ساس قسمة المنافع  -2

 يحق لكل شري  لىن الش ياع، اسكا تعمال واسكا تل ل العكاين الشكاا عة والانتفكااع اكاا، لككان كل حسكا 

 حصته، شريطة لىدم الإضرار ثقوق سائر الشرءء، فحكاق الشركاي  لىكان ءمكال المكاال الشكاا ع، ول يخكاص جكازءا

دارة المال الشا ع، فه ي من حق الشرءء مجتمعين، أ ما اإ ا توي أ حد الانتفاع معين من هذا دارة لشركاءء الإ ا، أ ما اإ

لكو  لىكان ف  لك، كما يمكن للشرءء الذين يمبخ  تفاقالم يوجد  دو  الىتراض من الباقين، لىد ووي  عنه ، ما

ي أ س باب قوية .    ست ادبالا  قل ث ثة أ رباع المال الشا ع، أ   يقرروا التصرف فيه، و لك   اإ

 تل لهاسكاكا   أ وفكايما أ لىكاد له  سكاكا تعمالهالىليكاه، أ ي  سكاتي ءالابكاه مبكااشرة، عكاكان طريكاق  بالمكاال الشكاكاا ع نتفكااعالايعكاد 

ة لمبكااشر و، سكا تل لالاو  سكا تعمالالابالحصول لىن ثماره و غ ته، فه ي شول للشري  لىكان الشكا يوع، سكالطتي 

 للمال الشا ع، مكان طكارف الشركاي  لىكان الشكا ياع، وبالتكاالي نك كاه مكان لىكادم، س تل لالاو  س تعمالالاسلطتي 

   :ة من الشروط تتمثل فيضرار بباقي الشرءء، وم ه التقيد اجمولىالتعسف في اس تعمال الحق، و لىدم ا   

ا  خكارين  اإ  حق الشري  يرد لىن المال الشا ع كله، ول يخص جزءا معينا من هذا المال الشكاا ع، وللشركاءء /1

كاع الجزائكاكاري في القكاكاان  " والكاكاتي 713و  المكاكادني"المادةلىكاكان الشكاكا يوع، نفكاكالم الحقكاكاوق، وهكاكاو مكاكاا نكاكاص لىليكاكاه المشركا

 متساوية " .:"...فه  شرءء لىن الش يوع وتعتبر الحصص تنص

و مكاا هكا اس تعمال الشري  حصته، اس تعمال ل يت افى مع طبيعة المكاال الشكاا ع أ و مكاع اللكارض الذي أ لىكاد له، و/2

       والتي تنص :"كل شري  في الش يوع يملك حصته ملكا تاما ." من نفلم القانو  " 711ورد في" المادة 

 بدورهم مكان خرين، أ و أ   يترت  لىن اس تعماله حرمانه أ ل يس تعمله اس تعمال يضر بباقي مصالح الشرءء ا    /3 

يكاث ل والكاتي تكانص :"... وأ   يسكا تعملها ث  مكان نفكالم القكاانو  " 711و ما ورد في" المكاادة ، و هالعين الشا عة

  يلحق الضرر ثقوق سائر الشرءء ".

ل  /4  ، وكل واحكاد مكانه  سكا تل لهااإ ا ء  المال الشا ع غير قابل للقسمة قسكامة عينيكاة نها يكاة، فكا  يحكاق اكا  اإ

"لكايلم  :والكاتي تكانص من نفلم القكاانو  " 733ورد في" المادة  و مايآ خذ نصيبه من الللة كل ثس  حصته وه

للشرءء في مال اا ع أ   يطلبوا قسمته اإ ا تبين من اللرض الذي أ لىد له هذا المال أ نه    أ   يبقا دائمكاا لىكان 

 الش يوع " .
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 المكانيةمفهوم قسمة المهايآ ة  -1.2

ا  عكامال أ نهكاا تتصكاف بالسكا تثاار  ههاتكاالذي ل يقبكال المشكااركة، فبطبيعكاة  والانتفاع س تعمالالاأ ما عن 

، الكاتي بقسكامة المهايكاآ ةبالشيء الشا ع، أ و أ   يختص وزء مفرز يساوي حصته في المال الشا ع، وهكاو مكاا يعكارف 

ي تنظيم الانتفاع بالمال الشا ع، فيتمكن الشري  في الملك من قدر من المنافع، تساوي حصكاته في المكاال  تهدف اإ

دارة بالمال الشا ع، ودو     1نهاء لحالة الش يوعاإ الشا ع، مما يسالىد لىن التللص من اإ

  تعريف قسمة المهايآ ة المكانية

 آ ة أ ي الحكاالةهيآ تكاه، و هيكاآ  ا  مكار تهيئكاة، أ صكالحه، و المهايكاآ ة مكان الهيكا ، أ ي أ خكاذيهكائتهيكاآ  و المهايآ ة في الللكاة : 

 الظاهرية، فه ي مفالىلة من الهيآ ة و التهايؤ تفالىل منها، وهو التوااع لىن أ مر والتراضي به .

و المهايآ ة كذلك اعنى الإلىداد والتجه ، أ ي أ   يهيآ  الشخص   خكار مكاا ولىكاده بكاه، يقكاال هيكاآ  الشيكاء لصكااحبه، 

جهزه و أ صلحه له، ول في الللة أ يضا توااع الشريكا  وتراايا لىن أ مر، ويقال تهايآ  القوم تهكاايؤا، مكان أ لىده و 

و يقصكاد بالمهايكاآ ة القسكامة الكاتي   2الهيئة، جعلوا لكل واحد هيآ ة معلومة، والمراد النوبة، فالمهايآ ة لها معنى المناوبكاة

ويس تآ ثر اوج ا كل شري  في الش يوع وزء معين يعكاادل ترد لىن م فعة العين، وليلم لىن العين في حد  اتها، 

دارتكاه فيسكا تعمله أ و يسكا تلله أ و يكاؤجره  له حيكاازة  يو ليتكا ، نتفكااعالاحصته فيها لىن سبيل  مكاال مفكارز ينفكارد باإ

 .3لليره

جميكاع  اتفكااق، وتعكارف بآ نهكاا قسكامة ذايكاآ ة مكانيكاةا  خيرة مؤقتكاة، متمكاثلة في  ههات، والتي تعد صور قسمة المهايآ ة

بينه  قسمة م فعة مؤقتة، ثيث يختص كل واحكاد مكانه  اقتضىكا هكاذه  قتسامهاالم ك المش تالىين لمال واحد لىن 

ببكااقي  نتفكااعالاالقسمة انفعة جزء من المال الشا ع، يوازي حصكاته ،زل لشركاء ه ا  خكارين في مقابكال  لك عكان 

بالمكا  في المال الشا ع، فه ي قسمة مكا  مؤقتكاة،  نتفاعالا، وما يستشف مما  ور،ه، أ نها قسمة شص 4ا  جزاء

ل قسمة ملك نها ية، بواسطة الشري  في الش يوع أ و بواسطة اللكاير، وقكاد نظمهكاا المشركاع الجزائكاري في القكاانو  

ي  733المدني في المواد من  والتي تكانص :" يتفكاق الشركاءء في  733، ف ص لىليها القانو  المدني في المادة  736اإ

ايآ ة لىن أ   يختص كل منه  وزء مفرز يساوي حصته في المال الشا ع متنازل لشركاء ه في مقابكال  لك قسمة المه

لمدة تزيكاد عكان خمكالم سكا نوات" ، ككاما نظكا  المشركاع المصركاي  تفاقالبباقي ا  جزاء  ول يص  هذا  نتفاعالاعن 

شركاع العكاراقي فقكاد تناولهكاا في المكاادة .أ مكاا الم  849اإي 846بدوره قسمة المهايكاآ ة في القكاانو  المكادني في المكاواد مكان 

 . القانو  المدني من 1063

                                                           
 ص.1994س نة  ،دار محمود ،الطبعة الثالثة ،قسمة المال الشا ع وأ حكام دعوم الفرز و التجني  ،عزمي البكريمحمد  1
  195 صمحمد عبد الرحما  الضويني، مرجع سابق،   2
 .278 ص،  2003أ حمد فراج حسين، نظام الإرث في التشريع الإس مي، دار الجامعة الجديدة للنشر، الطبعة   3
  94 ص، 2000أ يمن سعد عبد المجيد، سلطات المالك لىن الش يوع في اس تعمال المال الشا ع واس تل له،  سليم  4
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لىن مدة تزيد عن خمكالم سكا نوات، واإ كاا  تفاقال، أ نه ل  وز أ ما فيما يخص المدة القانونية لقسمة المهايآ ة المكانية

، وفي حكاالة 1، وأ   يتكرر تجددها مى ءنكات تزيكاد لىكان تكالك المكادة نقضائهاا وز تجديد المدة المتفق لىليها حين 

جديد، تكو  لمدة سكا نة واحكادة  تفاقاالخملم س نين ا  وي، ولم يحصل  تانته أ ولىن مدة معينة،  تفاقاللىدم 

ي أ   يعلن أ حد الشركاءء لىكادم رغبتكاه في التلاديكاد، ويشكاترط أ   يكاتم الإلىكا م قبكال  السكا نة  نتهكااءاتجدد س نويا اإ

ي المكادة القانونيكاة، أ ل ول   تفقا ا اإ بث ثة أ اهر، و  الشرءء لىن مدة تتلااوز خملم س نوات، وجكا  شفيضكاها اإ

باط ، و لك تطبيقكاا للقوالىكاد العامكاة في  تفاقال،  وفي حالة زادت المدة الخملم س نوات، ء  2الخملم س نوات

بكاآ   عقكاد قسكامة  ، وهذا البط   اس بي مقرر   ي من الشرءء،  رفع دعوم اكاد باقي الشركاءء،3القانو  المدني

المهايآ ة م تهيا ادة الخملم سكا نوات، ومكاى قباكا بالإبطكاال خضكاعت جميكاع ا  جكازاء لقوالىكاد الشكا يوع دو  قوالىكاد 

لى   صحيفة ااعوم مقام الإخطار، ويترب لىن  لك الكاتزام كل شريكا  بالريكاع  الإ ار، أ و رفع دعوم اإ  يقوم اإ

ي التنبيكاه،، وتنته ي القسم4المس تحق عن الجزء الذي يضع يده لىليه   ة بانتهاء المدة المتفكاق لىليهكاا، ودو  حاجكاة اإ

لي لم يتفكاق فيكاه لىكان اإ ا المدة، فيسركاي لىليكاه شروط العقكاد لىد ويمكن أ   تتلادد ضمنيا، وبشروط العقد المنته ي،

خكاتص بكاه أ  وبوجه لىام له أ   يس تلل ما  5ختص به كل شري أ  ا  خيرة، و لك بالنتفاع بالجزء المفرز الذي  ههات

دارتكاه لنصكايبه  مفرزا من المال الشا ع، وأ   ينتفع به بنفسه أ و بواسطة غيره ول يحاس به أ حد مكان الشركاءء لىكان اإ

خكاتص بكاه أ  ول لىن الللة والثمار التي حصل لىليها، في مقابل أ نه هو أ يضا ل يحاس  أ حد من الشرءء، لىكان مكاا 

 .6هذا الشري ، وهذه ل المهايآ ة المكانية

 : قسمة المهايآ ة المكانية مآ ل  2.2

ي نها ية،  في حكاالة بقائهكاا مكادة أ طكاول، تكادوم أ ككا  مكان خمسكاة عشركا قد تتحول قسمة المهايآ ة المكانية اإ

، كل وزء معين، لكن نتفاعالاا  فراد ويتفقو  لىن تنظيم  فيتهيآ  س نة، خاصة عند ا  سر  ات ا  صل الواحد، 

ي الخلكاف العكاام، وهكاؤلء يبقكاو  في الشكا يوع، ودو  رغبكاة في الخكاروج  مكان  س تث اءالا أ   هذا ا  خير ينتقل اإ

 لىتراضاا  خيرة مدة خمسة عشر س نة، ودو  تليير في مضمونها أ و  ههات، لكن في حالة اس تمرار 7حالة الش يوع

                                                           
  119،120. ص 1976س نة  ،زكي محمود جمال ااين، دروس في الحقوق العينية ا  صلية، مطبعة جامعة القاهرة و الكتاب الجامعي 1
 270 صالجزء ا  ول .بدو  دار النشر ،  ،التبعية في التشريع الليبيالزريقي جمعة محمود، الحقوق العينية ا  صلية و    2
 صدار المطبولىات الجامعية،  ،الجزء الرابع ،التق ين المدني ،أ بو أ سعد محمد ا تا ،دروس في الحقوق العينية ا  صلية ،زكي محمود جمال ااين   3

267،268  
  588 ص  1931بدو  دار النشر س نة   ،الجزء التاسع ،كمة النقض م ذ اشآ تهامجمولىة المبادئ القانونية التي قررتها مح ،طلبة أ نور 4
 123 صدار طيبة للطبالىة  ،لىلي جا ر محجوب، حق الملكية في القانو  المدني المصري،  5
 .817-816 صحق الملكية،  -الس نهوري عبد الرزاق، الوس ي  في شرح القانو  المدني الجديد   6
طبعة  ،دار هومة للنشر ،س مية و القانو  المدني الجزائري لىن اوء اجتهاد المحكمة العليا ومجللم ااولةالقسمة بين الشريعة الإ  ،أ حمد خااي  7

  231،232  ص،  2008
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نها تصب  قسمة نها ية، واردة لىن الملكيكاة دو  الانتفكااع، وتفكارز كل حصكاة، حسكا  القسكامة  أ حد الشرءء، فاإ

 2لكن باتفاق جميع الشرءء 1المكانية ا  وي

حيكاازة أ صكالية غكاير  ،مكان القكاانو  المكادني الجزائكاري" 733/3" المكاادةاإ ا حاز الشري  لىن الش يوع جزءا مفرزا 

ثبكاات العككالم، لىكان  مدة خمسة عشر سكا نة، لىاراة، زاء  لك، والكاتي بكادورها قكاابلة لإ تقكاوم القرينكاة القانونيكاة اإ

ثبكاات  لك، فهكاوأ ساس أ   حيازة الجزء المفرز، تم عكان طريكاق  أ ثكار  قسكامة المهايكاآ ة، وبالتكاالي يعفكاا المنتفكاع مكان اإ

ثبكاات  عكا ءثبكاات أ   حيازتكاه مككاتملة الشركاوط القانونيكاة، وفي المقابكال باإ   ، وهذا المنتفكاع غكاير مطالكاءاف الإ

قسمة المهايآ ة، فقسكامة المهايكاآ ة المكانيكاة ل تكانقض  عكلم  لك يقع لىن باقي الشرءء، أ ي أ نها لم تكن لىن أ ساس

   تسجيل عقد قسمة المهايآ ة المكانية المنصبة لىن المنفعة بعقار، والكاتي  3بسب  اللبن، فه ي تتم ث  القانو 

ي قسمة ملك نها ية، فه ي ككل قسكامة تسكالال، حكاى ولكاو أ نهكاا بقكاوة  عشر س نة،مدة خمسة  بعد مبا أ لت اإ

بالنسكا بة لل طكاراف، مكان تاريخ التحكاول، ولكايلم مكان تاريخ التسكاجيل،  القانو ، لتنت  أ ثارها بالنس بة لللكاير، أ و

وم ه    تسجيل كل قسمة عقارية، سواء بالتفاق أ و بقوة القانو ، وتشهر حماية للحقكاوق، وهكاو مكاا اسكا تقر 

 4.لىليه القضاء

ي قسمة ملك نها ية بقوة القانو ، وبالتكاالي اإ  تح "القسكامة  تفاقيكاةالالقسكامة  سكاتبعاداول قسمة المهايآ ة المكانية اإ

مكان القكاانو   732الراا ية"، وم ه ل  وز نقض قسمة الملك النها يكاة بقكاوة القكاانو ، عكان طريكاق اللكابن "المكاادة 

المدني الجزائري"، وفي حالة توافر شخص فاقد ا  هلية، أ و ،قص ا  هلية لصلر في السن، أ و ج و ، أ و عتكاه، 

 11- 84مكان القكاانو  81حكام هكاذا القكاانو  " المكاادة أ و سفه، ينوب عنه قانو،، ولي، و ، أ و مقدم طبقا    

المكاكاكاكاؤرخ في  02-05، المتضكاكاكاكامن قكاكاكاكاانو  ا  سرة، المعكاكاكاكادل والمكاكاكاكاتم  با  مكاكاكاكار رقم : 09/06/1684المكاكاكاكاؤرخ في 

ي المهايكاآ ة ا مدة خمسة عشركا سكا نة، فكا  تتحكاول ، فاإ ا لم تتوافر ا  هلية بعد مرور 5" 27/02/2005 لمكانيكاة اإ

ل باتباع  من القانو  السالف الذور، وم ه القسمة النها يكاة، سكاواء  88المادة  ات م صوص لىليها فيجراءاإ نها ية، اإ

"مصكالحة التسكاجيل والطكاابع" وتشكاهر "بالمحافظكاة العقاريكاة"،  أ و عن طريق ح ،    أ   تسلال تفاقيةاءنت 

العكاكاام  المتضكاكامن مسكاكا  ا  راضي 12/11/1975المكاكاؤرخ في  75/74مكاكان ا  مكاكار  16و15طبقكاكاا   حكاكاكام المكاكاادتين  

                                                           
 195 ص  1999س نة  ،بدو  دار النشر  جمعة نعما  محمد خليل، الحقوق العينية،  1
 . 237 ص.1994س نة  ،دار محود ،الطبعة الثالثة ، كام دعوم الفرز والتجني شا ع وأ حالبكري محمد عزمي، قسمة المال ال   2
 .  125 صمنشآ ة المعارف بالإسك درية، بدو  س نة النشر،   ،مصطفا فتحي حسن، الملكية بالميراث   3
 . 279،280 ص  2013طبعة  ،دار الفكر الجامعي للنشر ،أ حكام القسمة بين الفقه الإس مي والقانو  المدني الضويني محمد عبد الرحما ،  4
 .  27/02/2005المؤرخ في  02-05, المتضمن قانو  ا  سرة, المعدل والمتم  با  مر رقم : 09/06/1684المؤرخ في  11- 84القانو   5
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المؤرخ في المتعلق بتآ سكايلم السكالال العقكااري  76/63، مع مرالىاة أ حكام المرسوم رقم 1وتآ سيلم السلال العقاري

 . 19/05/19932المؤرخ في  93/132المعدل والمتم  بالمرسوم رقم 

نهاء  الشركاءء  رتيكااحاالمهايآ ة المكانية، والتي دامت خمسة عشر س نة،   كبر دليل لىن اإ  لىدم رغبة الشرءء في اإ

لمكاال الشكاا ع، ول شكاتص تقع المهايآ ة المكانيكاة، لىكان كل ا 3من جهة أ خرم للمال الشا ع من جهة، وأ نها خير قسمة

 4وزء معين، و لك باتفاق جميع الشرءء، وتشمل كل ا  نصبة المكونة للمال الشا ع 

ي نها ية بصفة قضا ية هكاو  والاس تث اءتتم باتفاق اايع،  قسمة المهايآ ة ا  صل أ  :  تحول قسمة المهايآ ة المكانية اإ

ي القضاء، وهو ما ورد في المادة  من القكاانو  المكادني " فكااإ ا تعكاذر اتفكااق الشركاءء لىكان قسكامة  736/2الولوج اإ

المهايآ ة، جاز للمحكمة أ   تآ مر اا اإ ا طل  منها  لك أ حد الشرءء وبعد الاسكا تعانة، اإ ا اقتضىكا ا  مكار  لك "، 

ل اإ ا وهذا ال  جراءاتالشرءء  شذانوع من القسمة ل يقبل اإ تعكاذر اتفكااق الشركاءء أ ول، وتليها  القسمة النها ية اإ

أ   تكاآ مر بقسكامة المهايكاآ ة القضكاا ية مكان أ جكال طلكا  أ حكاد الشركاءء مكان المحكمكاة  بالإاافة اإي لىن قسمة المهايآ ة،

جكاراءات القسكامة النها يكاة، خدمكاة المكاال  سكا تل لاو  سكا تعمالباوتسكاهي  للشركاءء  الانتفاع بالمال الشكاا ع، أ ثنكااء اإ

لىكان  تفكااقالالشا ع، وشتلف قسمة المهايآ ة القضا ية من حيث المدة عن قسمة المهايكاآ ة التفاقيكاة " أ نكاه ل  كاوز 

، وأ   يتكرر تجكاددها مكاى ءنكات نقضائهاامدة تزيد عن خملم س نوات، واإ ا  وز تجديد المدة المتفق لىليها حين 

 تفكااقاالخملم س نين ا  وي، ولم يحصل  نتهتا، وفي حالة لىدم التفاق لىن مدة معينة، أ و 5المدة تزيد لىن تلك

ي أ   يعلن أ حد الشرءء لىدم رغبته في التلاديد، ويشترط أ   يتم  جديد، تكو  لمدة س نة واحدة تجدد س نويا اإ

ي الس نة بث ثة أ اهر، واإ ا اتفق الشرءء لىن مدة تتلااوز  نتهاءاالإلى م قبل  خملم س نوات، وج  شفيضكاها اإ

باطكا ، و لك  تفكااقال،  وفي حالة زادت المدة الخملم س نوات، ء   6المدة القانونية، أ ل ول  الخملم س نوات

جكاراءات  تطبيقا للقوالىد العامة" كما  ور، سالفا، أ ما قسمة المهايآ ة القضكاا ية ل تشكاترط فيهكاا المكادة القانونيكاة     اإ

 فيها قضا يا للخروج من حالة الش يوع . القسمة النها ية مشروع

ي قسكامة نها يكاة، بكال تبقكاا مجكارد  رادة الشرءء، ول يمكن أ   تتحول اإ تتم  قسمة المهايآ ة القضا ية بآ نها رغما عن اإ

نهاء حالة الش يوع بالقسمة النها يةحتياطياحل  ي أ   يتقرر اإ اإ ا ءنت القسمة غير م صفة في نظر الشركاي   7، اإ

 .8ء، جاز التظلم في الح  الصادر الذي يقبا بالمهايآ ة، و لك اوج  طرق الطعن المقررةأ و بعض الشرء

                                                           
لىداد مس  ا  راضي العام وتآ سيلم السلال العقاري 12/11/1975المؤرخ في  74/75ا  مر  1  . المتضمن اإ
  19/05/1993المؤرخ في  93/132قم المتعلق بتآ سيلم السلال العقاري المعدل والمتم  بالمرسوم ر 25/03/1976المؤرخ في 63/76المرسوم رقم  2
 . 414 صالعمروسي أ نور، التعليق لىن نصوص القانو  المدني المعدل، الجزء الرابع،   3
 .80  ص،  2004طبعة  ،حق الملكية ،ا  صلية،عبد الرحما  أ حمد اوقي محمد، الحقوق العينية  4
   119،120صزكي محمود جمال ااين، دروس في الحقوق العينية ا  صلية، 5
 270 صالزريقي جمعة محمود، الحقوق العينية ا  صلية والتبعية في التشريع الليبي،   6
دار  ،دراسة مقارنة بين القانو  الواعي والفقه الإس مي ،المدني أ حكام القسمة القضا ية و أ ثارها في القانو  ،زايد رج  أ حمد البش بيشي   7

 .  224 ص، 2015طبعة  ،الجامعة الجديدة للنشر
 . 129 ص،  2013فريحة حسين، المبادئ ا  ساس ية في قانو  الإجراءات المدنية والإدارية، الطبعة الثانية، ديوا  المطبولىات الجامعية للنشر،  8
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وفي هذا الشآ   قضت مجلة ا  حكاكام العدليكاة، واعتكابرت أ نكاه اإ ا اختلفكات المنكاافع في المكاال المشكاترك، فكا   كاوز 

الإجبار لىليها، أ ما اإ ا ءنت المنافع متشااة، أ جبر الشرءء لىكان التهكاايؤ، واإ ا رفعكات دعكاويين أ مكاام القكااضي مكان 

لهذا ا  خكاير،  س تلاابةالابالقسمة النها ية، فوج  الشرءء في الش يوع، وطال  البعض بالمهايآ ة، والبعض ا  خر 

نهاء حالة الشكا يوع كحكاالة قانونيكاة، أ مكاا اإ ا ء  المكاال الشكاا ع ل يقبكال القسكامة عينكاا أ جكابر  القسمة كحق شرعي واإ

 الشرءء لىن التهايؤ.

  خانة:

و لك مكان أ جكال تبسكا ي  حكاالة  ،اإ  هدف المشرع الجزائري من خ ل رسم لىدة صكاور لقسكامة المهايكاآ ة

 ،اكاذا المكاال الشكاا ع نتفكااعالاسوم م   للشرءء بس  اليكاد في  ،والمفرواة في غال  ا  حيا  ،الش يوع المعقدة

ليها جميع الشرءء ي غاية تحقيق الهدف ا  سما أ ل وهو ملكية مفرزة يصبوا اإ و ء   ،أ مكاا في حكاالة تعكاذر  لك ،اإ

 ،تفاقيكاةاتكو  صورة المهايآ ة المكانية  ،فاإ  تم اتفاقه  ،ا أ جبر الشرءء لىن التهايؤالمال الشا ع ل يقبل القسمة عين

وم كاه مسكا تللص مجمولىكاة  ،تكو  صورة المهايآ ة المكانية قضا ية ،واإ  أ بى الشرءء لىن  لك وطرقوا أ بواب المحاكم

 .  المقترحاتو من النتائج 

 :أ ول / النتائج 

 الم يكن مجبرا لىن البقاء في الش يوع . م ،حق لكل شري  طل  قسمة المال الشا ع /1

بكاين  تفكااقلوابين قسمة راا ية تتم بشكاكل الكاتراضي  ،تت وع بطريقة القسمة ،القسمة النها ية للمال الشا ع اإ  /2

  . و  لك عند اللجوء اإي طريق القضاء ،و أ خرم قضا ية ،الشرءء فق 

 وفي حالة تواجد المفقود واللا   . ،يتم الطعن في القسمة بعيوب الإرادة ونقص ا  هلية /3 

ي قسمة مكالك نها يكاة ،   تسجيل عقد قسمة المهايآ ة المكانية المنصبة لىن المنفعة بعقار /4 بعكاد  ،والتي أ لت اإ

 ،لتنت  أ ثارها بالنس بة لللير ،حى ولو أ نها بقوة القانو  ،فه ي ككل قسمة تسلال ،مدة خمسة عشر س نة مبا

 .وليلم من تاريخ التسجيل ،من تاريخ التحول ،بالنس بة لل طراف أ و

ي ذايكاآ ة مكانيكاة و ذايكاآ ة  ،المهايآ ة ل قسمة مؤقتة من أ جل تنظيم وانتفكااع بالمكاال الشكاا ع /5 وتنقسكا  بكادورها اإ

 زمانية.

نهاء  /6  ككابر دليكال لىكان ارتيكااح     ،والتي دامكات خمسكاة عشركا سكا نة ،المهايآ ة المكانيةاإ  لىدم رغبة الشرءء في اإ

 من جهة أ خرم .  للمال الشا ع وأ نها خير قسمة ،الشرءء من جهة

و لك باتفكااق جميكاع  ،ول شكاتص وكازء معكاين ،لمكاال الشكاا علىكان كل ا ،تقع المهايكاآ ة المكانيكاة و المهايكاآ ة الزمانيكاة /7

  ع .وتشمل كل ا  نصبة المكونة للمال الشا  ،الشرءء



 مبدأ الانتفاع وحرية الانتهاء قسمة المنافع بين
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نكاة تقكاوم القري  ،مدة خمسة عشركا سكا نة ،اإ ا حاز الشري  لىن الش يوع جزءا مفرزا حيازة أ صلية غير لىاراة /8

زاء  لك ثبكاات العككالم ،القانونية اإ ريكاق طتم عكان  ،لىكان أ سكااس أ   حيكاازة الجكازء المفكارز ،والتي بكادورها قكاابلة لإ

ثبات  أ ثر ءاف فهو ،قسمة المهايآ ة  . لكوبالتالي يعفا المنتفع من اإ

 : المقترحاتمجمولىة من 

 خاصة من قبل اللير . ،ضرورة توفير حماية للمتقاسمين في المال الشا ع /1

 ولىدم ترك المجال مفتوح . ،   حصر صور الش يوع الإجباري /2

    التنس يق بين القانو  المدني وقانو  ا  سرة في قسمة المال الشا ع . /3

 :قائمة المراجع

لكيكاكاة المجكاكالد ا  ول في حكاق الم  ،الجكاكازء الرابكاع ،التعليكاكاق لىكان نصكاكاوص القكاانو  المكادني ،أ نكاور العمكاروسي -

 .   1993الطبعة ا  وي  ،والش يوع والقسمة
      .القاهرة  ،دار المعارف ،الجزء الثامن ،لسا  العرب ،ا ن م ظور -

دريلم الفاخوري شرح مدونة الحقوق العينية وفق القانو  رقم  -   2013الطبعة  ، 93-08اإ

زالة الش يوع، العقارات  -  . 2013 ،المكتبة القانونية ببلداد ،الطبعة ا  وي ،غزوا  محمود غناوي، اإ

 ،الجكازء الثكاامن ،الوس ي  في شرح القكاانو  المكادني ،الس نهوري عبد الرزاق، الس نهوري عبد الرزاق -

 . 2000س نة  ،الطبعة الثالثة ،منشورات الحلبي الحقوقية ،حق الملكية مع شرح مفصل لل ا ياء وا  موال 

ة الطبعكا ،ربيمآ مو  الكز ري، التحفيظ العقاري و الحقوق العينية  ا  صلية و التبعية في التشريع المل   -

  .1987 ،الثانية

 ،ودمحمكادار  ،الطبعة الثالثة ،قسمة المال الشا ع وأ حكام دعوم الفرز و التجني  ،محمد عزمي البكري -

 .1994س نة 

 . 2003، نظام الإرث في التشريع الإس مي، دار الجامعة الجديدة للنشر، الطبعة أ حمد فراج حسين -

 سليم أ يمن سكاعد عبكاد المجيكاد، سكالطات المكاالك لىكان الشكا يوع في اسكا تعمال المكاال الشكاا ع واسكا تل له، -

2000. 

معكاكاة القكاكااهرة و الكتكاكااب لحقكاكاوق العينيكاكاة ا  صكاكالية، مطبعكاكاة جازكي محمكاكاود جكاكامال اايكاكان، دروس في ا -

 .  1976س نة  ،الجامعي

بكادو  دار الجكازء ا  ول . ،الزريقي جمعة محمكاود، الحقكاوق العينيكاة ا  صكالية والتبعيكاة في التشركايع الليكابي -

 .النشر 

 ،دنيالتق كاين المكا ،أ بكاو أ سكاعد محمكاد اكا تا ،دروس في الحقوق العينية ا  صكالية ،زكي محمود جمال ااين  -

 دار المطبولىات الجامعية   ،الجزء الرابع



 حمزة لحول  ،أ مينة لحول
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بكادو  دار   ،الجكازء التاسكاع ،ولىة المبادئ القانونية التي قررتها محكمة النقض م ذ اشكاآ تهامجم ،طلبة أ نور -

  1931النشر س نة 

 .دار طيبة للطبالىة ،لىلي جا ر محجوب، حق الملكية في القانو  المدني المصري، -

كمكاة سكا مية و القكاانو  المكادني الجزائكاري لىكان اكاوء اجتهكااد المحالقسمة بين الشريعة الإ  ،أ حمد خااي -

 . 2008طبعة  ،دار هومة للنشر ،العليا ومجللم ااولة

  1999س نة  ،بدو  دار النشر  جمعة نعما  محمد خليل، الحقوق العينية، -

دار  ،الطبعكاة الثالثكاة ،البكري محمكاد عكازمي، قسكامة المكاال الشكاا ع وأ حكاكام دعكاوم الفكارز والتجنيكا ،  -

 .1994س نة  ،محود

 منشآ ة المعارف بالإسك درية، بدو  س نة النشر.  ،مصطفا فتحي حسن، الملكية بالميراث -

دار الفككار الجكاامعي  ،أ حكام القسمة بين الفقه الإس مي والقكاانو  المكادني الضويني محمد عبد الرحما ، -

 . 2013طبعة  ،للنشر

 العمروسي أ نور، التعليق لىن نصوص القانو  المدني المعدل، الجزء الرابع، . -

 . 2004طبعة  ،حق الملكية ،الحقوق العينية ا  صلية،عبد الرحما  أ حمد اوقي محمد،  -

دراسكاة مقارنكاة بكاين  ،أ حكام القسمة القضا ية و أ ثارهكاا في القكاانو  المكادنيزايد رج  أ حمد البش بيشي، -

 .2015طبعة  ،دار الجامعة الجديدة للنشر ،القانو  الواعي والفقه الإس مي

فريحكاكاة حسكاكاين، المبكاكاادئ ا  ساسكاكا ية في قكاكاانو  الإجكاكاراءات المدنيكاكاة والإداريكاكاة، الطبعكاكاة الثانيكاكاة، ديكاكاوا   -

 . 2013المطبولىات الجامعية للنشر 

 النصوص القانونية 

لىكاكاداد مسكاكا  ا  راضي العكاكاام وتآ سكاكايلم السكاكالال  12/11/1975المكاكاؤرخ في  74/75ا  مكاكار  - المتضكاكامن اإ

 العقاري .

 ،المتضكامن القكاانو  المكادني 1975لسكابتمبر 26الموافكاق  1395رمضكاا   20المؤرخ في  58-75ا  مر رقم -

ي غاية القانو  رقم   . 2007ماي  13المؤرخ في  05-07المعدل والمتم  اإ

 المتضمن قانو  الإجراءات المدنية والإدارية . ، 28/02/2008المؤرخ في  09-08قانو   -

-05تضمن قانو  ا  سرة, المعكادل والمكاتم  با  مكار رقم : , الم 09/06/1684المؤرخ في  11- 84القانو   -

 .  27/02/2005المؤرخ في  02

المتعلكاكاق بتآ سكاكايلم السكاكالال العقكاكااري المعكاكادل والمكاكاتم   25/03/1976المكاكاؤرخ في 63/76المرسكاكاوم رقم  -

  19/05/1993المؤرخ في  93/132بالمرسوم رقم 


