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  ملخص:
الحق من النظريات التي تم تأصيلها حديثا، كما أف ىناؾ العديد التي من القضايا  استعماؿتعتبر نظرية التعسف في 

ك الدسائل التي تندرج برتها، ك من بين تلك الدسائل حقوؽ الجوار، معنى ذلك أف الشخص أك الفرد لو حقوؽ يتمتع بها أ
تلك الحقوؽ ك تسبب بها  استعماؿ بيتتو بسامـ ك التررؼ في ملكو أررحيية، إا  أنو إذا تعسف في فيليتمكن من العيش 

 استعماؿا ك قانونا،كما أكجب الدشرع الجزائرم على الدالك أرا  يتعسف في بضرر لجاره أك لجيرانو فإنو يمنع من ذلك شرع
مكرر من 124من القانوف الددني الجزائرم، كما نص على معايير التعسف في الدادة 691حقو إلى حد يضر بجاره في الدادة

 القانوف نفسو.
عويضا عينيا فيزاؿ فيو الضرر جزئيا يكوف تحقوؽ الحوار جزاء أك تعويض، ك  استعماؿكما يترتب على التعسف في 

 اتفاقيا أك بحكم القاضي أك بنص القانوف. ذلك فك كليا، أك تعويضا بدقابل مادم كيكو أ
 كلمات مفتاحية: 

 .معايير التعسف ،.الجوار ،تعسف.، حقوؽ.
Abstract:  

The theory of abuse in the use of the right is considered as a theory which has 

been recently rooted.There are several issuess that belongs to it as well.Among 
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them.there is the neighborhood right wich provides the individual which provides the 

individual with a safe and peaceful atmosphere within his or her property.However.this 

individual is prohibited by the force of law and legislations to use the rights arbitrarily 

or harm the neighbhors.The Algerian legislator forbid the use of reights in harming the 

neighbors according to article691 of the Algerian civil law. 

Arbitrariness mesures are also mentioned in the repeated article 124 from the 

same law.Using the neighborhood rights arbitrarily leads to penalty or compensation 

whish can be partial or full.The compensation can also be by agreement.by judge’s 

verdict or by a legal text. 

Keywords:  
Arbitrairiness ; Resolutions To Arbitrariness ; Neighborhood Rights 

 مقدمة
تعتبر حقوؽ الجوار مػن أىػم الحقػوؽ الػتي يتمتػع بهػا الشػخص أك الفػرد حػن يػتكمن مػن لشارسػة معامامتػو الجواريػة أررحييػة 
كقػد أقػػرن الشػرع ك القػػانوف تلػػك الحقػوؽ، ك بدػػا أننػػا أصػبننا نشػػهد في كقتنػػا الحػاا تإػػورا عمرانيػػا كبػيرا فػػإف ذلػػك أدل إلى زيادة 

حقػو فيسػبب  اسػتعماؿك القضايا الػتي صػص مضػار الجػوار، فننػد أف الدالػك قػد يتقرػد التعسػف في ظهور العديد من الدسائل 
 بذلك ضررا لجاره دكف مراعاة لحفو ىو الآخر.

ا ، أك بذػاكز الحػػد اسػػتعمالذكمػا أقػرن الفقػػو ك القػانوف حقػػوؽ الجػوار إا  أاػػم قيػدكىا بقيػػود منهػا : أف ا  يػػتم التعسػف في 
مػن القػانوف الدػدني الجزائػرم، فػنص في الفقػرة اهكلى منهػا علػى أنػو 691منػع الدشػرع الجزائػرم ذلػك في الدػادة الدألوؼ فيهػا، فقػد 

 يجب على الدالك اا  يتعسف في حقو إلى حد يضر بدلك الجار، ك نص في الفقرة الثانية على مضار الجوار غير الدألوفة.
اره، فإنػػو تترتػػب مسػػأكليتو أمػػاـ الفقػػو ك القضػػاء، فيرػػب  حقػػو ك سػػبب بػػذلك ضػػررا لجػػ اسػػتعماؿإذا تعسػػف الدالػػك في  

سػػتناؿ التعػػويض امإالبػػا إمػػا بتوقيػػف الضػػرر أك منعػػو ك ذلػػك مػػن خػػامؿ التعػػويض العيػػي، أك أف يإالػػب  لتعػػويض الدػػاا إذا 
 العيي.

ذاتي  أف القرػػػد ىػػػو معيػػػار اعتبػػػارعلػػػى لتعسػػػف أك معرفتػػػو مػػػن صػػػرؼ اهشػػػخاص القاضػػػي برديػػػد اكقػػػد يرػػػعب علػػػى 
تنػاكلوا  لصػد أف الفقهػاء سػامميالإالفقػو ك في الدقابػل عنػد البنػ  في كتػب  .كضػع الدشػرع عػدة معػايير لتمييػزهلػذلك ، داخلػيك 

 ، ككضعوا لو أحكاما كمعايير أيضا.فكرة التعسف
 لذلك نإرح الإشكالية التالية: 

 ؟ىا الفقو و القانون للكشف عنوحقوؽ الجوار؟ و ما ىي الدعايير التي اعتمد استعمالفي ما ىو التعسف 
الحػػق تقييػػد  اسػػتعماؿللإجابػػة علػػى الإشػػكالية اعتمػػدت علػػى مبنثػػين ك لػػا الدبنػػ  اهكؿ برػػ  مسػػمي التعسػػف في 

  حقوؽ الجوار. استعماؿالجوار، ك الدبن  الثاني بر  مسمى الجزاء الدترتب على التعسف في  لنإاؽ
 اا سػػتدا اعلػػى الدػػنه   كػػذلكانوف، كاعتمػػدت  كتػػب الشػػريعة ك أيضػػا القػػ  للبنػػ  في اا سػػتقرائيالدػػنه   تبػػاعب تم كمػػا

 .بعض النقاط الدهمة أيضا الدنه  التنليلي فيببعض النروص الفقهية، ك 
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 ولالدبحث الأ
 الجوارالحق قيد من قيود  استعمالالتعسف في  

أاا   ، كما نامحظياج إلى شرح كتوضات الحديثة التي برتحقوؽ الجوار من الدرإلن استعماؿتبدك فكرة التعسف في 
كذلك حقوؽ الجوار، كما أف الدشرع الجزائرم لم ينص على الحق ك  استعماؿالتعسف في  :لاتتكوف من جزئيتين مهمتين ك 

التي  ك  691كالتي نص فيها على معاييره، كالدادة  مكرر 124لا الدادة ين ك التعسف في القانوف الددني الجزائرم سول في مادت
حقو إلى حد يضر بملك  استعماليجب على الدالك ألا يتعسف في بط فيها بين فكرة التعسف ك أحكاـ الجوار بقولو "ر 

ضار إذا الجار. و ليس للجار أن يرجع على جاره في مضار الجوار الدألوفة، غير أنو يجوز لو أن يطلب إزالة ىذه الد
ما ىي الدادة الدتعلقة أرحكاـ الجوار ك فلماذا ذكر الدشرع الجزائرم التعسف في  .(1975سبتمبر20، الدأرخ في 58-75) "تجاوزت الحد الدألوؼ..

 العامقة بينهما؟
 الدطلب الأول

 حقوؽ الجوار مفهوم
 ؟ماذا يقرد بهفما ،مرإل  الجوارمرإل  الحق ك لا ية أيضا أاا تتكوف من مرإلنين ك من الدامحظ في ىذه الجزئ

 الفرع الأول
 تعريف الحق

 : للنق معاف عديدة في اللغة من بينها:أولا: تعريف الحق لغة
 .بدعنى أنو جدير بو ،الجدارة  لشيء: فيقاؿ ىو حق بكذا 
 الوجوب: فيقاؿ حقوؽ الله ما يجب علينا.-
 الثبوت: فيقاؿ أحق عليك القضاء فنق أم ثب .-
)منظػور، لسػاف العػرب  ق فػامف حقػا ك اهمػر تيقنػو ك الشػيء: أحكمػو أم صػننوفيقػاؿ أحػ ،اليقين ك الإحكػاـ ك الرػنة-

 (193)العربية ـ.، صفنة  ك(64ـ، صفنة 2003-ق1424، 10لرلد 
 ثانيا: تعريف الحق شرعا:

 ،بكثػػػرة إا  أف الفقهػػػاء لم يتفقػػػوا علػػػى تعريػػػف موحػػػد لػػػو متػػػداكؿك  لػػػرغم مػػػن أف مرػػػإل  الحػػػق ىػػػو مرػػػإل  منتشػػػر 
 فوجدنا أام عرفوه بتعريفات لستلفة كالآتي: 

الحق ما يستنقو الرجل، ك قد ذكر فقهاء الحنفية ىذا التعريف في سياؽ حػديثهم عػن الحقػوؽ الدرتبإػة  لبيػوع، ك انتقػد 
أىػم مػن ىػذا اا نتقػاد أف ىػذا التعريػف ا  يشػمل حقػوؽ الله تعػالى، ك ا   ىذا التعريف أرنو يكتنفػو الغمػوض لعمػوـ لفػظ مػا، ك

 (38-37ـ، الرفنات 2002-ق1423)الخوا،  حقوؽ الشخص الدعنوم لشا يجعلو ليس مانعا.
ىػذه الدعػاني الدتشػعبة فإنػو ا  يكػاد  ، ك إذا كاف للنػقيتقاضوك قيل الحق ىو أحد حقوؽ العباد، ك ىو ما يجب للغير ك 

 الشرعي، حي  نظمها الشرعيوف في معنيين:  اا صإامحصرج عنها في 
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)عػػامر،  اهكؿ: أف ىػػو لرموعػػة القواعػػد الشػػرعية ك النرػػوص الػػتي تػػنظم عامقػػة النػػاس مػػن حيػػ  اهشػػخاص ك اهمػػواؿ.
2006) 

 الشرعية التي يتكمن بها اهفراد من المحافظة على مقرراتهم الإنسانية.  الثاني: أنو بدعنى السلإة
  يلي: أرف اختامؼ الفقهاء في تعريفهم للنق راجع إلى مايتض  اهخير في ك 
 تعدد الدعنى اللغوم للنق.-
غير في بعض ف بعض الحقوؽ قد تتإور ك تتأتاج إلى التفسير دائما  عتبار أف مرإل  الحق يبقى مرإلنا كاسعا حي-

 اهمكنة ك اهزمنة. 
 تعريف الحق قانونا ثالثا:

الدذىب ىو ك  فمنهم من عرفو من ناحية صاحبوبين فقهاء القانوف أيضا،  لزل اختامؼتعريف الحق  لقد كاف
 لى صاحبإمن نظر إلى لزل الحق أك موضوعو كىو الدذىب الدوضوعي، كمنهم من ابذو ابذاىا كسإا فنظر منهم الشخري، ك 

 يسمى الدذىب الدختلط.الحق كموضوعو ك 
 الحق الدذىب الشخصيتعريف -1

، ك يرل أصناب ىذا الدذىب أف لراحب الحق إراد ىػم يعرفػوف الحػق أرنػو تلػك القػدرة ة مهيمنػة ناشػإة في نإػاؽ معلػوـ
، كلذػػذا الدػػذىب اتر اؿ كثيػػق بدبػػدأ سػػلإاف ػػػػػػػػػػػأك السػػلإة الإراديػػة الػػتي صولذػػا القػػانوف لشػػخص مػػن اهشػػخاص في نإػػاؽ معلػػوـ

 (431، صفنة 2000)كيره،  كمن أصناب ىذا الدذىب "سافييي" ك "كيينشد ،الإرادة
 للحق الدذىب الدوضوعيتعريف -0

 عيموضو ق يتكوف من عنررين: عنرر منو فإف الحك  ،يرل أصناب ىذا الدذىب أف الحق ىو مرلنة حيميها القانوف
 .عنرر شكليك 

لنة مادية إذا كاف قد تكوف مرك  ،يقرد  لعنرر الدوضوعي الغاية أك الدرلنة التي تعود دائما على صاحب الحقك  
 اركن  عتبارىامثل في الحماية القانونية تقد تكوف مرلنة معنوية إذا كاف الحق غير ماا، أما العنرر الشكلي فيالحق ماليا، ك 
 (5)فريدة، صفنة في الدعول القضائية.  تتمثلك  ،من أركاف الحق

 الشخصي و الدذىب الدوضوعي الدذىببين  الدذىب الدختلط-2
أنو يعرؼ الحق أرنو سلإة إرادية ك ىو في ذاتو مرلنة  سط بين الدذىبين السابقين، حي ظهر ىذا الدذىب كابذاه ك 

 .(7)فريدة، صفنة  حيميها القانوف.
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 الفرع الثاني
 تعريف الجوار

 أولا: تعريف الجوار لغة 
ك الكسر أفر ، ك يقاؿ إنو لحسن الجيرة لحاؿ  لذم يجاكرؾ، كجاكر الرجل لراكرة ك جواراالجوار من المجاكرة، ك الجار ا

جارؾ الذم يجاكرؾ بي  بي ، ك ك جوارا،أم بررـ بجوارىم، كرة ك ؿ جاكر بي فامف ك فيهم لرامن الجوار ك ضرب منو، ك يقا
 الجمع أجوار ك جيرة ك جيراف.

)منظور، لساف  ك (247ـ، صفنة 2011-ق1423)أ دم،  من معاني الجوار نررة الجار ك إجارتو من العدك ك إعإائو اهماف.ك 
 (386-385ـ، الرفنات 2008العرب، 

 ثانيا: تعريف الجوار اصطلاحا 
أكان  سواء ك  ،ىو ذلك النإاؽ أك الحيز الدكاني أك الجغرافي الذم يتجاكر فيو اهشخاص أك اهمواؿ أيا كان  صبيعتها

الذم صتلف تبعا لذلك من ك  ،شإة المجاكرةهن أذل  أف يلنقمتامصقة أك غير متامصقة، كالذم يتندد  لددل الذم يمكن 
 (92ـ، صفنة 2001)حواس،  حالة هخرل بحسب اهنشإة.

 يتنقق في العقارات الدألفة من أكثر من صابقين. كالجوار نوعاف: جوار علوم: كيسمى حق التعلي
 يتنقق ىذا في العقارات الدتامصقة.جوار جانبي: ك ك 

 في القانون الددني الجزائري  الحوار تعريفثالثا:          
 لجوار، إا  أنو ذكر بعض اهحكاـ الدتعلقة بو في القسم الثال  من الباب اهكؿ  الم يعط الدشرع الجزائرم تعريفا خاص

، من القانوف الددني712دة الداإلى غاية 703من الكتاب الثال  الخاص بحق الدلكية ك القيود الواردة عليها ك ىي الدواد من 
 أحكاـ أخرل متنوعة.متعلقة أرحكاـ الحائط الدشترؾ، كأحكاـ فت  الدإامت ك ا كقد تضمن  ىذه الدواد أحكام

  قوؽ الجوار في الشريعة الإسلاميةرابعا: ح
من اا رتباط الذم اقتضاه حسن الدعاملة ك دكاـ المجاملة ما لم بذعلو لغيره عة الإساممية للجوار من الحقوؽ ك جعل  الشري

الواجبات من أمهات الدفاخر التي ح  عليها ، كتبادؿ الدنافع بين الجيراف كمراعاة تلك الحقوؽ ك في كثير من الدرافق الدنيوية
 (244)بدراف، صفنة  الشرع الشريف.

 الدطلب الثاني
 نظرية التعسف

الحػػق مػػن النظػػريات الحديثػػة، إا  أف تأصػػيلها ك تإبيقهػػا ظهػػر منػػذ القػػدـ، بحيػػ  أف  اسػػتعماؿتعتػػبر نظريػػة التعسػػف في 
الغلػو في الحػق غلػو " ك ىناؾ مقوا ت سادت في القػانوف الركمػاني مهػدت لظهورىػا مثػل مقولػة "سػوء النيػة ا  يسػتنق الرعايػة"،

حقػػو مػػا إذا قرػػد  اسػػتعماؿشػػخص يكػػوف متعسػػفا في الػػذم اعتػػبر أف النسػػي ك في الظلػػم"، ب بعػػد ذلػػك أخػػذ بهػػا القػػانوف الفر 
 تنظػيم العامقػة بػين الجػيراف. ،قد كجػدت لذػا تإبيقػات عديػدة مػن بينهػاو، ك استعماللم تكن لو مرلنة في  الإضرار بغيره، أك إذا

 (211، صفنة 2003)سليماف،  ك (2، صفنة 2017-2016)ضريفي، 
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القضايا الدتعلقة  لتعسف إا  أنو ا  يوجد لو تعريف موحد أك شامل، كقد اكتفى الدشرع  لرغم من كثرة الدسائل ك  

مكرر من القانوف الددني ، كما حاكؿ بعض الفقهاء تعريف التعسف، فما ىو 124الجزائرم بذكر حاا ت لو في الدادة 
 كما عامقتو أرحكاـ الجوار؟  ما ىي اهسباب التي منع  الدشرع من تعريفو؟الدقرود  لتعسف؟ ك 

 الفرع الأول
 تعريف التعسف

  ةأولا: تعريف التعسف لغ
 ك ىو السير بغير ىداية ك اهخذ على غير الإريق. ،التعسف في اللغة معناه العسف بفت  العين ك إسكاف السين

 ا  توخي صوب ك ا  صريق مسلوؾ.غير قرد كا  ىداية ك كمن معاني التعسف ركوب الدفازة كقإعها ب
)منظور، لساف  فيقاؿ عسف فامف أم ظلمو، ك عسف السلإاف يعسف عسفا ك تعسف: أم ظلم. ،معناه أيضا الظلمك 
 (50-24ـ، الرفنات 2003-ق1424، 10العرب لرلد 

 ح الفقهيتعريف التعسف في الاصطلاثانيا: 
 ىو مناقضة قرد الشارع في تررؼ مأذكف فيو شرعا بحسب اهصل. التعسف:

كوف مقرودة، أك إما أف ت من أف تكوف: معناه مضادة قرد الشارع، كىذه الدضارة ا  بزلو مناقضة قصد الشارع:
 في ظاىره إلى الجواز. أف يتفرع بدا

 .أك فعليا تررؼ إما أف يكوف قولياال: ك في تصرؼ مأذون فيو شرعا
ىذا القيد ىو الذم حيدد يااا يعتبر اعتداء ا  تعسفا، ك : صرج منها اهفعاؿ غير الدشركعة لذاتها، هف إتبحسب الأصل

حقو تررفا  ك عرؼ التعسف أرنو" تررؼ الإنساف في(91-87ـ، الرفنات 1967-ق1387)الدريي،  لراؿ تإبيق نظرية التعسف.
 (105ـ، صفنة 1830)سنة،  .غير معتاد"

 (364، صفنة 1977)العكاـ،  .الحق على الوجو غير الدعتاد" استعماؿكما عرؼ أرنو" 
، الدضارة. ستعماؿاا رة في الحقوؽ، على التعسف في كتب اهصوؿ عدة ألفاظ من بينها الدضا أصلق ك قد  الدذموـ

 (20-19)الشاصبي، الرفنات ك  (503-502، الرفنات 1988)الدرل ، 
 يف التعسف في الاصطلاح القانونيثالثا: تعر 

في حد  ستعماؿاا بدعنى أف  ،و الدخولة لو قانونا بكيفية تلنق ضررا  لغيرصاحب الحق لسلإات استعماؿالتعسف: ىو 
 (97ـ، صفنة 2003)الزعامني،  .ذاتو مشركع، ك لكن نتائجو أك أغراضو غير مقبولة"

 (496، صفنة 1988)الدرل ،  .الحق على كجو غير مشركع استعماؿؼ أرنو: ر  ك ع  
 (111)العربي، بن عكتوف، صفنة  ؼ أيضا أرنو: الضراؼ في مباشرة سلإة من السلإات الداخلة في حدكد الحق.ر  ك ع  
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بذكر  اا كتفاءك  عسفاء تعريف للتأنو من اهسباب التي منع  الدشرع الجزائرم من إعإ  تنستنأف  نايمكن كما
 :حاا ت لو فقط ىي

 أف التعريف من مهمة الفقو ك ليس القانوف. -
أف فكرة التعسف أكبر ك أكسع من أف توصف بتعريف عاـ، ك لذذا لصد أف الدشرع الجزائرم قد أكرد حاا ت لو في -

 يما في الحالات الآتية :لاسخطأ التعسفي للحق  ستعمالالايشكل بقولو"  مكرر من القانوف الددني124الدادة 
 إذا كقع بقرد الإضرار  لغير.-
 إذا كاف يرمي للنروؿ على فائدة قليلة  لنسبة إلى الضرر الناشئ للغير.-
 ".إذا كاف الغرض منو الحروؿ على فائدة غير مشركعة-

 الفرع الثاني
 غير الدألوفة ضار الجوارق بماستعمال الحفي التعسف  علاقة

ر إذا تسبب  حقوؽ الجوا استعماؿصراحة بدنع التعسف في  دنين القانوف الدم1|691ئرم في الدادة نص الدشرع الجزا
معنى ذلك ك  ،حقو إلى حد يضر بملك الجار" استعماليجب على الدالك ألا يتعسف في  ذلك بقولو "في الإضرار  لجار ك 

ىي مضار الجوار في الفقرة ك  أخرل ابعد ذلك قيود قيود الواردة على حقوؽ الجوار، ب ذكرالأنو اعتبر التعسف كقيد من 
" و ليس للجار أن يرجع على جاره في مضار الجوار الدألوفة، غير أنو يجوز لو أن  الدادة السابقة الذكر بقولو الثانية من

ت و موقع  و على القاضي أن يراعي في ذلك العرؼ و طبيعة العقارا ،الدضار إذا تجاوزت الحد الدألوؼ يطلب إزالة ىذه
 .الغرض الذي خصصت لو"و  كل منها بالنسبة إلى الآخرين

بين اذا فرل الدشرع الجزائرم بينها ك لدمعنى مضار الجوار؟ ك  ما كن أف تثار تساؤا ت عديدة منها:ك في ىذا الردد يم
لوفة في حين أف ىذه لداذا لم يدخل مسمى التعسف في مضار الجوار غير الدأمن القانوف الددني؟ ك 691التعسف في الدادة 

 كما أف ىناؾ العديد من مسائل الجوار ىي مأصلة لذما معا؟  اهخيرة قد تتسع لو أيضا؟
 أولا: مضار الجوار

ك قػد اسػتعمل الدشػػرع  ،ـ(2000)سػركر،  ، اهمػر الػذم يفػرض علػػى الجػار أف يتنمػل قػدرا مػن مضػػار جػوارهللجػوار مضػاره
ف تسػمية مضػار الجػوار ىػي كليػدة هكذلػك  ،مػن القػانوف الدػدني691رم لفظ مضار الجوار بدا  من أضرار الجوار في الدػادةالجزائ

)عواصػػف،  مػػن صػػنع اهعػػراؼ ك التقاليػػد، ك ىػػي تسػػمية لشيػػزة ك مسػػتقلة ذات مفهػػوـ حيتمػػل عػػدة اعتبػػاراتالقضػػائي ك  اا جتهػػاد

كمػػا أف ىنػػاؾ نػػوعين مػػن    ،(11ـ، صػػفنة 2013-ـ2012أصركحػػة دكتػػوراه، -ة مالػػك العقػػار عػػن مضػػار الجػػوار غػػير الدألوفػػة في التشػػريع الحزائػػرممسػػأكلي
 مضار الجوار غير الدألوفة.ار الدألوفة ك مضار الجو  :لاالدضار ك 

 (500ـ، صفنة 2002)السعود، : ىو الضرر الذم ا  يمكن بذنبو بين الجيراف. الضرر الدألوؼ
بعضهم من بعض، فإذا زاد على الحد الدعهود فيما يتنملو الجيراف عادة  ىو الضرر الذم يزيد الضرر غير الدألوؼ:

 (697)السنهورم، صفنة  ككجب التعويض عنو. على الحد كاف ضررا غير مألوؼ
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فوجدنا أف الدالك يمنع أك يقيد أحيانا من  ،بدضار الجوارالدتعلقة العديد من الدسائل فقهاء الشريعة الإساممية كقد ذكر 
 ،( فيشرؼ منها عيالو فيسبب لو ضررا معنوياداره أك يفت  كول )نافذة حقو إذا أضر ذلك بجاره، كأف يرفع عليو استعماؿ
صربها ك يتسبب في ضرر مادم، أما الحيإاف ك  ه قرارة يهز بهاأك أف يفت  في دار  (52-51ـ، الرفنات 1997-ق1417)الدقدسي، 

صفنة  ـ،1994-ق1415)مالك،  .ا  يمكن التنرز منو فتدخلو الدسالزة وإف كاف الضرر يسيرا أك معتادا فام أرس فيو هن
551) 

 ارنة بين التعسف و الضرر الدألوؼثانيا: الدق
غير الجوار الحق ك مضار  استعماؿا  ي سأؿ عن مضار الجوار الدألوفة إنما يسأؿ على التعسف في   عتبار أف الدالك

 تين اهخيرتين. اقارنة بين ىإجراء مالدألوفة فيلزـ إذف 
  الدألوؼأوجو التشابو بين التعسف و الضرر غير -1
 .للنق في نإاقو استعماؿكل من التعسف ك الضرر غير الدألوؼ -
 .ىي التسبب في ضرر الغيرأف كاملا يشتركاف في النتيجة ك -
 . لتعويض بحسب درجة الضررعن الضرر  مستوا أف كاملا يكوف فيهما الدالك -
 الضرر غير الدألوؼبين التعسف و  أوجو الاختلاؼ -0

الحق عن الضرر غير الدألوؼ من ناحية قرد الإضرار  لغير، معنى ذلك أف الدالك في  استعماؿصتلف التعسف في 
حالة التعسف يقرد فيو الإضرار  لغير بخامؼ الضرر غير الدألوؼ الذم يكوف الضرر فيو للغير بسبب بذاكز الحد الدعهود 

 عليو دكف أف يقرد ذلك.
، كقد جاء في قرار المحكمة  الدألوؼ فلم يعتبره الدشرع خإأالضرر غير الحق ىو خإأ بخامؼ استعماؿف التعسف في إ

من القانوف 124ا  لراؿ لإثبات أم خإأ بدفهوـ الدادة 691العليا أنو:"حينما يتعلق اهمر بدضار الجوار المحددة ضمن الدادة 
)المحكمة  ية الدقبولة في عامقات الجوار".الددني ماداـ أف ىناؾ إمكانية للقضاة لتقدير مدل بذاكز الدضايقات للدرجة العاد

 (387-386، الرفنات 2006الغرفة العقارية، -العليا
كالفائدة الدرجوة معايير التعسف بزتلف عن معايير الضرر غير الدألوؼ، ففي التعسف ا بد للقاضي أف يراعي القرد  -

مكرر من القانوف الددني الجزائرم، في حين ا بد من أف يراعي لدعرفة الضرر غير 124الدادة الغرض غير الدشركع حسبك 
 من القانوف نفسو.691الغرض الذم خرر  لو بحسب الدادةك  ،اكموقع كل منه ،كصبيعة العقارات الدألوؼ العرؼ

زائرم قد أصاب في الفرل في اهخير نستخلص أرف التعسف صتلف عن الضرر غير الدألوؼ، كما أف الدشرع الجك 
 استعماؿ، إا  أنو يمكن القوؿ أرف الضرر غير الدألوؼ يمكن أف حيتوم التعسف في من القانوف الددني691في الدادة  بينهما

من القانوف الددني بنزع الفقرة ك تعديل 691الحق ك العكس غير صني ، ك لذلك أقترح على الدشرع الجزائرم تعديل الدادة
 ية  عتبار أف الضرر غير الدألوؼ إذا بزللو قرد اعتبر ذلك تعسفا ك صبق  عليو أحكاـ التعسف.الفقرة الثان
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 الدبحث الثاني
 حقوؽ الجوار استعمالالتعسف في  معايير

عرفة لد،ك (46ـ، صفنة 2016ر، )الغفا يقرد بدعيار التعسف الوسيلة أك الدقياس الذم يمكن من خاملو القوؿ بوقوع التعسف
مكرر من القانوف 124الجزائرم في الدادة يها الدشرع لا بد من كجود معايير، ك قد نص ع حقوؽ الجوار استعماؿالتعسف في 

 خطأ لاسيما في الحالات الآتية:  للحق التعسفي ستعمالالايشكل بقولو:"  الددني
 ،إذا وقع بقصد الإضرار بالغير-
 ،ي للحصول على فائدة قليلة بالنسبة إلى الضرر الناشئ للغيرذا كان يرمإ -
 مشروعة." غير إذا كان الغرض منو الحصول على فائدة-

بديهي  عتبار أف نظرية التعسف لم يتم  أمر ذلكا ا  لصد معايير صرحية للتعسف، ك أما في الشريعة الإساممية فإنن
 لدسائل في كتب الفقو.ك من بعض اتأصيلها إا  حديثا، إا  أنو يمكن أف نستخلص ذل

 الدطلب الأول
 حقوؽ الجوار في الشريعة الإسلامية استعمال التعسف في معايير

ذلك راجع إلى تلفوا في برديد معايير التعسف، ك من خامؿ استقراء نروص الشريعة الإساممية لصد أف الفقهاء قد اخ
أصل حقوؽ الجوار  عتبار أف ىذه اهخيرة تتفرع منها، فمنهم من  اختامفهم في ، لتااك  .اختامفهم في أصل حقوؽ الدلكية

ىو ك  ابتداءمنهم من قاؿ بإصامقها أحمد،  ك مالك ك  مامافالإ الذم يقوؿ بو يدىو الدذىب الدقك  ابتداءقاؿ بتقييد الحقوؽ 
(.ك  ،) أبو حنيفة، كالشافعياهئمةالذم يقوؿ بو  الدذىب الدإلق  ابن حزـ

 
 الفرع الأول

 () مالك و أحمدلحقوؽ الجوار  التعسف عند الدذىب الدقيدير معاي
لصدىم في ىذا الدذىب يقيدكف الدالك عند بذاكزه الحدكد الدألوفة للنق دكف قرد، فمن  ب أكلى أام يقيدكنو إذا 

 أرف معايير التعسف ىي كالآتي: أف نستنت يذاء جاره، كلذذا يمكننا قرد أك تعمد إ
  معيار أساسي للكشف عن وجود التعسف بالغيرأولا: قصد الإضرار 

لرافاتو لدبادئ اهخامؽ الظاىرة، دليل كجوده في الشرائع القديمة ك باهكؿ أصلها الدعيار ىو أقدـ معايير التعسف ك ىذا 
الإضرار  منالقرد  لإضافة إلى أف  همور الظاىرة الدادية كالقرائن،، لذا يستعاف  يرالعساهمر غير أف الكشف عنو من 

أغراض الشارع من تشريعو  عنو أك لتنقيقو، هنو يتناى  ك  لغير لشنوع في الشريعة، فيمنع الفعل الذم ابزذ كسيلة للتعبير
 (243ـ، صفنة 1967-ق1387)الدريي،  لحقوقو.
للكشف عن معيار قرد الإضرار في ىذا الدذىب من  ىناؾ العديد من القرائن الدادية في بعض الدسائل التإبيقيةك 
 بينها:
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أم لغير  ،يمكن معرفة قرد الإضرار في مسألة فت  الكوة للإشراؼ منها على الجار إذا لم تكن للمالك حاجة بها-
ينظر فام إف لم ك  قرد اا ستضاءة، أك أف يوضع سرير كراء تلك الكوة ك يقوـ عليو رجل فإف نظر إلى ما في دار الجار منع،

يمنع، كما يتم التنقيق في حالة الكوة إذا كان  قديمة أك لزدثة، فإف كان  قديمة فام أرس بها، أما إف كان  لزدثة فإاا 
 (551ـ، صفنة 1994-ق1415)مالك،  بزضع لوضع السرير.

حفر البتر أف تكوف للمالك كجهة أخرل لحفر بتره بعيدة عن بتر من القرائن الدالة على قرد الإضرار في مسألة -   
 (177)القرافي، صفنة  .جاره

أما في مسألة سقي اهرض أك إشعاؿ النار فيها فتتعدل إلى زرع الجار، فإنو ينظر إلى التفريط أك تدخل العوامل -
 (53-52ـ، الرفنات 1997-ق1417)الدقدسي،  الإبيعية كالرياح القوية.

 يلة بالنسبة للضرر الناشئ للغيرثانيا: أن تكون منفعة الدالك ضئ
ما من و ما من منفعة بزلو من الدضار، ك ة لزضة أك مضار حقيقية لزضة، هنيا  توجد في علم الدقاصد منافع حقيق

يجب على القاضي في ىذا الدعيار النظر  ، لتااك  (409)الشاصبي، صفنة  إنما عامتها أف تكوف إضافية مضرة بزلو من الدنافع، ك
معنى ذلك أنو إذا كان  الدنفعة أكبر من الضرر ل للجار دائما لدعرفة  التعسف، ك إلى منفعة الدالك ك مقارنتها  لضرر الحاص

ا  يعتبر متعسفا، أما إف كان  الدنفعة أقل من الضرر الحاصل لجاره، كاف ذلك فام يمنع الدالك من تررفو ك  لجارالحاصل ل
 ث الضرر.احدإ خروصا إذا أصر الدالك على ذلك كقرد دليام كاضنا على التعسف

 مشروعةغير ثالثا: أن تكون الدصلحة 
اا عتياد، فهي  البة عند مناظرتها مع الدفسدة في حكمالدرلنة من حي  تعلق الخإاب بها شرعا إذا كان  ىي الغ

إف تبعتها مفسدة أك الدقرودة شرعا، كلتنريلها كقع الإلب على العباد ليجرم قانواا على أقوـ صريق كأىدل سبيل، ك 
اا عتياد، صلبو، ك الدفسدة إذا كان  ىي الغالبة  لنظر إلى الدرلنة في حكم يس  مقرودة في شرعية ذلك الفعل ك مشقة فل

 (27-26)الشاصبي، الرفنات  فرفعها ىو الدقرود شرعا ك هجلو كقع النهي ليتم رفعها على أتم كجوه الإمكاف.

 الفرع الثاني
 )أبو حنيفة و الشافعي و ابن حزم(لحقوؽ الجوار  التعسف عند الدذىب الدطلق معايير

نع الدالك عما  لتاا لم أجد معايير كثيرة، فعند أبو حنيفة إنما يمتفي تقييد الحقوؽ ك الدذىب   يتشدد أصناب ىذالم
عند الدتأخرين منهم لصدىم اعتبركا معيارا كاحدا ك ىو أف ا  يكوف مضرا  لغير ضررا يأذم جاره ديانة كا  يمنعو قضاء، ك 

 ،الضرر الفاحش ىو ما يكوف سببا لوىن البناء أك ىدمو أك يمنع الحوائ  اهصليةك .(549-513، الرفنات 1988)الدرل ،  فاحشا
 (11ق، صفنة 1308) شا، أم الدنافع الدقرودة من البناء 

فنجد الشافعي  ،أخرل يبيناف لو التررؼ تارةرم فنجدلا تارة يقيداف الدالك ك أما عند الشافعي ك ابن حزـ الظاى
نع عند ابن حزـ لصده يمك يقيد الجار في مسألة كضع الجذكع على الحائط بحي  أجاز للجار كضعها أرمر الدالك أك بغير أمره، 

 .الدالك من أف يدخن على جاره
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نعوا تعسف مك ، أف أصناب ىذا الدذىب قد أصلقوا حق الدلكية إا  أام خرجوا عليو  ستثناءات عديدة من  لرغم
،  ك (391ـ، صفنة 1994-ق1414)الداكردم،  .الدالك في بعض الحاا ت  (86ـ، صفنة 2002-ق1425)حزـ

 لب الثانيالدط
 في القانون الددني الجزائريحقوؽ الجوار  استعمالفي تعسف ال معايير

د من القانوف الددني الجزائرم السابقة الذكر فإف الدشرع الجزائرم قد اعتمر مكر 124 ةالداد عليو من خامؿ ما نر 
ى فائدة قليلة  لنسبة إلى الضرر كاف يرمي إلى الحروؿ عل  إفعلى ثامث معايير لكشف التعسف كىي: قرد الإضرار  لغير ك 

 إذا كاف الغرض منو الحروؿ على فائدة غير مشركعة.ك  ،الناشئ
 الفرع الأول

 لإضرار بالغيراتجاه نية الدالك ل
، ك (36، صفنة 2017-2016)ضريفي،  واستعماللزض هنو متعلق بنية صاحب الحق في يعتبر ىذا الدعيار معيار ذاتي ك  

نفسي، كما أف كجود أضرار مادية ملموسة يعد في نظر الفقهاء خامصو  عتبار النية أمر  صي ك ىو أمر ليس  ليسير است
أصركحة -الدألوقة في التشريع الجزائرم)عواصف، مسأكلية مالك العقار عن مضار الحوار غير ر نية الإضرار  لغير لدل الدالك أكبر دليل على تواف

 (87ـ، صفنة 2013-ـ2012دكنوراه، 

 الفرع الثاني
 الحصول على فائدة قليلة بالنسبة للضرر الناشئ للغير اتجاه نية الدالك في

الدنفعة  كىذا الدعيار ليس ذاتيا كالدعيار اهكؿ، ك إنما ىو معيار موضوعي، يقوـ على التفاكت بين الضرر الامحق  لغير 
 (71ـ، صفنة 2010-ق1413)الدين،  .تقديره حسب الظركؼ الخاصة بكل حالةقاضي العائدة على الدالك، كىو ما يمكن لل

 الفرع الثالث
 لحصول على فائدة غير مشروعةفي ا اتجاه نية الدالك

 بل ،كما في الرورة الثانيةمرلنة ترج  رجنانا كبيرا   وهكلى، كليس ل لجار كما في الرورة ا ا  يقرد الدالك الإضرار
في ىذه الرورة متعسفا في  ق مرلنة غير مشركعة، فيكوف برقييقرد  ملكيتوق و لحاستعمال حين إف الدالكفي ىذه الحالة 

 (692)السنهورم، صفنة  حق ملكيتو، ك تتنقق مسأكليتو قبل الجار الذم أضر بو على ىذا الوجو. استعماؿ
 الدبحث الثالث

 حقوؽ الجوار استعمالالتعسف في  الدسؤولية الدترتبة عن 
حقو ك يأدم ذلك إلى الإضرار بجاره، فإنو تثب  مسأكليتو فقها ك قانونا، ك  لتاا  استعماؿعندما يتعسف الدالك في 

حقوؽ الجوار  استعماؿمن بينها التعويض الداا، كما يتم فرض الجزاء عن التعسف في  فد يجد نفسو مإالبا ببعض الجزاءات ك
 تدريجيا بحسب نوع الضرر ك درجة خإورتو على الجار.

 الدطلب الأول
 حقوؽ الجوار في الفقو الإسلامي استعمالالتعسف في  جزاء



                                                                                                             مزوغ يقوتة                                                                               التعسف في استعمال حقوؽ الجوار

 
 

521 

الجوار في الفقو الإساممي بحسب درجة حقوؽ  استعماؿيتم فرض الجزاء على الدضار الثي تكوف بسبب التعسف في 
 الضرر الحاصل، فهناؾ الجزاء العيي، ك الجزاء التعويضي )الضماف(، ك أيضا الجزاء اهخركم.

 الفرع الأول
 الجزاء العيني

ا سػتمراره كوف ذلك  لدنع من مباشرة سبب الضرر قبل الوقوع، أك إزالتو إف أمكن، أك قإع سببو بعد الوقػوع، منعػا ك ي
جػػاره بدلكػػو علػػى كجػػو معتػػاد، ك عإػػل منافعػػو الدقرػػودة مػػن  انتفػػاعائإػػا عاليػػا بحيػػ  منػػع  الدسػػتقبل، فػػإذا بػػنى في ملكػػو حفي

الدلك، أرف حجب الذواء ك الشمس عنو، فإف الحائط يهػدـ إلى القػدر الػذم يػزكؿ بػو ىػذا الضػرر الفػاحش، ك كػذلك إذا حفػر 
 عػػا للضػػرر، ك كػػذلك تسػػد الكػػوة الػػتي تإػػل علػػى مقػػر النسػػاء مػػن الدلػػك المجػػاكر.بتػػرا في أرضػػو ففاضػػ  بتػػر جػػاره، أمػػر بردىػػا دف

 .(289ـ، صفنة 1967-ق1387)الدريي، 
 الفرع الثاني

 الجزاء التعويضي
ىػذا الجػزاء أشػد أنػواع  في ىذه الحالة يتم فرض مبلغ ماا كضماف لدا خلفػو الضػرر الحاصػل للجػار أك لدلكيتػو، كمػا يعتػبر

أك كمػػن لػػك جػػاره فأتلفػػو بتفػػريط منػػو فيضػػمن كمػػن سػػقى أرضػػو، أك أكقػػد فيهػػا نارا، فتعػػدل إلى مالجػػزاء الػػدنيوم، كمػػن سػػقى  
و إلى ، أك كمػػن مػػاؿ حائإػػ(41ـ، صػػفنة 4111-ق4141)اهشػػقر،  يهػػدـ الجػػدار الدشػػترؾ بينػػو ك بػػين جػػاره دكف سػػبب

ـ، صػفنة 4111-ق4141)الزحيلػي،  ملك غيره ك تقدـ إليو بنقضو فلم يفعل، حن سقط فأتلف شيتا فإنػو يضػمن عنػد الإمػاـ أحمػد

لشػافعي" فػإف  ، أك كمن يقإع اهغراف اللينة الدنتشرة في ىواء ملكو دكف إذف جاره، فكما جاء في البيػاف في فقػو الإمػاـ ا(114
كػػاف مػػا انتشػػر في ملكػػو لينػػا يمكنػػو أف يزيػػل ذلػػك عػػن ملكػػو مػػن غػػير قإػػع لػػواه عػػن ملكػػو، فػػإف قإعػػو لزمػػو إرش مػػا نقرػػ  

كإف كػاف يابسػا ا  يمكنػو إزالػة ذلػك عػن ملكػو إا  بقإعػو، فلػو أف يقإػع ذلػك ك ا  ضػماف  الشجرة بذلك، هنػو متعػد  لقإػع.
 .(264ـ، صفنة 2002)عمراف،  .عليو"

 الفرع الثالث
 الجزاء الأخروي

لم تقرػػر الشػػريعة الإسػػاممية الجػػزاء علػػى الجػػزاء الػػدنيوم، ك إنمػػا أعػػدت جػػزاء أخػػركيا أكثػػر تأثػػيرا عنػػد مػػن يتقػػوف ربهػػم ك 
الجمػع بػين  فػى عليػو خافيػة، ك ىػذاالدخالف أف يفل  من جزاء الدنيا فإنو لن مػن جػزاء مػن ا  بز استإاعصافوف حسابو، فإذا 
اهخػػركم مػػن ميػزات الشػػريعة الإسػػاممية، ك إذا كػػاف بعػػض الفقهػػاء قػد قرػػركا الجػػزاء علػػى الجػػزاء اهخػػركم بػين الجػػزاء الػػدنيوم ك 

، فقػػػد فػػػاؿ (554، صػػػفنة 1988لدرػػػل ، )ا فقػػػط، فمػػػا ذلػػػك إا  هاػػػم اعتمػػػدكا علػػػى قػػػوة الػػػوازع الػػػديي ك ىيمنػػػة سػػػلإاف العقيػػػدة
  .(509ـ، صفنة 2002-ق1424)الكاساني،  الإمتناع عما يأذم الجار ديانة كاجب الكاساني"

 الدطلب الثاني
 حقوؽ الجوار في القانون الددني الجزائري استعمالالتعسف في   جزاء
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لذم ا  يمكن مسائلة الشخص إا  بو، ك ىػو ركػن ا بػد الحكػم منػو، التعػويض مهمػا كػاف يعتبر الضرر الشرط اهساسي ا
من القػانوف الدػدني الجزائػرم بقولذػا:" كػل فعػل أيا  124، ك ىذا ما نر  عليو الدادة (139ـ، صفنة 2009)زيداف،  أساس الدسأكلية

، الدػػػػػػأرخ في 58-75) بب ضػػػػػػررا للغػػػػػػير، يلػػػػػػزـ مػػػػػػن كػػػػػػاف سػػػػػػببا في حدكثػػػػػػو  لتعػػػػػػويض".كػػػػػػاف يرتكبػػػػػػو الشػػػػػػخص بخإتػػػػػػو، ك يسػػػػػػ
 .(1975سبتمبر20

من القانوف الددني، ك قد جاء 421فالتعويض ىو جزاء الدسأكلية الدسأكلية عن الفعل الضار ك ذلك برري  الدادة 
ك الذم يعي  reparerمرإل   ى اهثر الامزـ للمسأكلية، فقد جاء في ىذا النصنفس الدادة  للغة الفرنسية أكثر دا لة عل

 للغة العربية إصامح، فإصامح الضرر أدؽ في الدعنى من التعويض الذم كرد في النص العربي، هف مرإل  التعويض يوحي 
)عواصف، مسأكلية مالك العقار عن مضار الجوار غير  بإعإاء مقابل للمضركر عما أصابو، رغم كجود إمكانية إصامح الضرر إذا أمكن

 .(444ـ، صفنة 2041-ـ2042أصركحة دكتوراه، -الدألوفة في التشريع الحزائرم

 الفرع الأول
 التعويض العيني

ؿ عمػػا إذا كػػاف مػػن الجػػائز لتسػػاؤ اهصػػل في الجػػزاء ىػػو تعػػويض الدضػػركر بدبلػػغ مػػن الدػػاؿ عػػن الضػػرر الػػذم لحقػػو، ك يثػػور ا
كم على الدتعسف  لتعويض العيي؟ كبدعنى آخر لإعادة الحاؿ إلى ما كان  عليو؟ ك ذلك بإزالة العمل الضػار كهػدـ مدخنػة الح

 أك جدار شيد بقرد حرماف الجار من الذواء ك الشمس؟
ض النقدم علػى عكػس حالػة التعويالحق يننرر في  استعماؿذىب بعض الفقو في أكؿ اهمر إلى أف جزاء التعسف في 

الحكػػم  لتعػػويض العيػػي ك ذلػػك  الػػتي يرػػ  فيهػػا الحكػػم  لتعػػويض العيػػي، ك لكػػن الػػرأم الغالػػب الآف فقهػػا كقضػػاء بذػػاكز الحػػق
سػػبب الضػػرر ك حػػن ا  يتكػػرر، ك يامحػػظ أنػػو يجػػوز الحكػػم  لتعػػويض بدقابػػل مػػع التعػػويض العيػػي ك ذلػػك بغػػرض   ستترػػاؿ

 .(69، صفنة 2011)السعدم،  رر السابق ك لتامقي الضرر الامحقالتعويض عن الض
مػن القػانوف الدػدني الجزائػرم  691حين يقرر القاضي مسأكلية الجار عن التعسف في حقوؽ الجػوار صبقػا هحكػاـ الدػادة 

حقػو، فعليػو الغػرـ فيمػا  اسػتعماؿمػن  اغتػنمأف صػاحب الحػق قػد  عليو أف يقضي أكا   لتنفيذ العيي من كاف ذلك لشكنا، صالدا
تسببو من أضرار لجيرانو النابذة عن ىذا التعسػف ك أنػو للقضػاء إزالػة الدضػار ك يجػب مراعػاة الضػرر الدإلػوب ك إصػامحو ليكػوف 

ار لزػػدث الضػػرر لحقػػو مػػا يقضػػي بػػو التعػػويض متكافتػػا مػػع مػػا ثبػػ  لديػػو مػػن ضػػرر، هف التنفيػػذ العيػػي يعػػي كقػػف لشارسػػة الجػػ
 .(2016)أسماء،  لو بنص قانوني. مردر التعسف، اهمر الذم يعد حرمانو لحق الدقرر

 إزالة الضرر نهائيا أولا:
قػػد ي قضػػى بإزالػػة الضػػرر اائيػػا كمػػا في حالػػة إيقػػاؼ دىػػن ك صػػامء السػػيارات داخػػل المجمعػػات السػػكنية، فقػػد جػػاء في  

ـ، الػػذم بسػػ  مناقشػػتو، مػػن فبػػل -ب حيػػ  ثبػػ  مػػن تقريػػر الخػػبرة، الدنجػػز مػػن فبػػل الخبػػير 01/02/2041ار الرػػادر القػػر 
مػػادة الػػدىن  ا حتػػواءقضػػاة المجلػػس، أف لشارسػػة مهنػػة دىػػن ك صػػامء السػػيارات داخػػل المجمعػػات السػػكنية يسػػبب أضػػرارا صػػنية 

ة ، خارج المحػل لشػا يػأثر علػى صػنة السػكاف المجػاكرين لػذلك المحػل، على مواد كيمياكية تلوث الذواء الدستنشق على مساحة كبير 
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،ك حيػ  أف القضػاء يوقػف   لإضافة إلى الضػجي  النػات  عػن عمليػة ترػلي  أصػر السػيارات القديمػة يػأثر علػى صػنة الإنسػاف
 .(416، صفنة 2041)العليا،  النشاط الدضر  لجوار

 إزالة الضرر جزئيا: :ثانيا
أك  ستعماؿقد يتخذ التعويض العيي حين يإلبو الجار الدضركر صورا شن بحسب ظركؼ كل حالة، فقد حيكم بدنع اا 

جزئيا كمنع تشغيل الدرنع ليام بسبب الضوضاء التي أقلق  راحة الحار ك أضرت برنتو أك حيكم بدجرد منع  اا ستغامؿ
بتنويل مدخنة الحماـ بعيدا عن مسكن الدإعوف ضده بسبب الضرر  فالقضاءورة غير ضارة، في ص اا ستغامؿالضرر مع بقاء 

زماف تشغيل الدرنع  كتنديدمن حي  الزماف أك الدكاف،   ستعماؿبتعديل صريقة اا   لإزالةالذم لحقو، كما يمكن أف يقضى 
أخر أك أثناء أكقات الراحة، أك إصالة الددخنة إلى بدنع تشغيلو بسب الضوضاء التي حيدثها في الرباح الباكر أك الدساء الدت

 .(244، صفنة 2046)أسماء،  كاؼ لتجنب مضايقة الجيراف أك نقلها إلى موضع ا  بردث فيو نضايقات لذم.  ارتفاع

ض أف يقضي بإزالة بتعويض نقدم، عويإذا لم يكن التعويض العيي غير كاؼ جاز للقاضي صبقا للقواعد العامة في الت
 .(101)السنهورم، صفنة  عليو فإذا حكم القاضي  لتعويض العيي ك الذم ىو إزالة الضرر، جاز لو أف يلجأ إلى غرامة تهديدية.ك 

 الفرع الثاني
 التعويض بمقابل

بو، ك  التزـيلتزـ الددين  لوفاء بو عوضا عن عدـ تنفيذه عين ما  ىو عبارة عن مبلغ من النقود التعويض بمقابل:
)عواصف، مسأكلية مالك العقار عن مضار الجوار غير  يوصف التعويض بدقابل أنو إدخاؿ قيمة في ذمة الدتضرر تعادؿ القيمة التي فقدىا

 .(163ـ، صفنة 2013-ـ2012دكتوراه، أصركحة -الدألوفة في التشريع الحزائرم
حق الدلكية، إذ أف كػل أنػواع الضػرر  استعماؿكما أف التعويض النقدم ىو الحكم الغالب في الدسأكلية عن التعسف في 

، 2011)السػعدم،  يمكن تقويمها  لنقد، ك ىذا النوع من التعػويض أكثػر مامئمػة لإصػامح الضػرر النػات  عػن العمػل غػير الدشػركع.

ىػػو  اا لتػػزاـك اهصػػل أف التعػػويض بدقابػػل ا  يلجػػأ إليػػو إا  عنػػدما ا  يقضػػى  لتعػػويض العيػػي، هف اهصػػل في تنفيػػذ .(55صػفنة 
 .(40، صفنة 2044)السعدم،  تنفيذه عينا.

الدالػػك لحػػق  اسػػتعماؿنقػػديا كػػامام عػػن الضػػرر غػػير الدػػألوؼ الػػذم لحقػػو مػػن  كمػػا حيكػػم القاضػػي بتعػػويض الجػػار تعويضػػا
ملكيتو، ك ذلك صبقا للقواعد العامة، فيعوض الجار عن الخسارة التي لحقتو ك عن الكسب الػذم فاتػو، ك قػد يػدكـ الضػرر زمنػا 

ن كػل يػوـ أك أسػبوع أك شػهر أك معينا، فيجوز للقاضي أف حيكم بتعويض نقدم عن كل كحدة من الزمن يػدكـ فيهػا الضػرر، عػ
اكثر من ذلك، كمػا يجػوز أيضػا للقاضػي أف حيكػم بتعػويض نقػدم أك بتعػويض عيػي، ك صػير الدالػك بػين تنفيػد أم مػن الجػزائين 

 .(101-101)السنهورم، الرفنات  صتاره
 ا: كما يلجأ القاضي للتعويض بدقابل في حالتين ل

 اجتماعيػػػةك  اقترػػػاديةإذا تعػػذر عليػػػو الحكػػػم  لتعػػويض العيػػػي بسػػػبب قيػػػود بسنػػع إزالػػػة الضػػػرر، قػػػد تتمثػػل في مرػػػا  -أ
للأنشإة الجواريػة الدتنازعػة، كنالػة إزالػة اا ضػرار النا ػة عػن مرػنع يشػكو منػو الجػيراف، ك تتمثػل الإزالػة في ىػذه الحالػة في غلػق 

 لبية نظرا هليتو ك حيوية منتوجو.الدرنع ك الذم تكوف لو آثارا س
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الحالة الثانية التي يلجأ فيها غالبا القاضي إلى الحكم بتعويض الضرر بدقابل ىي الحالة التي يكوف فيها الذدؼ من -ب
حرل  في الداضي، لشا يعي أف التعويض العيي  مضايقاتالدعول الدرفوعة بشأف تعويض الضرر غير الدألوؼ للجوار ىو 

تنيام هنو في ىذه الحالة عالبا ما يكوف مردر الضرر غير موجود ك  لتاا ترب  الدعول الرامية إلى إزالتو بغير أصب  مس
 .(461ـ، صفنة 2041-ـ2042أصركحة دكتوراه، -)عواصف، مسأكلية مالك العقار عن مضار الجوار غير الدألوفة في التشريع الحزائرم كجو

 الدطلب الثالث
 حقوؽ الجوار استعمالتقدير التعويض عن التعسف في  صور 

إذا لم يكن التعويض مقدرا في العقد أو في القػانون، فالقاضػي من القانوف الددني الجزائرم على أنو" 412نر  الدادة 
 .(4114سبتمبر20، الدأرخ في 41-14) .ىو الذي يقدره"

من خامؿ نص الدادة السابقة نستخلص أرف ىناؾ ثامث صور لتقدير التعويض، ك ىي إمػا عػن صريػق العقػد أك القػانوف 
 أك القضاء، فكيف يتم ذلك؟

 التعويض القانوني الفرع الأول:      
احيػة القانونيػة اهصل أف تقدير التعويض مسألة صتص بها القاضي، معتمدا في ذلك على معرفتػو  لدوضػوع سػواء مػن الن

أك التقنية، غير أنو قد يتم تقدير التعويض بدوجب تقنين كمػا ىػو معمػوؿ بػو في حػوادث العمػل ك قػانوف التعػويض عػن حػوادث 
 .(202، صفنة 2041-2046)الذادم، السيارات 

، غػػير أنػػو ك في حالػػة التعػػويض الدترتػػب عػػن مضػػار  ا لتػػزاـفػػاء ك القػػانوف غالبػػا مػػا حيػػدد التعػػويض في حػػاا ت التػػأخير عػػن الو 
أرحقيػة الجػار الدضػركر  لتعػويض  اعػترؼمػن القػانوف الدػدني الجزائػرم 614الجوار غير الدألوفة، يامحظ أف الدشػرع في نػص الدػادة 

لى التعػػويض الػػذم حيكػػم بػػو مػػن خػػامؿ قولػػو: "....يجػػوز لػػو أف يإلػػب إزالػػة ىػػذه الدضػػار....."، غػػير أف الدشػػرع أشػػار فقػػط إ
القاضي من خامؿ قولو"...ك على القاضػي أف يراعػي في ذلك..."كمػا حػدد القػانوف بعػض الحػاا ت صػرؽ التعػويض في شػكل 

حػػق الدػػركر، شػػرط أف تتناسػب تلػػك اهقسػػاط مػػع الضػػرر  اسػتعماؿمتسػػاكية ك ذلػػك في حالػػة  أقسػاطمبلػغ مػػاا كاحػػد أك علػػى 
ـ، صػفنة 2041-ـ2042أصركحػة دكتػوراه، -)عواصػف، مسػأكلية مالػك العقػار عػن مضػار الجػوار غػير الدألوفػة في التشػريع الحزائػرم الدمػر استعماؿالناجم من 

412). 
 تفاقيالتعويض الإ الفرع الثاني:

ا مقػػدما فيمػػة التعػػويض بالػػنص يجػػوز للمتعاقػػدين أن  ػػدد مػػن القػػانوف الدػػدني الجزائػػرم علػػى أنػػو"411نرػػ  الدػػادة 
 .(4114سبتمبر20، الدأرخ في 41-14) "عليها في العقد

  ا لتػزاـمقدما على برديد قيمة التعويض إذا أخل الدػدين في الدسػتقبل  اا تفاؽيتبين لنا من خامؿ ىذه الدادة أرنو يمكن 
، أم أف يتفػػػق الػػػدائن مػػػع الدػػػدين علػػػى تقػػػدير التعػػػويض (11، صػػػفنة 2044)السػػػعدم،  الػػػذم ىػػػو عليػػػو مرػػػلنة الػػػدائن

)الػػرزاؽ، الػػوجيز في أحكػػاـ  أك التػػأخر فيػػو الإلتػػزاـالدسػػتنق إذا أخػػل ىػػذا اهخػػير ك ترتػػب عػػن ىػػذا الإخػػامؿ ضػػرر، سػػواء بعػػدـ تنفيػػذ 
 .(41-46ـ، الرفنات 2001زاـ، الإلت
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وء إليػو لتنديػد ضمن نػوع لزػدد مػن الدضػار غػير الدألوفػة، إا  أنػو ا  يمكػن اللجػ اا تفاقيكما يمكن اللجوء إلى التعويض 
مػن شػأنو  يمة التعويض عن اهضرار غػير الدألوفػة، صالدػا كػاف للقاضػي سػلإة إعػادة النظػر فيػو، ناىيػك علػى أف الشػرط الجزائػيق

مرػلنة الدضػػركر أكثػر مػػن الدسػػأكؿ عػن إحػػداث الضػرر، يضػػاؼ إلى ذلػػك  صػػدـحػدكث الضػػرر،  لإضػافة أنػػو  احتمػػاؿ تقليػل
 .(202، صفنة 2041-2046)الذادم،  أنو يمكن صياغتو مع الإبقاء على حق الدضركر في اللجوء إلى  الخبرة لتقدير قيمة التعويض

دـ تكييف العامقة الجوارية، إا  أف الواض  أف قواعد الدسأكلية التقريرية تظهر أنسب قواعد الدسأكلية العقدية ك رغم ع
بين مالكين لعقارين متجاكرين يتفقاف بدوجبو على تعويض في  اتفاؽفي لراؿ التزامات الجوار، إذا أنو يمكن أف نتخيل إبراـ 

غير الدألوؼ يقدر غالبا بعد حدكث الضرر  لا للآخر، فالتعويض عن الضرريتسبب فيو أحد حالة حدكث ضرر غير مألوؼ،
)عواصف، مسأكلية مالك العقار عن مضار الجوار غير الدألوفة في  مة التعويضر اهساسي الذم يتنكم في برديد قيهف حجم الضرر ىو الدعيا

 .(411ـ، صفنة 2041-ـ2042راه، أصركحة دكتو -التشريع الحزائرم
 التعويض القضائي الفرع الثالث:

من القانوف الددني على الوحو الذم تم بيانو، حي  يقرر القاضػي قيمػة 614لقد أفر الدشرع التعويض القضائي في الدادة 
د بجسػػامة الخإػػأ التعػػويض  لنظػػر إلى حجػػم، ك يراعػػي في ذلػػك مػػا أصػػاب الدضػػركر مػػن خسػػارة ك مػػا فاتػػو مػػن كسػػب، ك يقيػػ

علػػى أف   لشػػيء اا نتفػػاعإضػػافة إلى الظػػركؼ الدامبسػػة لوقػػوع الضػػرر، ك يػػدخل في الخسػػارة الػػتي ترػػيب الشػػخص حرمانػػو مػػن 
 .(64، صفنة 2044)السعدم،   لشيء على أف يثب  كقوع ضرر بسبب ذلك اا نتفاعيثب  كقوع ضرر الشخص حرمانو من 

غيرىم للنظر في ما إذا الضرر غير مألوؼ يجب التعويض اا ختراص من خبراء ك أرىل  اا ستعانةعلما أنو حيق للفاضي 
عنو، أما  لنسبة لإريقة التعويض فإاا بردد بحسب ا  الظركؼ، إذا ير  أف يكوف التعويض مقسإا كما ير  أف يكوف 

، كىذا تضمنو الفقرة (201، صفنة 2041-2046)الذادم،  لحالتين أرف يقدر تأميناإيرادا مرتبا، كما يجوز إلزاـ الددين في كلتا ا
 .(4114سبتمبر20، الدأرخ في 41-14) من القانوف الددني412اهكلى من نص الدادة

يمة وف نفسو، فإف القاضي يقرر تقدير قمن القان 614الجزائرم ك الدادة من القانوف الددني  412 لرجوع إلى نص الدادة 
التعويض على حساب تفاقم الضرر، ك يراعي في ذلك ما لحق الدضركر من خسارة ك ما فاتو من كسب مع مراعاة مبدأ 

بظركؼ الدضركر دكف الدسأكؿ، أم  اا عتداء يقرد بها ضركرة ك التي ،(404ـ، صفنة 2041-ـ2042)سارة،  الظركؼ الدامبسة
القاضي عند تقديره للتعويض يقدر على أساس ذاتي أك موضوعي، ك برديد الظركؼ ىذه التي تدخل في برديد مقدار الضرر 

أف يقدر مدل التعويض برفة اائية فلو أف حيتفظ للمضركر  إذا لم يتيسر كق  الحكمك ، (61ـ، صفنة 2004)حواس،  الذم أصابو
)ليلى، لزاضرات في النظرية العامة للإلتزاـ في القانوف الددني الجزائرم، صفنة  معينة  لنظر من جديد في التقدير لحق في أف يإالب خامؿ مدة 

414). 
 الخاتمة

كقانونا هنو قد يسبب ضررا بليغا للجػار، ك التعسػف صتلػف عػن مضػار نوع فقها حقوؽ الجوار لش استعماؿالتعسف في 
 ما يلي:الجوار غير الدألوفة فاهكؿ يكوف عن قرد  الدالك أما الثاني فيكوف غير مقرود منو، كمن النتائ  الدتوصل إليها 

 التعسف. اا  كاسعا لتجسيد نظريةذه اهخيرة تعتبر لرحقوؽ الجوار  عتبار أف ىف ىناؾ عامقة كصيدة بين التعسف ك أ-
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 .حقوؽ الجوار استعماؿلتعسف في التعرض لأف الفقو الإساممي قد سبق القانوف الوضعي في -
، كمػػا أننػػا جتهػػادإلى اا دائمػػا  قػػد برتػػاج ، هاػػاحقػػوؽ الجػػوار ليسػػ  كافيػػة اسػػتعماؿأف معػػايير الكشػػف عػػن التعسػػف في -

زائرم لم يعط لتنظيم حقوؽ الجوار ألية كبيرة في التقنين الددني، بحي  أف الدواد القانونيػة الدتعلقػة بهػا قليلػة، نامحظ أف الدشرع الج
 في حين أف ىذه اهخيرة تعرؼ قضايا كاسعة عبر مركر الزمن.

القاضي القيود الواردة عليها، حن يسهل على شرع كضع  ب خاص بحقوؽ الجوار ك الد على :يما يللذلك نقترح 
 الحكم في قضايا الجوار الإارئة.

 قائمة الدصادر و الدراجع

 صيشك. ثذج فٙ انفمّ الإؿلايٙ.و(. 4110أثٕ ؿُخ. )

 ثٛغٔد: صاع اانكتت انعهًجخ. انًذهٗ ثبٜحبع.و(. 2002-4124ِأثٕ محمد اثٍ دؼو. )

 انًكتجخ انُجبعٚخ. انًٕافمبد.أثٙ إؿذبق انشبطجٙ. 

يصغ:  َظغٚخ انجك ثٍٛ انفمّ الإؿلايٙ ٔ انمبٌَٕ انٕضعٙ.و(. 2002-4121ِيذًٕص انشٕنٙ. )أدًض 

 صاع انـلاو.

 (. انًتضًٍ انمبٌَٕ انًضَٙ انًعضل ٔ انًتًى.4114ؿجتًجغ20. )انًؤعر فٙ 41-14الأيغ على 

 .114061(. يهف على2006أفغٚم,  42انغغفخ انعمبعٚخ. )-انًذكًخ انعهٛب

 ثٛغٔد: صاع انكتت انغهًٛخ. انًضَٔخ.و(. 4111-4144ِأَؾ ثٍ يبنك. )

 يصغ: صاع انكتت انمبََٕٛخ. انذك. اؿتعًبلانتعـف فٙ و(. 2046أَؾ عجض انغفبع. )

يؤؿـخ انشجبة  انشغٚعخ الإؿلايٛخ تبعٚشٓب ٔ َظغٚخ انًبكٛخ ٔ انعمٕص.ثضعاٌ أثٕ انعٍُٛٛ ثضعاٌ. 

 انجبيعٛخ: الإؿكُضعٚخ.

 صٕٚاٌ انًطجٕعبد انجبيعٛخ. انُظغٚخ انعبيخ نلانتؼاو.تٌٕ(. ثهذبح انعغثٙ. )ثٍ عك

 و(. ججغ انضغع عٍ يضبع انجٕاع غٛغ انًأنٕفخ . ثبتُخ.2041-و2042ثهمٕاؽ ؿبعح. )

 انجؼائغ: صاع الأثذبث. نـبٌ انعغة.و(. 2001جًبل انضٍٚ اثٍ يُظٕع. )

 غٔد: عهٙ ثٛضٌٕ.ثٛ .40نـبٌ انعغة يجهض و(. 2001-4121ِجًبل انضٍٚ اثٍ يُظٕع. )

 جًعٙ نٛهٗ. )ثلا تبعٚز(. يذبضغاد فٙ انُظغٚخ انعبيخ نلإنتؼاو فٙ انمبٌَٕ انًضَٙ انجؼائغ٘.

  يذبضغاد فٙ انُظغٚخ انعبيخ نلإنتؼاو فٙ انمبٌَٕ انًضَٙ انجؼائغ٘.جًعٙ نٛهٗ. 

 الإؿكُضعٚخ: يُشأح انًعبعف. انًضسم إنٗ انمبٌَٕ ثٕجّ عبو.(. 2000دـٍ كٛغِ. )

 انجؼائغ: صاع انعهٕو. انٕجٛؼ فٙ أدكبو الإنتؼاو.و(. 2001ل عجض انغػاق. )صعثب

 انجؼائغ: صاع انعهٕو. انٕجٛؼ فٙ أدكبو الإنتؼاو.و(. 2001صعثبل عجض انغػاق. )

 ثٛغٔد: يُشٕعاد انذهجٙ. انذمٕق انعُٛٛخ الاصهٛخ.و(. 2002عيصبٌ أثٕ انـعٕص. )

نك انعمبع عٍ يضبع انجٕاع غٛغ انًأنٕفخ فٙ و(. يـؤٔنٛخ يب2041-و2042ػعاعح عٕاطف. )

 أطغٔدخ صكتٕعاِ. ثبتُخ.-انتشغٚع انذؼائغ٘

دضٔص انًـؤٔنٛخ عٍ يضبع انذٕاع فٙ انشغٚعخ الإؿلايٛخ ٔ و(. 2001ػكٙ ػكٙ دـٍٛ ػٚضاٌ. )
 جبيعخ طُطب: صاع انكتبة انمبََٕٙ. انمبٌَٕ انًضَٙ.

. -صعاؿخ يمبعَخ-عٍ يضبع انجٕاع غٛغ انًأنٕفخ (. انًـؤٔنٛخ انُبجًخ2041-2046ؿهًٛٗ انٓبص٘. )

 جبيعخ تهًـبٌ.
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 ثٛغٔد: صاع انغغة الإؿلايٙ. .6انظسٛغح انذؼءشٓبة انضٍٚ انمغافٙ. 

جبيعخ أكهٙ يذُض  انذك. اؿتعًبليطجٕعخ فٙ يمٛبؽ انتعـف لٙ (. 2041-2046صبصق ضغٚفٙ. )

 أٔنذبد: انجٕٚغح.

ثٛغٔد: صاع إدٛبء انتغاث  دك انًهكٛخ.-مبٌَٕ انًضَٙ انٕؿٛظ فٙ شغح انعجض انغػاق انـُٕٓع٘. 

 انعغثٙ.

  َظغٚخ انعمض.-َظغٚخ انذك -َظغٚخ انفمّ الإؿلايٙ(. 2006عجض انهطٛف محمد عبيغ. )

 ثٛغٔد: يؤؿـخ انغؿبنخ. لٕٛص انًهكٛخ انشبصخ.(. 4111عجض الله ثٍ انًصهخ. )

 انذؼائغ. انُظغٚخ انعبيخ نهذك.-ٌانًضسم نضعاؿخ انمبَٕو(. 2001عجض انًجٛض انؼعلاَٙ. )

ثٛغٔد: صاع انكتت  ثضائع انصُبئع فٙ تغتٛت انشغائع.و(. 2002-4121ِعلاء انضٍٚ انكبؿبَٙ. )

 انعهًٛخ.

ثٛغٔد: صاع انكتت  .6انذبٔ٘ انكجٛغ فٙ فمّ الإيبو انشبفعٙ جؼءو(. 4111-4141ِعهٙ انًبٔعص٘. )

 انعهًٛخ.

ثٍ عكٌُٕ: صاع انشضيبد  يصبصع الانتؼاو.-نعبيخ نلانتؼاوانُظغٚخ ا(. 2001عهٙ عهٙ ؿهًٛبٌ. )

 انجبيعٛخ.

يصغ:  انًـؤٔنٛخ انًضَٛخ عٍ أضغاع انتهٕث انجٛئٙ فٙ َطبق انذٕاع.و(. 2004غطب ؿعض دٕاؽ. )

 صاع انجبيعخ.

 انمبْغح. عؿبنخ صكتٕعاِ.-انفعم انًٕجت نهضًُبٌ لٙ انفمّ الإؿلايٙ(. 4111فبعٔق انعكبو. )

ثٛغٔد:  انذك فٙ انفمّ الإؿلايٙ. اؿتعًبلَظغٚخ انتعـف فٙ و(. 4161-4111ُِٙ. )فتذٙ انضعٚ

 يؤؿـخ انغؿبنخ.

 ثٛغٔد: صاع انًعغفخ. انمبيٕؽ انًذٛظ.و(. 2044-4121ِيجض انضٍٚ فٛغٔػ أثبص٘. )

 (. انعضص الأٔل.2041, 04 42يجهخ انًذكًخ انعهٛب. )

 يصغ. انًعجى انٕجٛؼ.يجًع انهغخ انعغثٛخ. 

 صيشك: صاع انمهى. انًجهٗ فٙ انفمّ انذُجهٙ.و(. 4111-4141ِؿهًٛبٌ الأشمغ. ) محمد

 صاع انُٓصخ. يٕجؼ تُظٛى دك انًهكٛخ فٙ انمبتٌٕ انًضَٙ انًصغ٘.و(. 2000محمد شكغ٘ ؿغٔع. )

عٍٛ  انُظغٚخ انعبيخ نلإنتؼايبد.-انٕاضخ فٙ شغح انمبٌَٕ انًضَٙ(. 2044محمد صجغ٘ انـعض٘. )

 نٓضٖ.يهٛهخ: صاع ا

 يصغ: انًطجعخ انكجغٖ. يغشض انذٛغاٌ إنٗ يفغلخ أدٕال الإَـبٌ.ِ(. 4101محمد لضع٘ ثبشب. )

 عًبٌ: صاع انخمبفخ. دك انًهكٛخ فٙ طاتّ فٙ انمبٌَٕ انًضَٙ.و(. 2040-4141ِمحمد ٔدٛض ؿٕاع انضٍٚ. )

 انجؼائغ. انًضسم نهعهٕو انمبََٕٛخ.محمد٘ فغٚضح. 

 يصغ. ى انٕجٛؼ.انًعجيذًع انهغخ انعغثٛخ. 

 (. انًـؤٔنٛخ عٍ يضبع انذٕاع غٛغ انًأنٕفخ. انجؼائغ، كهٛخ انذمٕق.2046أكتٕثغ,  41يكٙ أؿًبء. )

 ثٛغٔد: صاع انكتت انعهًٛخ. انًغُٙ.و(. 4111-4141ِيٕفك انضٍٚ اثٍ لضايخ انًمضؿٙ. )

صيشك: صاع  عبصغح .انفمّ انذُجهٙ انًٛـغ ثأصنتّ ٔ تطجٛمبتّ انًو(. 4111-4141ِْٔجخ انؼدٛهٙ. )

 انفهى.

 ثٛغٔد: صاع انكتت انعهًٛخ. انجٛبٌ فٙ فمّ الإيبو انشبفعٙ.و(. 2002ٚذٙ اثٍ عًغاٌ. )

 

 


