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 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 : الموخص
تهضف اٌـٍـبد اٌؼّىُِخ الى سٍك ثُئخ طٕبػُخ جضَضح تمىٕهب ِٓ برمُك أ٘ضافهب 

الالزظبصَخ طاد اٌجؼض الإٔزبجٍ لشب يدىٕهب ِٓ الاؿزغارُجُخ، َمىَ ٘ظا الذضف اٌؼبَ ػًٍ جظة الدشبعَغ 

برمُك اٌزُّٕخ الالزظبصَخ في اؿبع عؤَخ ِزىبٍِخ رمىَ ػًٍ اٌزىبًِ الالزظبصٌ، َؼزّض ػًٍ ٔىػُخ 

الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ ووثُئزهب الاؿزضّبعَخ اٌتي ِٓ أُ٘ ػٕبطغ٘ب اٌؼمبع الالزظبصٌ اٌظٌ َـزفُض ِٕٗ 

عَخ رٕـجُ ِغ اٌىػبء اٌؼمبعٌ الالزظبصٌ اٌظٌ يدٕخ ٌٗ بدىجت ػمض الدـزضّغ دبًِ ِشبعَغ اؿزضّب

الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ َٕشئ دمىق ٌفبئضح الدـزضّغ الدـزفُض وّب َٕشئ اٌزؼاِبد يجت اٌمُبَ بهب ِٓ الدـزضّغ 

 الدـزفُض.

ػ، ض،أصبع ػمض الاِزُباٌؼمبع الالزظبصٌ، ػمض الاِزُبػ، الدـزضّغ ااٌٍّـزفُ اهلوٌات المفتاحًُ:

 .الاٌزؼاِبد

 
Abstract:  

Public authorities aim to create a new industrial environment conducive to 

achieving their strategic objectives. This overall objective is based on attracting 

productive economic projects, thereby enabling them to achieve integrated economic 

development based on economic integration. The success of these projects depends on 

their quality and their environment, an essential element of which is commercial real 

estate. The latter is a major asset for investors, who must have projects that are 

compatible with the commercial real estate portfolio granted to them under a concession 

agreement. This agreement confers rights on the investor and imposes obligations on 

them. 
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 ًقدًُ:
َؼض ػمض الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ أدض الاٌُبد اٌتي وغؿهب الدشغع الجؼائغٌ 

في بذـُض ثُئخ اؿزضّبعَخ ِزىبٍِخ، رـّخ ٌٍـٍـبد اٌؼّىُِخ بذـُض عؤَزهب الالزظبصَخ 

 برمُك اٌىفغح الالزظبصَخ. الجضَضح اٌمبئّخ ػًٍ اؿزمـبة عؤوؽ الأِىاي الاؿزضّبعَخ بهضف

٘ظٖ الاٌُخ ِب ٍ٘ ئلا أدض ػىاًِ برـين ِٕبر الاػّبي اٌتي يدىٓ ِٓ سلالذب برمُك 

 اؿزمغاع الزظبصٌ يحمك اٌزُّٕخ في لسزٍف ِٕبؿك اٌىؿٓ.

ئْ ػمض الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ َؼض ِٓ ثين اٌؼىاًِ الدهّخ في اؿزمـبة 

برىٍَٗ ئلى رٕبػي ٌفبئضح الدـزضّغ طبدت الاِزُبػ، لشب يجؼً ٘ظٖ الدـزضّغَٓ ٔظغا ٌمبثٍُخ 

 الاٌُخ أدض ِظب٘غ برـين ِٕبر الاػّبي في الجؼائغ.

لذظا َؼض ِٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ ػٓ ؿغَك الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌجٕخ أؿبؿُخ تهضف الى 

ـزضّغ أدض أؿغافهب رىؿين الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ في ثُئزهب اٌؼمبعَخ، ٘ظٖ الاٌُخ اٌتي َؼض الد

َغرت دمىق واٌزؼاِبد ٔببذخ ػٓ اثغاَ ػمض الاِزُبػ ثين ٘ظا الأسير واٌىوبٌخ الجؼائغَخ 

ٌزغلُخ الاؿزضّبع، ثبػزجبع٘ب الذُئخ الاصاعَخ الدفىع لذب رـُير الحبفظخ اٌؼمبعَخ بدىجت الدبصح 

 07/83.1ِٓ لبٔىْ  14

زظبصٌ ثبٌٕـجخ ٌٍّـزضّغ طبدت ِبٍ٘ أصبع إٌببذخ ػٓ اثغاَ ػمض الاِزُبػ الال 

 الاِزُبػ 

ٌلإجبثخ ػٓ ٘ظٖ الإشىبٌُخ اػزّضٔب الدٕهج اٌىطفٍ اٌزذٍٍٍُ ػّٓ سـخ صٕبئُخ ٔزـغق 

فُهب الى شغوؽ اٌلاػِخ ٌٍّٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ والاصبع الدزغرجخ ػٕٗ ثبٌٕـجخ الدـزضّغ طبدت 

 الاِزُبػ.

 المبخح الأوي:
 تصادٍغسوط الاضتفادَ ًّ اهعقاز الاق

ثبٌزغاػٍ  ثين الدشغع الإجغاءاد اٌمبٔىُٔخ لدٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ في اؿبع أٌُخ الاِزُبػ

اٌمبثً ٌٍزذىًَ الى رٕبػي، وّب دضص اٌشغوؽ اٌلاػِخ لاثغاَ ػمض الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ثين الذُئخ 

ـت الدفىع لذب طلادُخ ِٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ وثين الدـزضّغ طبدت اٌؼمبع اٌظٌ ؿىف َىز

 دمىلب تمىٕٗ ِٓ الصبػِشغوػٗ الاؿزضّبعٌ.

 المطوب الأوي: اهػسوط المتعوقُ باهعقاز الاقتصادٍ 
لجأد اٌـٍـبد اٌؼّىُِخ في ئؿبع ؿُبؿخ برـين ِبر الاػّبي ورىفير ثُئخ لزفؼح ِٓ 

اجً اؿزمـبة الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ ورىؿُٕهب في ثُئزهب الدٕبؿجخ اٌخ ؿٓ لبٔىْ سبص ثبٌؼمبع 
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زظبصٌ، فّٓ ػىاًِ لصبح الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ ٘ى رىافك ؿجُؼخ الدشغوع الاؿزضّبعٌ ِغ الال

 الحُؼ اٌظٌ َٕجؼ فُٗ.

لذظا لغعد اٌـٍـبد اٌؼّىُِخ أشبء دبفظخ ػمبعَخ الزظبصَخ لسظظخ ٌلإلصبػ 

 الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ.

 اهفسع الأوي: تعسيف اهعقاز الاقتصادٍ 
الالزظبصٌ بدىجت اٌفمغح الأولى ِٓ الدبصح اٌغاثؼخ ِٓ ػغف الدشغع الجؼائغٌ اٌؼمبع 

ثبٔٗ وً ٍِه ػمبعٌ ربثغ ٌلأِلان اٌضوٌخ الخبطخ ئػبفخ الى وً ٍِه أسغ  83-07لبٔىْ 

سبص لشىٓ اْ رىزـجٗ اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌٍزغلُخ الاؿزضّبع ٌفبئضح اٌضوٌخ لبثً ٌلاؿزمجبي 

 ِشبعَغ اؿزضّبعَخ بدفهىَ لبٔىْ الاؿزضّبع.

ِٓ الأِلان الخبطخ  سلاي ٘ظا اٌزؼغَف رجين ٌٕب أْ اٌؼمبع الالزظبصٌ َزىىْ ِٓ

 ، والاِلان الخبطخ اٌتي لض رىزـجهب اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌٍزغلُخ الاؿزضّبع.اٌضوٌخ

 :اهعقاز الاقتصادٍ ًوم تابع هلأًلان الخاصُ هودوهُ  - أولا
الدزؼّٓ اٌزىجُٗ  03-51 ِٓ لبٔىْ 04طٕف الدشغع الأِلان اٌىؿُٕخ بدىجت الدبصح 

اٌؼمبعٌ الدؼضي والدزُّ الى أِلان وؿُٕخ ػّىُِخ وأِلان وؿُٕخ سبطخ ثم لبَ الدشغع ثزٕظُُ 

 الدزؼٍك ثبلأِلان اٌىؿُٕخ الدؼضي والدزُّ. 71-51ادىبَ الأِلان اٌىؿُٕخ بدىجت لبٔىْ 

ٔشير لأدىبَ ثبػزجبع اْ اٌؼمبع الالزظبصٌ َشًّ الأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ، فلا ثض اْ و

 71-51رٕظُُ الأِلان اٌىؿُٕخ الخبطخ اٌتي أؿغ٘ب الدشغع ثأدىبَ سبطخ بدىجت لبٔىْ 

ِٓ لبٔىْ الدزؼٍك ثبلأِلان  84واٌتي ثين الدشغع ِشزّلاتهب بدىجت الدبصح  ،الدزُّالدؼضي و

 اٌىؿُٕخ.

 ىْ الدزؼٍكوّب أْ الدشغع ٔض ػًٍ أٗ لا يدىٓ اٌزظغف في الأِلان اٌؼمبعَخ الا ؿجمب ٌمبٔ

 ثبلأِلان اٌىؿُٕخ ِغ ِغاػبح الادىبَ الدٕظىص ػٍُهب في اٌمىا ٔبن الاسغي.

المحضص لدىىٔبد اٌؼمبع  442-07ٔظذ الدبصح اٌضبُٔخ ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  وّب

واٌمبثً لدٕخ  ،2الالزظبصٌ اٌزبثغ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ الدىجٗ لإلصبػ ِشبعَغ اؿزضّبعَخ

ٔٗ َزىىْ ِٓ الأعاػٍ اٌزبثؼخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ الدزىفغح والدىجىصح صاسً الاِزُبػ ػًٍ ا

ِٕبؿك اٌزىؿغ والدىالغ اٌـُبدُخ ولزُؾ الدضْ الجضَضح والدٕبؿك اٌظٕبػُخ وِٕبؿك إٌشبؿبد 

والحؼبئغ اٌزىٕىٌىجُخ والأعاػٍ الاسغي الدهُأح ووظا الأطىي الدزجمُخ اٌزبثؼخ ٌٍّإؿـبد 

 خ والأطىي اٌفبئؼخ اٌزبثؼخ ٌٍّإؿـبد اٌؼّىُِخ الالزظبصَخ. اٌؼّىُِخ المحٍ

ِٓ سلاي ٔض الدبصح اٌضبُٔخ ِٓ الدغؿىَ لصض اْ الدشغع لض دضص ؿجُؼخ اٌؼمبع الالزظبصٌ 

 الدشظض لالصبػ الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ اٌزبثغ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ.
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 :كاهُ الجصآسيُ هترقًُ الاضتجٌازخاص ًلتطب ًّ قبى اهى اهعقاز الاقتصادٍ ًوم عقازٍ - ثاًُا
اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع ٍ٘ ِإؿـخ ػّىُِخ ئصاعَخ، أٔشئذ بدىجت الدبصح 

الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع دُش دضص ِهبِهب ؤظُ رـُير٘ب بدىجت الدغؿىَ  84 -00ِٓ لبٔىْ  84

ب، وِب َلادظ أْ الدشغع لم ثٕض طغادخ اٌظٌ يحضص رٕظُّهب وؿير٘ 054 -00اٌزٕفُظٌ علُ 

ػًٍ ئِىبُٔخ اوزـبة اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع لأِلان ػمبعَخ سبطخ ٌفبئضح 

المحضص ٌىُفُبد ِٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ والدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  83-07اٌضوٌخ ألا بدىجت لبٔىْ 

مزني ػمبع الزظبصٌ ٌفبئضح اٌضوٌخ ، لشب يجؼً اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع ر07-442

 ِىجٗ لالصبػ الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ.

وِبٍَُهب ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  87٘ظٖ اٌىظُفخ ػجؾ ادىبِهب بدىجت أدىبَ الدبصح 

المحضص لدىىٔبد اٌؼمبع الالزظبصٌ اٌزبثغ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ الدىجٗ لالصبػ  07-442

 الاِزُبػ. ِشبعَغ اؿزضّبعَخ واٌمبثً لدٕخ

رٍجأ اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع اوزـبة اٌؼمبع الالزظبصٌ طٌ الدٍىُخ الخبطخ 

ٌفبئضح اٌضوٌخ في دبٌخ ػضَ رىفغ اٌؼمبع الدٕبؿت لالصبػ الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ، أِب ػٓ ؿغَك 

ٌضوٌخ اٌشغاء بدمبثً ؿؼغ َؼبصي اٌمُّخ اٌزجبعَخ ػٓ ؿغق ػمض ئصاعٌ رؼضٖ ِضَغَخ أِلان ا

الدشزظخ الٍُّب، أو ؿغَك لشبعؿخ دك اٌشفؼخ ػًٍ وً رٕبػي ػٓ ػمبع الزظبصٌ َمىَ ثٗ 

الدـزضّغ الدـزفُض، أو وً ٍِه ػمبعٌ أسغ لشٍىن ِٓ لجً ششض ؿجُؼٍ أو ِؼٕىٌ يخؼغ 

 ٌٍمبٔىْ الخبص.

 اهفسع اهجاٌُ: ادزاج قآٌُ اهعقازات الاقتصاديُ في ًِصُ المطتجٌس 
الخضِخ اٌؼّىُِخ وِٓ اجً رىفير ٔظبَ ِؼٍىِبتي لبئُ ػًٍ اٌضلخ  بذـُضا ٌغلّٕخ

واٌشفبفُخ، أٔشئذ اٌـٍـبد اٌؼّىُِخ ِٕظخ علُّخ ٌٍّـزضّغ َزىلى رـُير٘ب اٌىوبٌخ الجؼائغٌ 

فّٓ ثين اٌجُبٔبد اٌتي رمىَ ثزىفير٘ب الدٕظخ ٍ٘ اٌؼغوع اٌؼمبعَخ الدزىفغح  الاؿزضّبع، ٌزغلُخ

لذب الدـزضّغ الدزغشخ ِؼغفخ ؿجُؼخ الاوػُخ اٌؼمبعَخ الدىجهخ ٌلاؿزضّبع ٌضَهب، الي يدىٓ ِٓ سلا

 رـبػضٖ ػًٍ اسزُبع ِشغوع اؿزضّبعٌ َزلاءَ ِغ اٌؼغع اٌؼمبعٌ الدزىفغ.

دُش أوجت الدشغع ػًٍ اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع أْ رؼغ برذ رظغف 

الدزؼٍمخ ثبٌؼغوع اٌؼمبعَخ الدزىفغح الدـزضّغَٓ ػبر الدٕظخ اٌغلُّخ ٌٍّـزضّغ وً اٌجُبٔبد 

ٌضَهب، لشب َـّخ ٌٍّـزضّغَٓ ِٓ دـٓ اسزُبع الاوػُخ اٌؼمبعَخ الدىجهخ لالصبػ الدشبعَغ 

 الاؿزضّبعَخ.
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 المطوب اهجاٌُ:اهػسوط اهقبوًُ لمِح اهعقاز الاقتصادٍ 
بهضف ػضَ رىغاع ٘فىاد اٌزجبعة اٌـبثمخ، دغص الدشغع أْ َزُ اؿزغلاي اٌؼمبع 

لالزظبصٌ الدىجٗ ٌلاؿزضّبع وفمب ٌـجُؼزٗ ِزلائّب ِغ ؿجُؼخ الدشغوع الاؿزضّبعٌ، لذظا ؿٕذ ا

اٌـٍـبد اٌؼّىُِخ شغوؿب لجٍُخ لايدىٓ اؿزجؼبص٘ب والا اغفبلذب، لشب َـّخ ٌٍىوبٌخ برمُك 

 اٌزىافك ثين الدشغوع الاؿزضّبعٌ وؿجُؼخ اٌؼمبع الالزظبصٌ الدهُئ ٌلاؿزغلاٌٗ.

 هتٌتع بصفُ المطتجٌس اهفسع الأوي: ا
ِٓ أجً ػجؾ اؿزغلاي اٌؼمبع الالزظبصٌ وفمب ٌـجُؼزٗ وبرضَض جهزٗ واٌغفغ ِٓ 

ِغصوصَخ الدشبعَغ الالزظبصَخ، أٌؼَ الدشغع وً ِـزضّغ طبدت ِشغوع اؿزضّبعٌ ؿجمب لدفهىَ 

 ِٓ 12الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع، فمٍض ٔظذ الدبصح  84-00الدـزضّغ الدىغؽ بدىجت أدىبَ لبٔىْ 

أْ وً ششض ؿجُؼٍ أو ِؼٕىٌ وؿُٕب او اجٕجُب ِمُّب وغير  ،3 443-07الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

بدفهىَ اٌمبٔىني اٌىاعص في لبٔىْ الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع، دبًِ ِشغوع اؿزضّبعٌ يدىٕٗ ؿٍت 

الى رٕبػي  الاؿزفبصح ٌٍذظىي ػًٍ ػمبع الزظبصٌ ثظُغخ الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ اٌمبثً ٌٍزذىثً

 ػٓ ٍِه ػمبعٌ ربثغ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ. 

َهضف الدشغع الى ِٕخ دك اؿزغلاي اٌؼمبع الالزظبصٌ ِٓ لجً الدـزضّغ يحًّ ِشغوع 

اؿزضّبعٌ َغَض الاؿزفبصح ِٓ اؿزغلاي ػمبع الزظبصٌ أْ َمضَ ؿٍجب الى اٌىوبٌخ الجؼائغَخ 

 لبٔىٔب في ِٕخ ٘ظٖ الاوػُخ اٌؼمبعَخ.ٌزغلُخ الاؿزضّبع ثبػزجبع٘ب الجهخ الدشىٌخ لذب 

، أْ دك الاؿزفبصح ِٓ اؿزغلاي ػمبع 83-07ِٓ لبٔىْ  80ِب َـزمغأ ِٓ ادىبَ الدبصح 

 الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع. 84-00الزظبصٌ َمزظغ فمؾ ػًٍ ِٓ َزّزغ ثظفخ الدـزضّغ وفمب ٌمبٔىْ 

 ِٓ الدبصح الخبِـخ ِٕٗ أِب لبٔىْ الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع فمض ػغف الدـزضّغ في فمغرٗ الاولى

ثأٔٗ وً ششض ؿجُؼٍ أو ِؼٕىٌ وؿني او أجٕبي ِمُُ أو غير ِمُُ بدفهىَ اٌزٕظُُ الخبص 

 ثبٌظغف َٕجؼ اؿزضّبعا بدفهىَ لبٔىْ الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع.

 اهفسع اهجاٌُ: تقديٍ طوب اهترغح
هىَ لبٔىْ عغجخ الدشغع في رىفير ثُئخ اؿزضّبعَخ لزفؼح، أربح ٌىً ِـزضّغ وفمب ٌٍّف

الدزؼٍك ثبلاؿزضّبعيحًّ ِشغوع اؿزضّبعٌ يدىٕٗ ؿٍت الاؿزفبصح ِٓ اِزُبػ ثبٌزغاػٍ  00-84

لبثً ٌٍزذىًَ ئلى رٕبػي ػٓ ٍِه ػمبعٌ ربثغ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ، دُش يجت ػًٍ الدـزضّغ 

 الدزغشخ أْ َمىَ ثبلإجغاءاد اٌزبٌُخ:

ُخ الخبٔبد الدزؼٍمخ بدشغوػٗ الاؿزضّبعٌ رـجُلا أوٌُب َزّضً في ًِء ػبر الدٕظخ اٌغلّ

والدزّضٍخ في إٌشبؽ الدؼِغ اٌمُبَ ثٗ، وّب َـزىجت رمضيم الدؼٍىِبد اٌىبفُخ دىي ِشغوػٗ 
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الاؿزضّبعَخ ػٓ ؿغَك ًِء الخبٔبد الدشظظخ ٌظٌه، وأنهب ثـبلخ رمُٕخ تمىٓ اٌىوبٌخ ِٓ 

 .4لجً الدـزضّغ الدزغشخِؼغفخ دجُ ؤىػُخ الدشغوع الاؿزضّبعٌ الدغاص بذـُضٖ ِٓ 

ِٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ ٌٍّـزضّغ الدزغشخ ِغرجؾ ثمجىي اٌىوبٌخ لدشغوػٗ دُش في دبٌخ 

لجىلذب َمىَ الدـزضّغ الدزغشخ ثزأوُض اسزُبعٖ ورغؿُُ رـجٍُٗ ِمبثً شهبصح رـجًُ َزذظً 

 الدـزضّغ الدزغشخ رظضع اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع.

ضص الاصبع اٌمبٔىُٔخ الدزؼٍمخ بحظىي الدـزضّغ الدزغشخ ػًٍ شهبصح ئْ الدشغع لم يح

اٌزـجًُ الأوٌُخ،فّٓ سلاي اؿزمغاء ِغادً الاؿزفبصح ِٓ اٌؼمبع الالزظبصٌ الدىجٗ ٌلاؿزضّبع، 

ِٓ لبٔىْ  12لصض أْ شغؽ اٌزّزغ ثظفخ الدـزضّغ وفمب ٌمبٔىْ الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع سبطخ الدبصح 

ضّبع أوضد أٔٗ ثاِىبْ الاؿزضّبعاد اٌتي اؿزفبصد ِٓ الأٔظّخ اٌزذفُؼَخ الدزؼٍك ثبلاؿز 00-84

الاؿزفبصح ِٓ أعع ربثؼخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ، دُش تمٕخ ٘ظٖ الأعاػٍ ِٓ لجً الذُئبد 

الدىٍفخ ثبٌؼمبع اٌتي رمىَ ثزىفير الدؼٍىِبد اٌؼغوعَخ ٌٍّـزضّغ الدزّزغ ثبلأٔظّخ اٌزذفُؼَخ ِٓ 

 ّغ.سلاي ِٕظخ الدـزض

 المعالجُ اهسقًٌُ  اهفسع اهجاهح:
 17رىغَـب لدجضأ اٌشفبفُخ والدـبواد في اٌزؼبًِ ِغ الاؿزضّبعاد الدٕظىص ػٍُٗ في الدبصح 

وبذـُضا ٌٗ، وغؽ الدشغع الجؼائغٌ الدؼبلجخ اٌغلُّخ ٌٍـٍجبد ِٕخ اٌؼمبع  84-00ِٓ لبٔىْ 

ىطجُخ لزضصح، يدىٓ ِٓ سلالذب الالزظبصٌ ػٓ ؿغَك شجىخ رمُُُ الدشبعَغ بدىجت ِؼبَير نم

 رمُُُ اٌبراِج الاؿزضّبعَخ وِضي رىافمهب ِغ الدٍه اٌؼمبعٌ اٌظٌ اسزبعٖ الدـزضّغ الدزغشخ.

٘ظٖ الدؼبَير تمىٓ الذُئخ الدىٍفخ بدٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ ِٓ رغرُت الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ 

ـٓ ِشغوع اؿزضّبعٌ يدٕخ ٌٗ وفمب ٌضعجخ اٌزمُُُ الدزذظً ػٍُهب، لشب َـّخ لذب ثبسزجبع أد

 اٌؼمبع الالزظبصٌ بدىجت ِمغع ِإلذ. اِب الدمغع إٌهبئٍ فُزُ اػضاصٖ ثؼض أزهبء أجبي اٌـؼٓ.

 اهفسع اهسابع: اضتِفاذ أجاي حق اهتظوٍ واهطعّ 
لم َمزظغ الدشغع في بذـُض ِجضأ اٌشفبفُخ والدـبواح في اٌزؼبًِ ِغ الاؿزضّبعاد فمؾ في 

اٌغلُّخ لذب ِٓ أجً اسزُبع أدـٓ ِشغوع ثً عغجخ ِٕٗ في رىغَؾ ِجضأ ِغدٍخ الدؼبلجخ 

اٌشفبفُخ والدـبواح ِٓ ِغدٍخ رمضيم ؿٍجبد اٌزغشخ ِٓ لجً الدـزضّغَٓ ئلى اػضاص الدمغع 

إٌهبئٍ ٌفبئضح الدـزضّغ الدـزفُض ِٓ اٌؼمبع الالزظبصٌ، لذظا وِٓ أجً رىغؽ ِجضأ اٌشفبفُخ 

ِـزضّغ ِزغشخ لم َزُ لجىي ؿٍجٗ ِٓ اٌزظٍُ أِبَ اٌىوبٌخ لجً لجىئٗ  والدـبواح، ِٕخ الدشغع لأٌ

 ئلى اٌـؼٓ أِبَ اٌٍجٕخ اٌؼٍُب اٌىؿُٕخ ٌٍـؼىْ الدزؼٍمخ ثبلاؿزضّبع.
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 :ظوٍ المطبق أًاَ اهىكاهُ اهىطًُِاهت - أولا
يحك ٌٍّـزضّغ الدزغشخ أو الدـزضّغَٓ الدزغشذين اٌظَٓ لم رمجً ؿٍجبتهُ ِٓ الاؿزفبصح 

ِٓ اٌؼمبع الالزظبصٌ وَؼزمضوْ ثبنهُ غجٕىا ِٓ لجً اٌىوبٌخ،أْ َمضَ رظٍّب ِـجمب وجىبي أِبَ 

ئطا أعاص أْ َغفغ ؿؼٓ أِبَ اٌٍجٕخ اٌؼٍُب اٌىؿُٕخ ، اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ ٌلاؿزضّبع

 ظخ في إٌظغ في اٌـؼىْ الدمضِخ ِٓ لجً الدـزضّغَٓ.الدشز

دُش َزُ رمضيم اٌزظٍُ الدـجك في أجً شهغ ِٓ ربعَز رجٍُغٗ ثؼضَ الدىافمخ ػًٍ ؿٍجٗ، 

وَـزىجت ػًٍ اٌىوبٌخ اٌفظً في اٌزظٍُ الدـجك في ِضح ألظب٘ب خمـخ ػشغا َىِب ِٓ ربعَز 

الدزظٍُ ِهّب وبٔذ وؿٍُخ اٌزظٍُ ؿجمب لدب رؼّٕزٗ رـٍّهب اٌزظٍُ الدـجك ِٓ لجً الدـزضّغ الدزغشخ 

اٌظٌ رشىٍُخ اٌٍجٕخ اٌؼٍُب اٌىؿُٕخ  052-00أدىبَ الدبصح اٌـبثؼخ ِٓ الدغؿىَ اٌغئبؿٍ علُ 

 ٌٍـؼىْ الدزؼٍمخ ثبلاؿزضّبع وؿير٘ب.

دُش في دبٌخ اٌغص اٌـٍبي ِٓ لجً اٌىوبٌخ ػًٍ اٌزظٍُ الدـجك، يحك ٌٍّـزضّغ الدزغشخ 

 ٍجىء ئلى اٌـؼٓ اِبَ اٌٍجٕخ اٌؼٍُب اٌىؿُٕخ ٌٍـؼىْ.الدزظٍُ اٌ

 :عىْ المتعوقُ بالاضتجٌازاتاهطعّ اًاَ اهوجُِ اهعوًا اهىطًُِ هوط - ثاًُا
وٍف الدشغع ثبٌجذ في اٌـؼىْ  052-00٘ظٖ اٌٍجٕخ أٔشئذ بدىجت ِغؿىَ عئبؿٍ علُ 

 طبئجخ في دمهُ. الدغفىػخ ِٓ لجً الدـزضّغَٓ اٌظَٓ َؼزمضوْ أْ لغاعاد اٌىوبٌخ غير

٘ظٖ اٌٍجٕخ صوع٘ب في اٌفظً في اٌـؼىْ الخبطخ ثبلدـزضّغَٓ اٌظَٓ َغوا أنهُ غجٕىا ِٓ 

سلاي لغاعاد الدزشظح ِٓ لجً اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع، فاْ أعاص عفغ الدـزضّغ 

ربعَز رجٍُغٗ الدزغشخ ؿؼٕٗ أِبَ اٌٍجٕخ اٌؼٍُب ػٍُٗ أْ َمىَ ثظٌه في اجبي خمـخ ػشغ َىِب ِٓ 

اٌمغاع الدزظٍُ فُٗ، دُش َـزىجت ػًٍ الدـزضّغ الدزغشخ اٌـبػٓ في لغاع اٌىوبٌخ، اْ َمضَ ؿؼٕٗ 

في شىً ػغَؼخ ثشىً فغصٌ ِىلؼب ِٓ لجٍٗ ِزؼّٕب الدؼٍىِبد اٌؼغوعَخ الدزؼٍمخ ثٗ وبدىػىع 

اٌـؼٓ اِبَ بهضف تمىين اٌٍجٕخ ِٓ ِؼغفخ دُضُبد وأؿجبة اٌزظٍُ، وّب َزُ رمضيم ‘ اٌـؼٓ 

 اٌٍجٕخ اٌؼٍُب ئِب ثشىً ِجبشغ أو ػٓ ؿغَك اٌـؼٓ الاٌىزغوني في الدٕظخ اٌغلُّخ ٌٍّـزضّغ.

رمىَ اٌٍجٕخ اٌؼٍُب ثاعؿبي ٍِف اٌـؼٓ الى الذُئخ الدشزىً ِٕهب وػًٍ ٘ظٖ الأسيرح اٌغص 

 في أجبي ألظب٘ب ػشغح أَبَ ِٓ ربعَز اؿزلاَ الدٍف.

الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع أْ أجبي اٌفظً في اٌـؼىْ ِٓ  84-00ِٓ لبٔىْ  88وّب ٔظذ الدبصح 

 لجً اٌٍجٕخ اٌؼٍُب ٍ٘ شهغ ِٓ ربعَز ئسـبع٘ب ثبٌـؼٓ.

ِٓ لبٔىْ الدزؼٍك ثبلاؿزضّبع،وغؿذ دك الدـزضّغ  88ٌىٓ ِب لض َضير الاشىبي، أْ الدبصح 

د ٔبفظح، فلا ثغفغ اٌـؼٓ أِبَ ٌٍمؼبء الدشزض ػٍّب اْ لغاعاد اٌٍجٕخ اٌؼٍُب اٌىؿُٕخ ٍ٘ لغاعا
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َـزجؼضاْ ٔىىْ أِبَ لغاعَٓ ِؼّىنهّب لسزٍف الأوي اٌظبصع ػٓ اٌمؼبء واٌضبني طبصع ػٓ 

 اٌٍجٕخ اٌؼٍُب اٌىؿُٕخ ٌٍـؼىْ الدزؼٍمخ ثبلاؿزضّبع فأٌ همب َؼًّ ثٗ.

 اهفسع الخاًظ: تطوًٍ اهقساز اهِٔآٌ 
أؿبؿُخ لاػضاص  َؼزبر لغاع اٌـؼٓ اٌظبصع ػٓ اٌٍجٕخ اٌؼٍُب اٌىؿُٕخ ٌٍـؼىْ عوُؼح

اٌمغاع إٌهبئٍ ٌلاؿزفبصح ِٓ اٌؼمبع الالزظبصٌ فاْ وبْ لغاع اٌٍجٕخ عفغ اٌـؼٓ الدمضَ ِٓ لجً 

الدـزضّغ الدزغشخ الدزظٍُ، فاْ اٌىوبٌخ ثؼض رجٍُغهب بهظا اٌمغاع رمىَ لاػضاص اٌمغاع إٌهبئٍ اٌظٌ 

 الدإلذ. َغسض ِٕخ الاِزُبػ ٌفبئضح الدـزضّغ الدزغشخ اٌظٌ يحىػ اٌمغاع

 أِب في دبٌخ لجىي اٌـؼٓ ِٓ لجً اٌٍجٕخ اٌؼٍُب اٌىؿُٕخ ٌٍـؼىْ، فأٗ َزُ اػضاص اٌمغاع 

ٌفبئضح الدـزضّغ الدزغشخ ِمضَ اٌـؼٓ، اِبَ الدـزضّغ اٌظٌ يحىػ لغاع ِإلذ فُزُ ئثلاغٗ  إٌهبئٍ

 ِٓ لجً اٌىوبٌخ بدؼّىْ لغاع اٌـؼٓ، لشب َـزٍؼَ فـز اٌفغاع الدإلذ.

 اهطادع: اهطبًعُ اهقاُىًُُ هعقد الاًتًاش باهتراضٌ هوعقاز الاقتصادٍ اهفسع
ثؼض اؿزُفبء جمُغ اٌشغوؽ اٌمبٔىُٔخ وئتمبَ جمُغ الإجغاءاد اٌمبٔىُٔخ رمىَ اٌىوبٌخ 

الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع ثاطضاع لغاع بدٕخ الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ اٌمبثً 

اٌتي أوضد اْ ِٕخ اٌؼمبع  83-07ِٓ لبٔىْ  84ػًٍ أدىبَ الدبصح ٌٍزذىًَ ئلى رٕبػي ثٕبءا 

ؿٕخ، دظغا ٌٍّشبعَغ  77الالزظبصٌ ثظُغخ الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ اٌمبثً ٌٍزذىًَ الى رٕبػي لدضح

الاؿزضّبعَخ ولض اؿزضٕذ الاوػُخ اٌؼمبعَخ اٌتي تمٕخ لدشبعَغ اٌزغلُخ اٌؼمبعَخ طاد اٌـبثغ 

 .83-07ىْ اٌزجبعٌ ِٓ رـجُك أدىبَ لبٔ

أْ ػمض اِزُبػ َزُ اػضاصٖ ِٓ  443-07ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  88وّب ٔظذ الدبصح 

أَبَ، ؿجمب لدٍف يحزىٌ ػًٍ ػضح وصبئك  4لجً ِضَغَخ أِلان اٌضوٌخ الدشزظخ ئلٍُُّب في اجً 

لُخ ئصاعَخ ِٓ ثُٕهب اٌمغاع إٌهبئٍ الدزؼٍك بدٕخ الاِزُبػ اٌظبصع ػٓ اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغ

َزؼٍك ثزأؿُؾ اٌـجً  27-32الاؿزضّبع، دُش َزُ شهغ ػمض الاِزُبػ وفمب لأدىبَ الدغؿىَ علُ 

 اٌؼمبعٌ الدؼضي والدزُّ.

 443-07ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 80وثؼض رـٍُُ ػمض الاِزُبػ وػّلا ثأدىبَ الدبصح 

ظبلح اٌشجبن اٌىدُض رزُ دُبػح اٌىػبء اٌؼمبعٌ ِٓ لجً الدـزضّغ الدـزفُض بدىجت لزؼغ رؼض ِ

 اٌزبثؼخ ٌىوبٌخ الاؿزضّبع. 

لم َمُ ثبٌزىغَؾ اٌظغَخ ٌٍـجُؼخ الاصاعَخ ٌؼمض الاِزُبػ سلافب  83-07ػٍّب أْ لبٔىْ 

اٌظٌ يحضص شغوؽ ووُفُبد ِٕخ  14-14ِٓ الاِغ  81لدب وغؿٗ الدشغع الجؼائغٌ بدىجت الدبصح 

 وٌخ والدىجهخ لإلصبػ الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ.الاِزُبػ ػًٍ الأعاػٍ اٌزبثؼخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍض
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 المبخح اهجاٌُ:
 حقىق واهتصاًات صاحب الاًتًاش باهتراضٌ هوعقاز الاقتصادٍ

لشب لا يخفً ػًٍ ِزؼبلض، فاْ أٌ ػمض َبرِٗ أٌ ششض َغرت دمىق َـزفُض ِٕٗ 

جك وظٌه ػٍخ الدزؼبلض واٌزؼاِبد َـزىجت اٌمُبَ بهب ِٓ لجً الدزؼبلض، ٘ظا اٌزظىع اٌؼبَ َٕـ

الدـزضّغ طبدت الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ. وّب أْ الدشغع لض دضص أؿغاف ػمض 

الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ثين اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع ثظفزهب ِبلضخ الاِزُبػ والدـزضّغ 

ثاثغاَ ػمض  الدـزفُض ثظفزٗ طبدت الاِزُبػ، دُش رمىَ ِضَغَخ أِلان اٌضوٌخ الدشزظخ ئلٍُُّب

 الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ الدىجٗ لإلصبػ الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ.

 المطوب الأوي: حقىق المطتجٌس صاحب الاًتًاش باهتراضٌ هوعقاز الاقتصادٍ 
َٕشأ ػٓ اثغاَ ػمض الاِزُبػ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ دمىلب ٌٍّـزضّغ الدـزفُض طبدت 

 فُظ ػمض الاِزُبػ وِغرجـخ بحمىق نهبَخ ػمض الاِزُبػ.الاِزُبػ، ٘ظٖ الحمىق ِغرجـخ ثزٕ

 اهفسع الأوي: حقىق صاحب الاًتًاش ثِاْ تِفًر عقد الاًتًاش 
َزّزغ طبدت الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ بحمىق وغؿهب الدشغع ٌفبئضرٗ ِٓ 

 اجً رـهًُ ػٍُّخ الصبػ الدشغوع الاؿزضّبعٌ ِغرجـخ ثزشُُض الاؿزضّبع.

 :الحق في الحصىي عوِ زخصُ اهبِاْ - أولا
لم َمُ الدشغع الجؼائغٌ ثزؼغَف عسظخ اٌجٕبء، ثً لبَ اٌفمٗ ثزؼغَفهب دُذ ػغفذ 

ثأنهب لغاع ئصاعٌ طبصع ِٓ ؿٍـخ لسزظخ لبٔىٔب، تمٕخ بدمزؼبٖ الحك ٌششض ثالبِخ ثٕبء 

اػبح لىاػض لبٔىْ جضَض أو تمضَض ثٕبَخ لبئّخ او رغُير٘ب لجً اٌجضء في أػّبي اٌجٕبء ِغ ِغ

الدزؼٍك  05-51، لذظا أٌؼَ الدشغع ػًٍ ػغوعح دظىي ػًٍ عسظخ اٌجٕبء ؿجمب ٌمبٔىْ 5اٌؼّغاْ

ثبٌزهُئخ واٌزؼّير، دُش أٌؼَ وً ِٓ َغَض رشُُض ثٕبء جضَض ِهّب َىٓ اؿزؼّبلذب او ٌزّضَض 

د اٌؼّىُِخ، فىً ثٕبَبد الدىجىصح او ٌزغُير الجضعاْ اٌؼشّخ أو اٌىاجهبد الدفؼُخ ػًٍ اٌـبدب

ِب َزؼٍك ثزشُُض أو رؼضًَ أو رغُير ِؼبلم ثٕبء َـزٍؼَ اطضاع عسظخ ثٕبء اٌتي تمٕذهب الذُئبد 

 الإصاعَخ الدشزظخ.

ئطْ فبلدـزضّغ طبدت الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ ٘ى في الأؿبؽ طبدت 

ثٕبء ُ٘بوً وِٕشئبد ػغوعَخ لإلصبػ الدشغوع، لذظا ِٕخ  ِشغوع اؿزضّبعٌ َزـٍت ٌلاؿزغلاٌٗ

ِٓ  84الدشغع ٌٍّـزفُض ِٓ ػمض الاِزُبػ ْ اؿزظضاع عسظخ اٌجٕبء وفمب لدب ٔظذ ػٍُٗ الدبصح 

اٌظٌ يحضص شغوؽ ووُفُبد ِٕخ الاِزُبػ ػًٍ الأعاػٍ اٌزبثؼخ ٌلأِلان الخبطخ  83-07لبٔىْ

اٌـبٌف  05-51عَخ، ٌىٓ ػٕض اٌغجىع ئلى أدىبَ لبٔىْ ٌٍضوٌخ والدىجهخ ٌلالصبػ ِشبعَغ اؿزضّب

ِٕٗ، دُش اشزغؽ الدشغع ٌٍذظىي ػًٍ اٌجٕبء أْ َىىْ ِبٌىب  31اٌظوغ، سظىطب أدىبَ الدبصح 
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ٌٍىػبء اٌؼمبعٌ، اٌظٌ َشُض ػٍُٗ اٌجٕبء،أِب الدـزضّغ طبدت الاِزُبػ فهى َزّزغ بحك الأزفبع 

ػٓ دك الدٍىُخ.٘ظا الاٌزجبؽ أػاٌٗ الدشغع بدىجت ودك الأزفبع ٘ى ادض الحمىق الدزفغػخ 

دُش أطجخ ثاِىبْ الدـزضّغ طبدت  443-07ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  87ادىبَ الدبصح 

الاِزُبػ الحظىي ػًٍ عسظخ اٌجٕبء الدـبثمخ لدشغوػٗ الاؿزضّبعٌ اٌظٌ َزجبٔؾ ِغ وغؿٗ 

ؼير ػمىص اٌزؼّير ورـٍُّهب الدؼضي المحضص ٌىفُبد بر 85-83الدشغع في الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

ِٕٗ اٌظٌ رٕض ػًٍ أٔٗ يجت ػًٍ الدبٌه أو ِىوٍٗ أو الدـزأجغ  40والدزُّ لاؿُّب ادىبَ الدبصح 

ٌضَٗ الدغسض ٌٗ لبٔىٔب أو الدظٍذخ الدشظظخ لذب لـؼخ الأعع او اٌجٕبَخ أْ َزمضَ ثـٍت 

 عسظخ اٌجٕبء وفمب ٌٍّٕىطح المحضص واٌزىلُغ ػٍُٗ.

 :الحق في تأضًظ زّٓ زسمٌ عّ الحق اهعًني اهِاتج عّ عقد الاًتًاش  - ثاًُا
ِٓ ثين الحمىق اٌظٌ وغؿهب الدشغع ٌفبئضح الدـزضّغ طبدت الاِزُبػ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ، 

الحك في أشبء ع٘ٓ عسمٍ ػًٍ الحك اٌؼُني إٌبشئ ػٓ الاِزُبػ دُش وغؿٗ الدشغع بدىجت الدبصح 

-07َجين ِشزّلاد اٌغ٘ٓ، دتى طضوع الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  ثضوْ أْ 83-07ِٓ لبٔىْ  84

اٌتي ثُٕذ أْ رأؿُؾ اٌغ٘ٓ ٌفبئضح طبدت الاِزُبػ َشىً فمؾ  87سبطخ أدىبَ الدبصح  443

ػٍّب أْ الحك اٌؼُني إٌبرج ػٓ دك الاِزُبػ لا يخض اٌمـؼخ الأعػُخ الدّٕىح ػٍُهب الاِزُبػ، 

لم برضصا  443-07ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  87صح والدب 83-07ِٓ لبٔىْ علُ  84الدبصح 

ؿجُؼخ اٌغ٘ٓ ئْ وٓ عٕ٘ب عسمُب أو لبٔىُٔب، ٌىٓ ػًٍ الأعجخ ٘ى ع٘ٓ عسمٍ يحغعٖ ػبثؾ 

اٌؼّىٍِ الدشزض ؿىاء وبْ الدىصك أو ِضَغَخ أِلان اٌضوٌخ الدشزظخ الٍُُّب ثؼض اثغاَ ارفبلُبد 

  اٌمغوع اٌزّىٍَُخ.

طبدت الاِزُبػ الحظىي ػًٍ لغوع اؿزضّبعَخ رـبػضٖ في ٘ظا الحك يدىٓ ٌٍّـزضّغ 

، ػًٍ أْ 14-14تمىًَ ِشغوػٗ اؿزضّبعٌ، وّب أْ ٘ظا الحك، لض وبْ ٔض ػٍُٗ الدشغع في الاِغ 

طبدت الاِزُبػ يدىٓ ٌٗ أْ َإؿؾ ع٘ٓ عسمٍ ٌضي ُ٘ئبد اٌمغع اٌؼمبعٌ إٌبرج ػٓ الاِزُبػ 

عع الدّٕىح ػٍُهب الاِزُبػ، عغُ أْ دك اٌغ٘ٓ الدىغؽ ووظا ػًٍ اٌجٕبَبد الدمغع البِزهب ػًٍ الأ

لم يحضصا ؿجُؼخ اٌغ٘ٓ ػًٍ اٌؼُني  443-07والدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  83-07بدىجت لبٔىْ 

 إٌبرج ػٓ ػمض الاِزُبػ. 

 اهفسع اهجاٌُ: حقىق المستبطُ بِٔايُ عقد الاًتًاش
ػاد والحىافؼ اٌتي ؿُزذظً َغرجؾ لصبح ئتمبَ الصبػ أٌ ِشغوع اؿزضّبعٌ ػًٍ الاِزُب 

ػٍُهب الدـزضّغ الدـزفُض ِٓ ػمض اِزُبػ اؿزغلاي اٌؼمبع الالزظبصٌ، دُش وً الحىافؼ لزضصح لدضو 

ِؼُٕخ ٌىٓ الاِزُبػ اٌىدُض اٌظٌ َإوي ئلى ٍِىُخ الدـزضّغ طبدت الاِزُبػ ٘ى ئِىبُٔخ برىًَ 

 ػًٍ رؼىَغ. الاِزُبػ الى رٕبػي، وّب يدىٓ اْ َزذظً الدـزضّغ الدـزفُض
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 :حق طوب تحىيى الاًتًاش الى تِاشي - أولا
 443-07ِب يدىٓ ِلادظزٗ ِٓ سلاي اؿزمغاء ادىبَ ٔظىص الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

اٌظٌ يحضص شغوؽ ووُفُبد ِٕخ الاِزُبػ اٌمبثً ٌٍزذىًَ الى رٕبػي ػٓ ػمبع الزظبصٌ اٌزبثغ 

بعَخ،اْ ِشغع ٔض ػًٍ ئِىبُٔخ اٌزٕبػي لأِلان اٌضوٌخ الخبطخ الدىجٗ لإلصبػ ِشبعَغ الاؿزضّ

ػٓ الأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ اٌتي ألصؼد ػٍُهب ِشبعَغ اؿزضّبعَخ بدىجت ادىبَ الدغؿىَ 

وفمب ٌشغوؽ لبٔىُٔخ ِؼُٕخ و٘ظا بخلاف ِب وبْ َٕض ػٍُٗ الاِغ  443-07اٌزٕفُظٌ علُ 

ػٓ دك الاِزُبػ اٌمبثً  اٌظٌ ٔض ػًٍ اْ ٍِىُخ اٌجٕبَبد والحك اٌؼُني اٌؼمبعٌ إٌبرج 14-14

ٌٍزٕبػي فىع الإلصبػ اٌفؼٍٍ ٌٍّشغوع الاؿزضّبعٌ واٌجضء في إٌشبؽ ثؼض الدؼبَٕخ ِٓ ؿغف 

 الذُئبد الدإٍ٘خ.

٘ى اٌزٕبػي اٌىٍٍ ٌلأِلان الحبطخ ٌٍضوٌخ الدىجهخ  443-07غير أْ ِب وغؿٗ ِغؿىَ 

ِٓ ٔفؾ الدغؿىَ  83الدبصح ٌلإلصبػ الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ ؿُمب ٌشغوؽ لزضصح،ػّلا ثأدىبَ 

َىىْ ثـٍت ِٓ الدـزفُض ثؼض اٌزأوض ِٓ الصبػ الدشغوع ؿٍمب ٌضفزغ اٌشغوؽ وصسىٌٗ دير 

 الاؿزغلاي ثؼضاْ َزُ ِؼبَٕزٗ ِٓ الدظبلح الدشزظخ.

وّب اشزغؽ الدشغع ػًٍ الدـزضّغ الدـزفُض عفغ اٌغ٘ٓ ػًٍ الحك اٌؼُني إٌبرج ػٓ دك 

 اٌزٕبػي.الاِزُبػ لجً أْ رزُ ػٍُّخ 

 :الحق في الحصىي عوِ اهتعىيض - ثاًُا
لض رؼـغ أدُبٔب اٌـٍـبد اٌؼّىُِخ الى ِظبصعح ِشبعَغ اؿزضّبعَخ أو رأُِّهب 

لاػزجبعاد رغ٘ب ػغوعَخ، ٘ظا اٌٍجىء َظـضَ في وضير ِٓ الحبلاد الى ِٕبػػبد لؼبئُخ ػًٍ 

ٌٍجىء اٌزذىُُ اٌضولي سبطخ ئطا ِـزىي المحبوُ اٌىؿُٕخ أو لجىء الدـزضّغ الدـزفُض الى سُبع ا

 وبْ أجٕبي.

ولا دتى أدىبَ لبٔىْ  443-07٘ظا الحك لم َٕض ػٍُٗ الدشغع ػّٓ ادىبَ الدغؿىَ 

اٌتي ٔظذ ػًٍ أٗ  84-00ِٓ لبٔىْ  81، ثٍهى دك ػبَ ٌٍّـزضّغ بدىجت ادىبَ الدبصح 07-83

ٕظىص ػٍُهب في اٌمبٔىْ لا يدىٓ اْ َىىْ الاؿزضّبع الدٕجؼ لزً رـشير ئلا في الحبلاد الد

 وَزغرت ػًٍ اٌزـشير رؼىَغ ػبصي وِٕظف وفمب ٌٍزشغَغ الدؼّىي ثٗ

 المطوب اهجاٌُ: اهتصاًات المطتجٌس صاحب الاًتًاش باهتراضٌ هوعقاز الاقتصادٍ 
الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ اٌزؼاِبد َمغ رٕفُظ٘ب ػًٍ ػبرك  َغرت ػمض

 .الدـزضّغ الدـزفُض وٍ٘ رشًّ اٌزؼاِبد لبٔىُٔخ واٌزؼاِبد رؼبلضَخ
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 اهفسع الأوي: الاهتصاًات اهقاُىًُُ
يجت ػًٍ الدـزضّغ الدـزفُض طبدت الاِزُبػ رٕفُظ الاٌزؼاِبد اٌتي دضصد بدىجت الدبصح 

اٌظٌ َٕظُ وُفُخ اؿزغلاي اٌؼمبع الالزظبصٌ دُش أٌ اسلاي بهب أو رمبػؾ في  ِٓ لبٔىْ 83

 رٕفُظ٘ب لض َإصٌ ئلى فـز ػمض الاِزُبػ.

 :كى او جصْ ًّ اهعقاز إلا بترخًص عدَ تغًير وجُٔ او اضتعٌاي - أولا
ػٕضِب لغعد اٌىوبٌخ ِٕخ اٌؼمبع ٌٍّـزضّغ الدـزفُض، وبْ أؿبؽ اٌمغاع الدزشظ شجىخ 

وِؼبَير نمىطجُخ سمخ لذظٖ الأسيرح ِٓ اسزُبع الدشغوع الدلائُ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ، ٌىٓ لض  رمُُُ

َؼـغ الدـزضّغ الدـزفُض الى رغُير ٔشبؿٗ الالزظبصٌ اٌظٌ لض لا َزىافك ِغ ؿجُؼخ اٌؼمبع 

الدشظض لإلصبػ الاؿزضّبع ؿجمب ٌجٕىص صفزغ الأػجبء لذظا َـزىجت الحظىي ػًٍ رغسُض 

  .83-07ِٓ لبٔىْ  00ػّلا ثأدىبَ الدبصح  وبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبعِـجك ِٓ اٌى

 :ًُ هتجطًد اهتىجٔات الاضتراتًجًُانجاش المػسوع الاضتجٌازٍ في الآجاي اهقاُىُ - ثاًُا
ادزغاَ أجبي الصبػ الدشغوع الاؿزضّبعٌ ِٓ لجً الدـزضّغ الدـزفُض ِٓ اٌؼمبع الالزظبصٌ، 

لأٔٗ ِغرجؾ ثزذمُك أ٘ضاف اٌضوٌخ الالزظبصَخ، سبطخ اْ اٌـٍـبد ؿشغد اٌزؼاَ لا رغصص فُٗ 

جمُغ أجهؼتهب وِظبلحهب لدغافمخ وِزبثؼخ الصبػ الاؿزضّبع في اجبٌٗ المحضصح، وّب أْ ؿُبؿخ 

صوٌخ رمىَ ػًٍ اٌجؼض الاؿزغارُجٍ، فبٌزأسغ في الصبػ الدشبعَغ في اجبلذب اٌزؼبلضَخ لض َإصٌ 

 ـبد اٌؼّىُِخ في سٍك اٌضغوح الإٔزبجُخ ورشغًُ اٌشجبة.الى رأصغ ثغٔبِج اٌـٍ

غير اْ لض َزؼغع الدشغوع الاؿزضّبعٌ الى ظغوف لب٘غو برىي صوْ ئلصبػٖ في الدىاػُض  

 .المحضصح لشب يجبر الإصاعح اٌخ تمضَض فزغح الإلصبػ ثمضع ِضح اٌزىلف

 :تطديد الاتاوّ الايجازيُ اهطِىيُ وأعباْ اهتطًير - ثاهجا
ٍَزؼَ الدـزضّغ طبدت الاِزُبػ صفغ ئربوح ايجبعَخ ؿٕىَخ ِمبثً ٌلاؿزغلاي اٌؼمبع 

الالزظبصٌ،فجضاَخ شغوع في رـضَض الاربوح الايجبعَخ اٌـٕىَخ ثؼض صسىي الاؿزضّبع لدغدٍخ 

الاؿزغلاي، ػٍّب اْ الدـزضّغ الدـزفُض لض َزذظً ػًٍ الاِزُبػاد ػّٓ ٔظبَ الحىافؼ لشب لض 

 ظىي ػًٍ ؿؼغ رفؼٍٍُ.تمىٕٗ ِٓ الح

 :الحق في فطخ عقد الاًتًاش - زابعا
يدىٓ اْ َمىَ الدـزضّغ الدـزفُض ثـٍت فـز ػمض الاِزُبػ ثـغَمخ عػبئُخ ؿجمب لأدىبَ 

عبدب َؼىص الى طؼىثبد ِبٌُخ  6443-07ِٓ الدغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ  83اٌفمغح الأولى ِٓ الدبصح 

 اؿزغارُجُخ الدـزضّغ طبدت الاِزُبػ سبطخ أطا وبْ اجٕبي.برىي صوْ الصبػ الدشغوع أو رغُير 

 لشب َـزىجت اٌفـز ثين الدـزضّغ طبدت الاِزُبػ وووبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع.
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 الاهتصاًات المدزجُ في دفتر اهػسوط اهفسع اهجاٌُ:
غ ٌمض ػضص الدشغع الاٌزؼاِبد اٌتي رمغ ػًٍ ػبرك طبدت الاِزُبػ ػّٓ الدٍذك اٌغاث

، فجين صفزغ اٌشغوؽ إٌّىطجٍ،اٌجٕىص واٌشغوؽ الدـجمخ ػًٍ 443-07ٌٍّغؿىَ اٌزٕفُظٌ علُ 

ِٕخ الاِزُبػ اٌمبثً ٌٍزذىًَ الى رٕبػي ػٓ اٌؼمبع الالزظبصٌ اٌزبثغ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍضوٌخ 

 .الدىجٗ ٌلإلصبػ ِشبعَغ اؿزضّبعَخ، اٌتي يدىٓ اؿزشلاطهب في صلاس اٌزؼاِبد

 :احتراَ قىاعد اهتعٌير واهبًُٔ - أولا
ٍَزؼَ طبة الاِزُبػ ثبدزغاَ لىاػض اٌزؼّير واٌجُئخ ئػبفخ الى لىاػض الذٕضؿخ 

الدؼّبعَخ، ػٕض ئلصبػ الدشغوع الاؿزضّبعٌ، وّب ٘ظا الاٌزؼاَ َإصٌ ئلى ادزغاَ شغوؽ ِٕخ ػمىص 

ػٕض ئتمبَ الدشغوع ِٓ أجً اٌزؼّير لاؿُّب عسظخ اٌجٕبء ِٓ اجً الصبػ الدشغوع وشهبصح الدـبثمخ 

 صسىٌٗ ِغدٍخ الاؿزغلاي.

 :الاهتصاَ بعدَ اهتأجير ولا اهتِاشي ٍٓ حق الاًتًاش  - ثاًُا
اْ ِٕخ الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ ٌٍؼمبع الالزظبصٌ َىىْ بذـُضا ٌمضعح الدـزضّغ طبدت 

ضص فهى لا الدشغوع لإلصبػٖ ثجّٕب يجؼً ِٕخ دك الاؿزفبصح ِٓ ٘ظا الاِزُبػ لبئُ ػًٍ أؿؾ لز

يدٕخ ٌٗ ِٓ أجً ئػبصح رأجيرٖ او اٌزٕبػي ػٓ دك الايجبع الى اٌغير، ٌىٓ لض رزىفغ ٌضَٗ 

ٌٍزشٍٍ ػٓ الدشغوع، لذظا يجت أْ َىىْ ٘ظا اٌزٕبػي وفمب لدب ٘ى ِٕظىص في  الأؿجبة لض رضفؼٗ

 .83-07ِٓ لبٔىْ  85صفزغ اٌشغوؽ و٘ى ِب أوضد ػٍُٗ الدبصح 

 :سضىَدفع اهطسآب واه - ثاهجا

أزمبي دُبػح اٌؼمبع الالزظبصٌ الى الدـزضّغ الدـزفُض َـزىجت أزمبي الأػجبء الدبٌُخ 

الدغرجـخ ثبٌؼمبع ِىػىع ػمض الاِزُبػ لاؿُّب أػجبء اٌغؿىَ اٌؼمبعَخ واٌؼغائت الدغرجـخ 

ثبؿزغلاي اٌؼمبع ٌىٓ َجمً الاٌزؼاَ ثضفغ ٘ظٖ الأػجبء ِزؼٍك ثؼضَ اؿزضٕبئهب ِٓ الأٔظّخ 

 زذفُؼَخ الدّٕىدخ ٌٍّـزضّغ الدـزفُض.اٌ

 :خاتمُ
ِهّب وبٔذ ؿجُؼخ اٌؼلالخ اٌزؼبلضَخ اٌتي رٕشأ ثين اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ 

الاؿزضّبعاد ثظفزهب الذُئخ الدفىع لذب ِٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ ٌٍّـزضّغ الدـزفُض ػٓ ؿغَك 

لاِزُبػ َزىٌض ػٕٗ دمىلب لبٔىُٔخ الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ اٌمبثً ٌٍزذىًَ ئلى اٌزٕبػي، فاْ ٌؼمض ا

وغؿهب الدشغع ٌفبئضح الدـزضّغ الدـزفُض طبدت الاِزُبػ تمىٕٗ ِٓ الصبػ ِشغوػٗ الاؿزضّبعٌ ِغ 

ئِىبُٔخ ٔمً ٍِىُخ اٌىػبء اٌؼمبعٌ ٌظبلح الدـزضّغ الدـزفُض ثؼض ئتمبَ الصبػ الدشغوع في اجبٌٗ 

ُٔخ َـزىجت ػًٍ الدـزضّغ الدـزفُض طبدت وصسىٌٗ ِغدٍخ الاؿزغلاي، وّب َٕشئ اٌزؼاِبد لبٔى

 الاِزُبػ اٌمُبَ بهب، فبلإسلاي بهب لض َإصٌ الى فـز ػمض الاِزُبػ. 
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 :اهِتآج
 َهضف الدشغع الى ِٕخ ػمبع الزظبصٌ َزٕبؿت ِغ ٔىػُخ الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ. -8

الالزظبصٌ الدشظض لإلصبػ الدشبعَغ الاؿزضّبعَخ لض َىىْ ِٓ أِلان اٌضوٌخ الخبطخ  اٌؼمبع -0

 أو ٍِه سبص اوزـجزٗ اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع.

اٌؼمبع الالزظبصٌ الدّٕىح الدـزضّغ الدـزفُض في ئؿبع طُغخ الاِزُبػ ثبٌزغاػٍ لبثً ٌلأزمبي  -7

 لدٍىُزٗ وفمب ٌشغوؽ لزضصح.

ٌخ أِلان اٌضوٌخ الخبطخ طاد اٌـجُؼخ الالزظبصَخ الى اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ أٍَى -4

 .الاؿزضّبع

 :الالزغادبد

ئػبصح رظُٕف الأِلان اٌضوٌخ الخبطخ بدب َزّبشً ِغ اٌزـىع الالزظبصٌ والاجزّبػٍ.  -8

 الدزؼٍك ثبلأِلان اٌىؿُٕخ.  71-51لذظا َـزىجت رؼضًَ لبٔىْ 

اٌىوبٌخ الجؼائغَخ ٌزغلُخ الاؿزضّبع لشب َزىافك ِغ إٌظىص ئػبصح ػجؾ طلادُبد  -0

اٌمبٔىُٔخ الدٕظّخ ٌزٕظُّهب وؿير٘ب وػلالزهب ِغ الإصاعاد اٌؼّىُِخ سبطخ ِضَغَخ أِلان 

 اٌضوٌخ.

ئػبصح ػجؾ ئجغاءاد ِٕخ اٌؼمبع الالزظبصٌ وئػـبء الأوٌىَخ ٌٍّـزضّغ الدـزفُض ِٓ  - 7

 طبدت ِشغوع اؿزضّبعٌ دمُمٍ.الأٔظّخ اٌزذفُؼَخ ثبػزجبعٖ 

 الهىاًؼ:
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