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 : الممخص
بلى رٕبىي هًٍ الأِلان اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ  ؽلك الدشوم الجيائوٌ ؤؽىبَ برىًَ ِٕؼ الإِزُبى

 087-73ٌٍلوٌخ والدىعهخ لإلصبى الدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ بدىعت الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ هلُ 

وأٌُخ ماد ؤلعُخ ثبٌغخ في الحُبح الإلزظبكَخ والإٍزضّبهَخ ٌٍّىاؿٓ الجيائوٌ، ٌىٕهب رمف ؤِبَ برلَبد رـجُك 

ٍْ ولرزّوبد همبهَخ برمك الاٍزقلاَ الأِضً  ِجبكٌء الإٍزلاِخ اٌومبهَخ اٌتي تهلف بلى بٔشبء وطُبٔخ ِجب

ٌٍّىاهك اٌـجُوُخ واٌومبهَخ،ورمًٍ ِٓ اِصبه اٌجُئُخ اٌٍَجُخ، ورٍبي اؽزُبعبد الدىاؿٕنٌ الحبٌُنٌ كوْ اٌزإصنً هًٍ 

كهاٍزٕب بلى ؤٔٗ َزىعت هًٍ الدشوم الجيائوٌ وػن  للهح الأعُبي الدَزمجٍُخ هًٍ رٍجُخ اؽزُبعبتهُ. رىطٍٕب في

الأؿو اٌمبٔىُٔخ اٌٍَُّخ ٌلإكهاح الجيائوَخ ٌزفوًُ بضبَخ الدٍىُخ اٌومبهَخ اٌزبثوخ لذب لأعً برمُك بٍزلاِخ 

الإٍزفبكح ِٕهب كوْ الدَبً بحمىق الأعُبي الدَزمجٍُخ، ِٓ فلاي اٌزـجُك اٌظبهَ في ِٕؼ الإِزُبى وبرىٍَٗ ٌزٕبىي 

 بدب لػبفق هًٍ الأوهُخ اٌومبهَخ الخبطخ اٌزبثوخ ٌٍلوٌخ وػجؾ لىاهل اٌزىٍن اٌوّواني.

 اٌزولُخ اٌومبهَخ؛ ِٕؼ الإِزُبى؛ اٌزٕبىي ؛ الأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ، الإٍزلاِخ اٌومبهَخ. اللمىات المفتاحية:

Abstract:  

The Algerian legislator has defined the provisions for converting concession grants into 

transfers of property belonging to the private domain of the state, designated for the 

implementation of commercial real estate promotion projects, under Executive Decree No. 15-281. 

This mechanism plays a crucial role in the economic and investment landscape of Algerian citizens. 

However, it faces challenges in applying the principles of real estate sustainability, which aim to 

establish and maintain buildings and real estate communities that optimize the use of natural and 

real estate resources, minimize negative environmental impacts, and meet the needs of current 

citizens without compromising the ability of future generations to fulfill their own needs. We have 

concluded that the Algerian legislator must establish proper legal frameworks for the 

administration to effectively protect state-owned real estate assets, ensuring their sustainable use 

without infringing on the rights of future generations. This can be achieved through strict 

application of concession grants and their conversion into transfers while preserving the state's 

private real estate holdings and regulating urban expansion. 
key words: Real estate promotion; concession grants; transfer; private property of the 

state; real estate sustainability. 
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 وقدوة:
زووي لصبػ اٌوٍُّخ الإٍزضّبهَخ في المجبي اٌومبهٌ هًٍ رىفنً الأوهُخ اٌومبهَخ الدىعهخ َ

وػجؾ ؿوق رىفو٘ب ٌٍَّزضّوَٓ، وهٍُٗ ؤوٌذ اٌلوٌخ الجيائوَخ اٌوٕبَخ بهب ِٓ  ٌلإٍزضّبه

المحلك ٌشووؽ  0105ٔىفّبر  73الداهؿ في  71-05بدىعت اٌمبٔىْ هلُ  1فلاي رٕلُّهب

ووُفُبد ِٕؼ اٌومبه الإلزظبكٌ اٌزبثن ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ الدىعٗ لإلصبى ِشبهَن 

  .2بٍزضّبهَخ

ومبهٌ الدقظض ٌٍّشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ اٌووُيح الأٍبٍُخ ٌمُبَ وَوزبر اٌىهبء اٌ

الدشووم ولصبؽٗ هًٍ الدلي اٌـىًَ ٍىاء وبٔذ الدشبهَن ٍىُٕخ ؤو بذبهَخ، وهغُ ؤْ اٌلوٌخ 

الجيائوَخ فظظذ الأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ ووعهزهب لدشبهَن بٍزضّبهَخ وِشبهَن اٌزولُخ 

بهٌ؛ بلا ؤنهب ؤؽبؿزهب ثإؽىبَ رشوَوُخ ٌزؼّٓ بضبَخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌَىني واٌزغ

 اٌومبهاد ِٓ الدؼبهثخ والإٍزغلاي اٌغنً ِشووم واٌزىىَن الأِضً لذب ثنٌ الدَزضّوَٓ.

وؽلكد الإهاكح اٌزشوَوُخ الأِلان اٌومبهَخ الخبطخ ٌٍلوٌخ الدقظظخ لدشبهَن 

 لإٍزغلاي اٌومبه الإلزظبكٌ. بٍزضّبهَخ لزلًا ٌومىك الإِزُبى ثةهزجبه٘ب الأٍٍىة الاِضً 

الدىعٗ ٌلإٍزضّبه ٍىاء وبْ اٌظٕبهٍ ؤو اٌَُبؽٍ ؤو الحؼوٌ ؤواٌزىٕىٌىعٍ، ؤلّذ 

 .3بثواَ همىك الإِزُبى ِٓ فلاي ؿوَمزنٌ ؤٍبٍُزنٌ وٍ٘ الدياك اٌوٍني ؤو اٌزواػٍ

وؤفض الدشوم الجيائوٌ همبهاد اٌزولُخ اٌومبهَخ ثةهزجبه٘ب ِٓ ػّٓ اٌومبهاد 

، 71-05ِٓ اٌمبٔىْ هلُ  11الدـخ  10خ الدىىٔخ ٌٍومبه الإلزظبكٌ بدىعت ؤؽىبَ الدبكح الحؼوَ

وؤفض رٕلُُ الأهاػٍ الدىعهخ ٌٍزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ بدىعت الدوٍىَ 

المحلك ٌشووؽ ووُفُبد ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً  0173-71- 02ِاهؿ في  087-73اٌزٕفُنٌ هلُ 

هًٍ الأهاػٍ اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ والدىعهخ لإلصبى ِشبهَن ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي 

 .4اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ

وتم رٕلُُ ؿوق برىًَ ِٕؼ الإِزُبى بلى اٌزٕبىي ثةعواءاد لزلكح ٌؼجـٗ ٔلوا لدب 

لوٌخ َشىٍٗ اٌزٕبىي ِٓ لسبؿو هًٍ الدلي اٌـىًَ ثزهلَل ٔفبم الأطىي اٌومبهَخ اٌزبثوخ ٌٍ

 اٌلائمخ ػّٓ المجبي الحؼوٌ ٌفبئلح الأعُبي الدَزمجٍُخ في ِب َووف الإٍزلاِخ اٌومبهَخ.

وتهلف اٌلهاٍخ بلى بثواى ؤلعُخ رفوًُ لىاهل الإٍزلاِخ اٌومبهَخ في لربي الإٍزضّبه 

في اٌومبه الحؼوٌ ػّٓ ؤِلان اٌلوٌخ الدقظظخ ٌلإٍزضّبه في بلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ 

 اٌـبثن اٌزغبهٌ في بؿبه ؤؽىبَ ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي. ماد 

وهٍُٗ ٔلهً الدىػىم ِٓ فلاي ِووفخ اٌومبهاد الدىعهخ لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد 

اٌـبثن اٌزغبهٌ وشووؽ ِٕؾهب الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي، ووُفُخ برمُك ٘نٖ اٌزٕبىي، 
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ٌٍَّزفُلَٓ اٌتي رؼّٓ بهب اٌلوٌخ بضبَخ الدٍىُخ اٌومبهَخ ػّٓ لىاهل  وِبٍ٘ اٌشووؽ الدمُلح

 وِجبكٌء الإٍزلاِخ اٌومبهَخ.

وُف لؽىٓ برمُك اٌزىاىْ ثنٌ شووؽ وهٍُٗ ٔلهً الدىػىم ِٓ فلاي بشىبٌُخ ؤٍبٍُخ: 

هًٍ اٌومبهاد الخبطخ ٌٍلوٌخ لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن  ِٕؼ الإِزُبى

 اٌزغبهٌ اٌمبثٍخ ٌٍزٕبىي وِجبكٌء الإٍزلاِخ اٌومبهَخ ٌلأعُبي الدَزمجٍُخ ؟

في برلَل الدفبُُ٘ وػجـهب والدٕهظ  اٌىطفٌٍلإعبثخ هًٍ ٘نٖ الاشىبٌُخ بهزّلٔب الدٕهظ 

بٔىُٔخ وبٍزمواء الدجبكٌء اٌزشوَوُخ ٌٍّىػىم، وِٓ ِٓ فلاي برًٍُ إٌظىص اٌم اٌزؾٍٍٍُ

 فلاي مٌه رٕبوٌٕب الدىػىم ِٓ فلاي ِجؾضنٌ:

الدجؾش الأوي: الأوهُخ اٌومبهَخ الدىعهخ ٌلإٍزضّبه في لربي اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن 

 اٌزغبهٌ وكوه٘ب في برمُك الإٍزلاِخ اٌومبهَخ.

ً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي ػّٓ ػىاثؾ الإٍزلاِخ الدجؾش اٌضبني: شووؽ ِٕؼ الإِزُبى اٌمبث

 اٌومبهَخ. 

 المبخث الأوه: الأوعية العقارية الموجًة للإشتثىار
 في لداه الترقية العقارية ذات الطابع التجاري، ودوريا في تحقيق الإشتداوة العقارية.

ثبهزجبهٖ الأوهُخ اٌومبهَخ اٌزبثوخ - ٔلُ الدشوم الجيائوٌ اٍزغلاي اٌومبه الإلزظبكٌ

، وعوً 71-05بدىعت اٌمبٔىْ  -ٌلأِلان اٌومبهَخ الخبطخ ٌٍلوٌخ الدىعهخ لدشبهَن بٍزضّبهَخ

ِٓ ػّٕهب الأوهُخ اٌومبهَخ ٌلأِلان اٌومبهَخ الخبطخ الدىعهخ لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد 

ٌىٓ لزلكح ػّٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ و 71-05ِٓ اٌمبٔىْ  10اٌـبثن اٌزغبهٌ بدىعت الدبكح 

73-087. 

وٌزؾلَل ٔـبق الأِلان اٌومبهَخ الدىعهخ لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ 

 ِٓ فلاي الدـبٌت اٌزبٌُخ:

 الدـٍت الأوي: الحبفلخ اٌومبهَخ الدىعهخ لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ.

 اٌضبني: الحبفلخ اٌومبهَخ الدىعهخ لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ. الدـٍت

 المطمب الأوه: الحافظة العقارية الموجًة لمصاريع الترقية العقارية
ٔلُ الدشوم الجيائوٌ رٕلُُ الحبفلخ اٌومبهَخ الدىعهخ ٌٍّشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ 

لك شووؽ بكاهح الأِلان الخبطخ واٌوبِخ اٌزبثوخ اٌنٌ لػ 434-17بدىعت الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ 

هًٍ اٌزىالي ِٓ  15و 10ِٕٗ، واٍزجلٌذ ثبلدبكرنٌ  75و 70ٌٍلوٌخ، ؽُش تم اٌغبء الدبكرنٌ 

اٌنٌ لػلك شووؽ ووُفُبد بكهح ورَُنً الأِلان اٌوّىُِخ  401-70الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ 

الأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ هٓ ؿوَك  والخبطخ اٌزبثوخ ٌٍلوٌخ، ؽُش تم فزؼ المجبي ٌٍزظوف في
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اٌزٕبىي ثبٌزواػٍ، وِٓ ػّٓ ٘نٖ اٌومىك لصل اٌزٕبىي هٓ الأوهُخ اٌومبهَخ ٌٍّولنٌ اٌومبهَنٌ 

، وِٕؼ الدشوم الجيائوٌ 5ِٓ اعً بلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ الدلهّخ ِٓ ؿوف اٌلوٌخ

ؤِلان اٌلوٌخ هًٍ َِزىي  رفىَغ لدلَوٌ 7110-17-01بدىعت اٌمواه اٌىىاهٌ الدشزون هلُ 

وً ولاَخ لإهلاك وبِؼبء اٌومىك اٌتي تهزُ ثبلدّزٍىبد اٌومبهَخ اٌزبثوخ ٌلأِلان اٌلوٌخ 

 13/14/0115الخبطخ، ولل ؤٌغٍ ٘نا اٌمواه وهىع بدىعت اٌمواه اٌىىاهٌ الدشزون الداهؿ في 

لان الخبطخ ٌٍلوٌخ المحلك ٌشووؽ اٌزٕبىي هٓ اٌومبهاد الدجُٕخ وغنً الدجُٕخ اٌزبثوخ ٌلأِ

والدقظظخ لإلصبى هٍُّبد روّنً او ثٕبء،وتم بٌغبئٖ بدىعت اٌمواه اٌىىاهٌ الدزشون الداهؿ 

المحلك ٌشووؽ ووُفُبد اٌزٕبىي هٓ لـن اهػُخ ربثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ  74/13/0177

 6وِىعهخ لإٔشبء ثواِظ اٌَىٕبد الدلهّخ ِٓ ؿوف اٌلوٌخ.

ٌومبهَخ الدَزمجٍخ لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ػّٓ اٌمـن وؽلكد ؿجُوخ الأوهُخ ا

الأهػُخ الدوجإح ِٓ ؿوف الجّبهبد الإلٍُُّخ فبٌُخ ِٓ وً اٌوىائك، لأنهب ٍزَزمـت ثواِظ 

الدزوٍمخ ثىُفُبد بذَُل  12/10/0178ٍىٕبد رولُخ ِلهّخ ؽَت ٔض اٌزوٍُّخ الداهفخ في 

ُخ اٌومبهَخ َشزوؽ ؤْ رىىْ ٍِه ٌٍلوٌخ ثواِظ اٌَىٕبد اٌزولُخ الدلهّخ، و٘نٖ الأوه

والجّبهبد المحٍُخ، ؤٌ ِلهعخ ػّٓ ؤِلان اٌلوٌخ الخبطخ ولغت ؤْ رىىْ ِوُٕخ هًٍ ؤٍبً 

 .7كفزو شووؽ لػلك اٌجٕىك والأهجبء اٌتي رـجك هٕل اٌجُن ثبٌزواػٍ ؤْ رىىْ ِوُٕخ َِجمب 

خ برذ رظوف الدولُنٌ وَزُ بزظُض الأوهُخ اٌومبهَخ اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌ

 اٌومبهَنٌ ِٓ فلاي ؿوَمزنٌ:

 الفرع الأوه: طريقة التهازه لصالح المرقي العقاري عىووي او خاص
رىىْ فبطخ ثبلدشبهَن اٌتي رَزفُل ِٓ بهبٔخ اٌلوٌخ في بصُن طُغهب ِٓ اٌَىٓ الدىعن 

ىٓ اٌزولىٌ ٌٍجُن ثبلالغبى، وونا اٌَىٓ اٌزولىٌ الدلهُ واٌَىٓ اٌوّىٍِ الالغبهٌ واٌَ

اٌوّىٍِ، ثبٌَٕجخ ٌٍَىٓ اٌوَفٍ فةٔٗ لػزبط ٌمـوخ اهع ربثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ ِبكاَ 

 اٌظُغخ في ؽل ماتهب برزُ هًٍ الدَزفُل ِٓ الاهبٔخ الدبكَخ ٌٍلوٌخ ؤْ َىىْ ِبٌىب ٌمـوخ ؤهع. 

 الفرع الثاني: طريقة وهح الإوتياز القابن لمتخوين إلى تهازه
شبهَن اٌزولُخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ ٌُبرى كوه اٌلوٌخ في كهُ اٌفئبد اٌتي فُّب َزوٍك بد

برزبط كهُ اٌلوٌخ لحظىي هًٍ ٍىٓ بلى رىعُٗ اٌزولُخ اٌومبهَخ لمجبي الإٍزضّبه ثبٌَٕجخ 

 .8ٌٍفئبد اٌتي لا برزبط كهُ اٌلوٌخ، وٌىٓ برزبط اٌَىٕبد ووفود لذُ ٍىٕبد ماد ؿبثن بذبهٌ

ْ اٌلوٌخ فوٍَّذ كوه ؽك الدٍىُخ اٌومبهَخ في بٍزغلالذب، بدب َىفو ِٓ ٘نٖ اٌشووؽ َلهو ؤ

اٌَىٕبد في بؿبه كهُ اٌلوٌخ ورشغن ِٓ فلاي اٌزٕبىي هٓ الأهاػٍ ٌٍّولُنٌ اٌومبهَنٌ 

ٌلإٍزضّبه في ٘نا المجبي الحُىٌ اٌنٌ لػمك رىفنً اٌَىٓ ِٓ عهخ، وََوً بلى اٌزٕبفَُخ 
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لاي اٌزٕىم في طُغ الاٍزفبكح ِٓ اٌَىٓ وونا اٌزىٍن ورـىَو لربي اٌزغّوبد اٌَىُٕخ ِٓ ف

 اٌوّواني في الدٕبؿك إٌبئُخ في بؿبه الدلْ الجلَلح.

وفي عبٔت آفو َلاؽق ؤْ اٌلوٌخ ثَـذ ٔفىم٘ب هًٍ اٌومبهاد الدقظظخ ٌٍّشبهَن 

ٍ اٌزولُخ اٌومبهَخ وٌلاٍزفبكح ِٕهب في بؿبه رىفنً اٌَىٕبد، بربوي ِٓ فلاي اٌزٕبىي ثبٌزواػ

هًٍ الأِلان اٌومبهَخ الدٍّىوخ لذب ٌزىفنً اٌىهبء اٌومبهٌ الدىعٗ ٌلإٍزضّبه ػّٓ شووؽ لزلكح 

لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ٌٍَىٕبد اٌزولىَخ الدلهّخ ِٓ ؿوف اٌلوٌخ، وٌىٓ َـوػ 

 اٌزَبئي ِوح ؤفوي لدبما اٌزقظُض ػّٓ ؤِلان اٌلوٌخ الخبطخ ولا رَّؼ لدٕؼ الدشبهَن اٌزولُخ

اٌومبهَخ لأِلان اٌومبهَخ الخبطخ ٌلأفواك ؟ وبرلك لذُ شووؽ ِٕؼ ٘نٖ اٌومبهاد ثبٌزٕبىي ؤو 

هلَ اٌزٕبىي ٌزىفنً الأوهُخ اٌومبهَخ لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ اٌتي رلالٍ ٔمض وجنً في كً 

رفبم بهرفبم هلك اٌَىٓ وؿبٌبي اٌَىٓ، هغُ ؤْ ٘نا الدٕن َىّٓ ػّٓ الدؼبهثبد ثنٌ الأفواك وبه

اٌَىق اٌومبهَخ لشب لغوً الأوهُخ اٌومبهَخ رجبم ثإبشبْ ثب٘ؼخ علا، رظوت الحظىي هًٍ 

َِزضّوٌ ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ هًٍ ٘نٖ اٌومبهاد، بخلاف ِب رىفوٖ اٌلوٌخ ِٓ ؤوهُخ 

همبهَخ ثإبشبْ ِومىٌخ، هغُ ؤْ الحظىي هًٍ الأوهُخ اٌومبهَخ الخبطخ لدشبهَن اٌزولُخ 

ىٓ بْ َفزؼ لربي الحظىي هًٍ لووع همبهَخ ٌشواء الأِلان الخبطخ لدضً ٘نٖ اٌومبهَخ لش

 الدشبهَن.

 المطمب الثاني: الحافظة العقارية الموجًة لمصاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجاري
بما وبٔذ الأوهُخ اٌومبهَخ ِىػىم اٌزٕبىي ِٕؾذ بلى الدولُنٌ اٌومبهَخ لإلصبى ِشبهَن 

مبهَخ ٌٍَىٕبد الدلهّخ ِٓ ؿوف اٌلوٌخ رىىْ ػّٓ الأِلان الخبطخ اٌزبثوخ اٌزولُخ اٌو

ٌٍلوٌخ، فةٔٗ َشزوؽ فُهب روُنٌ َِجك ِٓ ؿوف بكاهح ؤِلان اٌلوٌخ ؽُش رمىَ ؤِلان اٌلوٌخ 

ثةفزُبه لرّىهخ ِٓ الأوهُخ اٌومبهَخ رزلاءَ ِن ِىػىم اٌزٕبىي، بدَبؽبد وبفُخ لإٍزمجبي 

بٔشبئ٘ب، وهٍُّبً ََزؾًُ هًٍ ِظبلح ؤِلان اٌلوٌخ اٌمُبَ بهنٖ اٌوٍُّخ  اٌبراِظ اٌَىُٕخ الديِن

وؽل٘ب ثً رَزىعت اٌوٍُّخ اٌزَُٕك ِن ِظبلح ِلَوَخ اٌجٕبء واٌزوّنً، لأْ ِضً ٘نا الافزُبه 

لؼؼن لدوبَنً رمُٕخ رظوت هًٍ ِظبلح ؤِلان اٌلوٌخ وؽل٘ب، وغبٌجب ِب َزُ بزظُض الدَبؽبد 

ٌٍّلْ في بؿبه اٌزىٍن اٌوّواني لإِزظبص لرّىهخ وجنًح ِٓ اٌبراِظ ماد اٌَوخ المحبمَخ 

وَزُ رجٍُغ الدولُنٌ  ()رولُخ همبهَخ ِلهّخ او ٍىٕبد اٌجُن ثبلإلغبه وغنً٘ب اٌَىُٕخ

 . 9اٌومبهَنٌ بدىبْ رىاعل ٘نٖ الأوهُخ اٌومبهَخ وَِبؽزهب

فةْ الأوهُخ اٌومبهَخ الدىعهخ لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ ؤلو٘ب 

ؤوزىثو ٍٕخ  02ِاهؿ في  087-73ِٓ ِوٍىَ رٕفُنَولُ  10الدشوم الجيائوٌ ػّٓ لدبكح 

، لػلك شووؽ ووُفُبد ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي هًٍ الأهاػٍ اٌزبثوخ 0173
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وٌخ والدىعهخ لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ ؽُش ٌلأِلان الخبطخ ٌٍل

:"الأهاػٍ اٌتي لؽىٓ ؤْ رىىْ ِىػىم ِٕؼ بِزُبى لبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي لغت اْ هًٍ ؤْ ٔظذ

 رىىْ:

 .ربثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ 

  ٌزٍجُخ غنً لسظظخ ؤو ٌَُذ في ؿىه اٌزقظُض ٌفبئلح ِظبلح هّىُِخ ربثوخ ٌٍلوٌخ

 ؽبعبتهب.

 ".ًوالوخ في لـبهبد ِوّوح ؤو لبثٍخ ٌٍزوّنً وّب ٘ى لزلك في بكواد اٌزهُئخ واٌزوّن 

وهٍُٗ َلهو ؤْ الأوهُخ اٌومبهَخ لزً همىك الإِزُبى اٌمبثٍخ ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي  

 رشًّ:

 ة التابعة للأولاك الخاصة لمدولةالفرع الأوه: الأوعية العقاري

الدولٌخ  51-11ِٓ لبٔىْ الأِلان اٌىؿُٕخ  15تي هوفزهب الدبكح وٍ٘ رٍه اٌومبهاد اٌ

وٍ٘:" بسضً الأِلان اٌىؿُٕخ اٌوّىُِخ الأِلان الدٕظىص هٍُهب 10 74-18بدىعت اٌمبٔىْ هلُ 

 ؤهلاٖ واٌتي لا لؽىٓ ؤْ رىىْ لزً ٍِىُخ فبطخ بحىُ ؿجُوزهب ؤو غوػهب ". 10في الدبكح 

ىؿُٕخ الخبطخ رووَفبً ٍٍجُبً ؽُش ؤلود ثإنهب رٍه فهنٖ الدبكح ؤهـذ رووَف الأِلان اٌ

ِٓ ٔـبق رـجُك  14الأِىاي غنً الدؼٕفخ ػّٓ الأِلان اٌىؿُٕخ اٌوّىُِخ وّب افوعزهب الدبكح 

ثمىلذب:" الأِلان اٌىؿُٕخ الخبطخ غنً لبثٍخ ٌٍزمبكَ ولا  11لبهلح هلَ عىاى اٌزظوف فُهب

 ٘نٖ الأوهُخ اٌومبهَخ.  ٌٍؾغي..."، لشب ََّؼ رـجُك ؤؽىبَ اٌزٕبىي هٓ

فبلأِلان اٌومبهَخ الخبطخ ٌٍلوٌخ ٍ٘ رٍه بصُن الحمىق اٌوُُٕخ اٌومبهَخ والحمىق 

ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ  10الدٕمىٌخ اٌتي لا رلفً ػّٓ الأِلان اٌىؿُٕخ اٌوّىُِخ، ؤظذ الدبكح 

بثوخ ٌٍلوٌخ:" المحلك ٌشووؽ ووُفُبد بكاهح ورَُنً الأِلان اٌوّىُِخ والخبطخ اٌز 70-401

ؤهلاٖ ) رٕض هًٍ ثُن الأِلان الخبطخ( لؽىٓ ؤْ رىىْ اٌومبهاد الدجُٕخ  51فلافب لأؽىبَ الدبكح 

وغنً الدجُٕخ اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ ِىػىم شىً ِٓ ؤشىبي اٌزظوف ٌفبئلح ِزوبٍِنٌ 

اٌتي برىُ هّىُِخ وفىاص هًٍ ؤٍبً كفزو اٌشووؽ ؿجمب ٌلأؽىبَ اٌزشوَوُخ واٌزٕـُُّخ 

 12اٌزولُخ اٌومبهَخ وونا الإٍزضّبه." 

الفرع الثاني:الأوعية العقارية التابعة للأولاك العقارية الخاصة لمدولة غير لرصصة أو ليصت في طور 
 التخصيص لفائدة وصالح عىووية تابعة لمدولة لتمبية حاجاتًا

ِٓ اٌزظوفبد غنً إٌبلٍخ ٌٍٍّىُخ اٌومبهَخ في بؿبه رَُنً  َمظل ثبٌزقظُض ثةهزجبهٖ

الأِلان اٌىؿُٕخ الخبطخ ولؼزٍف هٓ اٌزقظُض في الأِلان اٌىؿُٕخ اٌوّىُِخ، اٌنٌ َوزبر 

وٍٍُخ ِٓ وٍبئً بوزَبة طفخ اٌوّىُِخ، وهٍُٗ اٌزقظُض وأٌُخ ٌزَُنً الأِلان اٌىؿُٕخ 
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ِٓ اٌمبٔىْ  04لان اٌىؿُٕخ ِولٌخ بدىعت الدبكح ِٓ لبٔىْ الأِ 7/ف 80الخبطخ هوفزٗ الدبكح 

:" اٌزقظُض ثةٍزوّبي ٍِه همبهٌ او ِٕمىي لؽٍىٗ شقض هّىٍِ في ِهّخ بزلَ 18-74

اٌظبلح اٌوبَ ٌٍٕلبَ، وَزّضً في وػن اؽل الأِلاوبٌىؿُٕخ الخبطخ اٌتي بسٍىهب اٌلوٌخ ؤو 

خ او ِاٍَخ هّىُِخ ربثوخ الجّبهبد الإلٍُُّخ برذ رظوف كائوح وىاهَخ ؤو ِظٍؾخ هّىُِ

لأؽللعبولظل بسىُٕهب ِٓ ؤكاء الدهّخ الدَٕلح بٌُهب...". وَزقٍف ِظله لواه اٌزقظُض بحَت 

 .13الجهخ اٌتي ؿٍجذ اٌزقظُض ٌفبئلتهب

هٍُٗ َىىْ الأوهُخ اٌومبهَخ اٌتي لم َظله٘ب ثشإنهب لواه اٌزقظُض ؤوفي ؿىه طلوه 

ََؾٌىي كوْ اٌزٕبىي هٍ ُهب فُّب ثول، ػّٓ همىك ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثٍخ ٌٍزؾىًَ اٌمواه، لأْ مٌه 

 ثبٌزٕبىي لأنهب اٌزقظُض لغوٍهب ؤولى ثبلخلِخ اٌوّىُِخ هًٍ اٌزٕبىي هٍُهب. 

الفرع الثالث: الأوعية العقارية التابعة للأولاك العقارية الخاصة لمدولة واقعة في قطاعات وعىرة أو 
 تًيئة والتعىيرلذدد في إدوات ال قابمة لمتعىير كىا يو

َجلو ؤْ ٘نا إٌىم ِٓ اٌومبهاد ثلَهٍ ولاىِبً ٌـجُوخ ٍىٕبد اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد 

اٌـبثن اٌزغبهٌ ٌٍزغّوبد اٌَىبُٔخ، ورووف اٌومبهاد اٌىالوخ ػّٓ لـبهبد ِوّوح ثإنهب:" 

هٓ . وفي ؤؽُبئهب اٌمللؽخ واٌتي ٍ٘ هجبهح 14وٍ٘ هجبهح هٓ ؤهاػٍ رزىاعل ؤٍبٍب وٍؾ الدلَٕخ

ِٕبؿك ٍىُٕخ ماد وضبفخ ػوُفخ ثَىٕبد فوكَخ ؤو ماد وضبفخ هبٌُخ ثَىٕبد بصبهُخ وِٕبؿك 

ماد رولك وكُفٍ بذبهح وفلِبد"، وثبٌزبلي رزُّي ٘نٖ اٌمـبهبد الدوّوح بحمىق ثٕبء هبٌُخ 

 علا ٔزُغخ وضبفخ إٌَُؼ اٌوّواني ِٓ ؽُش اٌجٕبَبد وإٌشبؿبد اٌمبئّخ.

 03-11ِٓ لبٔىْ اٌزهُئخ واٌزوّنً  00ٍزوّنً ٔظذ هٍُهب الدبكح ؤِب اٌومبهاد اٌمبثٍخ ٌ

ٍٕخ ؽَت الاعبي الدٕظىص  01وٍ٘ الأهاػٍ الدقظظخ ٌٍزوّنً هًٍ الدلي اٌجوُل في آفبق 

هٍُهب في الدقـؾ اٌزىعُهٍ ٌٍزهُئخ واٌزوّنً، والذلف ِٓ بزظُض ٘نٖ الأهاػٍ ٘ى الحفبف 

ٌظؾُؼ لدَزمجً الدلَٕخ واٌزغّوبد اٌَىبُٔخ ِٓ فلاي هًٍ اٌملهاد اٌىبِٕخ ٌٍزىٍن اٌوّواني ا

رـجُك بعواءاد طبهِخ هًٍ وً الأهاػٍ الدزىاعلح في ٘نٖ اٌمـبهبد واٌتي لغت اْ بزؼن 

ٌلاهرفبلبد الدالزخ ثولَ اٌجٕبء، بلا ؤٔٗ لؽىٓ الامْ ؤو اٌزوفُض ثبٌجٕبء فُهب وفك لحمىق اٌجٕبء 

 .00فنًح ِٓ الدبكح ػوُفخ علا وبٍزضٕبئُخ ؿجمب ٌٍفموح الا

وهٍُٗ لطٍض ؤْ ؿجُوخ الأوهُخ اٌومبهَخ رَزىعت ؤْ بزؼن ٌمىاهل اٌزهُئخ واٌزوّنً 

ورىىْ ػّٓ اٌمـبهبد الدوّوح واٌمبثٍخ ٌٍزوّنً، لأنهب رىىْ لوَجخ ِٓ الدلْ ورلهط ػّٓ فـؾ 

بد اٌزىٍن اٌوّواني، ورَزغُت ٘نٖ إٌىهُخ ِٓ اٌومبهاد بلى شووؽ اٌىاعجخ لإلبِخ ٍىٕ

ِإٍ٘خ لأٍزمجبي الدَزفُلَٓ وبرفي هًٍ الاٍزفبكح ِٕهب ورزؼّٓ رىفنً وٍبئً وؤكواد اٌزهُئخ 

 واٌزوّنً ورَزغُت ٌؼىاثؾ الدلَٕخ.
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وَلهو لشب ٍجك ؤْ الدشوم الجيائوٌ كائّب ِب لػلك الأوهُخ اٌومبهَخ الدقظظخ لدشبهَن 

الأثوبك الإلزظبكَخ  بٍزضّبهَخ وٌىٓ كوْ ؤْ َؼجؾ لىاهل رفوع برمُك اٌزىاىْ ثنٌ

والإعزّبهُخ واٌجُئُخ ٌؼجؾ اٍزغلاي ٘نٖ اٌومبهاد وبٍزلاِخ رىافو٘ب ػّٓ ِزـٍجبد بضبَخ 

اٌجُئُخ واٌزُّٕخ الدَزلاِخ، وفبطخ ؤْ ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ػّٓ المجبي الحؼوٌ وروًّ 

اهل بضبَخ هًٍ رىفنً اٌَىٓ ٌٍّىاؿٕنٌ و٘نا ِب ََزىعت ِٕؼ الأوهُخ اٌومبهَخ وػجؾ لى

اٌجُئخ واٌزُّٕخ الدَزلاِخ ؤصٕبء برلَل اٌزظُٕف لذنٖ اٌومبهاد وؿوق رىافو٘ب ٌلي الدَزضّوَٓ 

 وِوالجخ الاٍزغلاي الأِضً لذنٖ الأوهُخ اٌومبهَخ و٘ى ِب َول ِٓ ِجبكٌء الإٍزلاِخ اٌومبهَخ.

بكاهح "رـجُك ِجبكت الإٍزلاِخ في لربي رـىَو و ثإنهب: الإٍزلاِخ اٌومبهَخورووف 

اٌومبهاد ٌؼّبْ برمُك اٌزىاىْ ثنٌ الجىأت الإلزظبكَخ، اٌجُئُخ، والاعزّبهُخ في اٌمـبم 

ٍْ ولرزّوبد همبهَخ برمك الاٍزقلاَ الأِضً  اٌومبهٌ، وٍ٘ تهلف بلى بٔشبء وطُبٔخ ِجب

ً ٌٍّىاهك، ورمًٍ ِٓ اِصبه اٌجُئُخ اٌٍَجُخ، ورٍبي اؽزُبعبد اٌَىبْ الحبٌُنٌ كوْ اٌزإصنً هٍ

 15" .للهح الأعُبي الدَزمجٍُخ هًٍ رٍجُخ اؽزُبعبتهُ

لشب َزىعت هًٍ ؤْ َووي الدشوم الجيائوٌ هًٍ كِظ ِجبكٌ الإٍزلاِخ اٌومبهَخ ػّٓ 

لىاهل وؤؽىبَ اٌزٕلُُ اٌومبهٌ في الجيائو وفبطخ ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ لإهرجبؿهب ثبلمجبي 

لأٔٗ لسظض لدشبهَن بٍزضّبهَخ رَزىعت ػجـهب ػّٓ  الحؼوٌ، وونا اٌومبه الإلزظبكٌ

لىاهل بضبَخ اٌجُئخ والإٍزلاِخ ٌلأعُبي الدَزمجٍُخ وفبطخ ِن لسبؿو اٌزٕبىي هًٍ ٘نٖ 

اٌومبهاد ٌفبئلح الدَزضّوَٓ وِب َشىٍٗ ِٓ تهلَل لأٍزٕفبم الأوهُخ اٌومبهَخ الدإٍ٘خ ٌٍّشبهَن 

 الإٍزضّبهَخ الحؼوَخ ٌلأعُبي الدَزمجٍُخ. 

 المبخث الثاني: شروط وهح الإوتياز
 العقارية القابن لمتخوين إلى تهازه ضىو ضوابط الإشتداوة

بهزّل الدشوم الجيائوٌ هًٍ ؿوق ِزولكح لإٍزغلاي الأوهُخ اٌومبهَخ الدىعهخ ٌلإٍزضّبه 

اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي، ومٌه ٌؼجؾ  وفبطخ اٌزبثوخ ٌٍلوٌخ ِٕهب الإِزُبى واٌزٕبىي والإِزُبى

وِوالجخ بٍزغلالذب الأِضً فبطخ في كً اٌزغنًاد الدزَبههخ في اٌَىق اٌومبهَخ واهرفبم اٌغنً 

َِجىق ٌٍومبهاد، وفي لربي اٌزولُخ اٌومبهَخ اٌَىُٕخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ ؽلك الدشوم اٍٍىة 

شىبٌُخ بِىبُٔخ ٔفبم الدٍىُبد اٌومبهَخ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي وٕ٘ب، رلهو ب

ثةٍزغلالذب واٌزىٍن اٌوّواني لشب َشىً تهلَلاً لأٍزفبكح الاعُبي الدَزمجٍُخ ِٓ اٌومبهاد 

 وفبطخ في كً اٌزياَل في هلك اٌَىبْ ووضوح اٌـٍت هًٍ اٌَىٓ.

 وهٍُٗ ٔلهً الدىػىم ِٓ فلاي:

 هًٍ اٌومبه الإلزظبكٌ.  الدـٍت الأوي: ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ ٌزٕبىي
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الدـٍت اٌضبني: شووؽ ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي هًٍ الأِلان اٌومبهَخ اٌزبثوخ 

 ٌٍلوٌخ الدىعٗ لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ.

بطخ الدـٍت اٌضبٌش: برلَبد الإٍزلاِخ اٌومبهَخ في بٍزغلاي اٌومبهاد اٌزبثوخ ٌلأِلان الخ

 ٌٍلوٌخ.

 المطمب الأوه: طرق وهح الإوتياز القابن لمتخوين لتهازه عمى العقار الإقتصادي
َشنً ِظـٍؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي بلى ٔىم ِٓ الحمىق اٌوُُٕخ اٌومبهَخ 

اٌتي َزّزن بهب الدَزفُل )الدَزضّو( واٌتي لؽىٓ برىٍَهب بلى رٕبىي ِٓ ؿوف اٌلوٌخ ٌظبلح 

 .ُل ِٓ الإِزُبى في بؿبه كفزو شووؽ ِوُٕخ لػلك٘ب اٌمبٔىْ ؤو اٌومل الدبرَالدَزف

وهٍُٗ ٔزٕبوٌزووَف ٌلإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي في فوم ؤوي، ؤزٕبوي فظىطُخ 

 ٘نا الاِزُبى في فوم صبني.

 الفرع الأوه: تعريف وهح الإوتياز القابن لمتخوين لتهازه
َُّٕؼ ٌفوك لإٍزغلاي اٌومبه الالزظبكٌ )ِضً  الإِزُبى اٌومبهٌ ٘ى ؽك هُني همبهٌ 

 .الأهاػٍ ؤو الدجبني الدقظظخ ٌٍٕشبؿبد اٌزولُخ اٌومبهَخ( وفمًب ٌشووؽ لزلكح

بلى رٕبىي وَمظل بهب ؤْ ٘نا الإِزُبى ٌٌُ ؽمًب عبِلًا، ثً  :لؽزبى ثبٌمبثٍُخ ٌٍزؾىًَ

ٕبىي، واٌنٌ لل َزُ بدمبثً ِبلي ؤو ثشىً لؽىٓ ٔمٍٗ ؤو برىٍَٗ بلى شقض آفو هٓ ؿوَك اٌز

 .لربني وفمًب ٌلارفبلُبد واٌومىك الدٕلّخ لذنا اٌزؾىًَ

وَول اٌزٕبىي بعواء لبٔىني َزُ بدىعجٗ ٔمً ؽك الاِزُبى ِٓ اٌلوٌخ بلى الدَزفُل ِٓ 

 الأِزُبى وفك كفزو اٌشووؽ المحلك لبٔىٔب.

ٓ الأِلان اٌىؿُٕخ بػبفخ ٌٍّبكح الدزؼّ 74-18ِٓ اٌمبٔىْ هلُ  71ولل ٔظذ الدبكح 

ِىوه اٌتي ٔظذ هًٍ ػجؾ ِفهىَ الإِزُبى:" َشىً ِٕؼ الإِزُبى اٍزوّبي الأِلان اٌىؿُٕخ  24

اٌوّىُِخ... اٌومل اٌنٌ رمىَ بدىعجٗ الجّبهخ اٌوّىُِخ طبؽجخ الدٍه، الدَّبح اٌٍَـخ 

ؽك بٍزغلاي ٍِؾك  طبؽجخ ؽك الإِزُبى بدٕؼ شقض ِوٕىٌ ؤو ؿجُوٍ، ًََّ طبؽت الإِزُبى

او بٍزغلاي ِٕشإح هّىُِخ ٌغوع فلِخ هّىُِخ 7الدٍه اٌوّىٍِ او اٌـجُوٍ ؤو بسىًَ او ثٕبء و/

لدلح ِوُٕخ روىك نهبَزهب الدٕشإح او اٌزغهُي لزً ِٕؼ الإِزُبى بلى اٌٍَـخ طبؽجخ ؽك 

 . 16الإِزُبى"

ِفهىَ الإِزُبى  ِٓ فلاي ٘نٖ الدبكح رلهو رغُنً رىعٗ الدشوم الجيائوٌ بلى برلَل

ثةهزجبهٖ ؽك هُني ِزغيؤ هٓ ؽك الدٍىُخ اٌومبهَخ و٘ى ؽك الإٍزغلاي اٌنٌ َول ؤُ٘ هٕبطو 

ؽك الدٍىُخ اٌومبهَخ، وبذيؤ ٌظبلح طبؽت الإِزُبى في ِٕؾزٗ ٌٗ اٌٍَـخ طبؽجخ الإِزُبى، 

ٓ ؽك وهٍُٗ رومُجب هًٍ ِب موو َٔزـُن اٌمىي اْ ؽك الإِزُبى ٘ى ؽك هُني همبهٌ ِزغيؤ ه
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الدٍىُخ اٌومبهَخ، برلك اٌٍَـخ طبؽجخ الإِزُبى شووؽ وؤؽىبِٗ ػّٓ ٔلبَ لبٔىني ٘ى همل 

 الإِزُبى اٌنٌ َزؼّٓ لواه ِٕؼ الإِزُبى ثبهزجبٖ ؽك الإٍزغلاي ٌٍومبه لزً الإِزُبى. 

وبذله الاشبهح ؤْ ؽك الإِزُبى الدّٕىػ ِٓ اٌلوٌخ هًٍ الأوهُخ اٌومبهَخ الخبطخ اٌزبثوخ 

وِب ٍَُهب ِٓ اٌمبٔىْ الدلني، لأنهب  180زٍف هٓ ؽك الإِزُبى الدٕظىص هٍُٗ بدىعت الدىاك لذب لؼ

َزوٍك بحك هُني رجوٍ ِورجؾ ثولالخ الدُلَىُٔخ وٌىٓ ؽك الإِزُبى الدمظىك ٕ٘ب ٘ى ؽك هُني 

 ؤطٍٍ ِزغيؤ هٓ ؽك الإٍزغلاي ٌٍومبه َزؼّٕٗ همل الإِزُبى.

 في العقار الإقتصادي ح الإوتيازالفرع الثاني: خصوصية وه
اٌنٌ  71-05في ؽنٌ ؤلو ٌٍّشوم الجيائوٌ اٌزىعٗ الجلَل ٌٗ ِٓ فلاي اٌمبٔىْ 

"هًٍ اْ ِٕؼ اٌومبه الإلزظبكٌ ِٓ ؿوف اٌىوبٌخ الجيائوَخ ٌزولُخ  :74رؼّٕذ الدبكح 

 الإِزُبىالإٍزضّبه ثزفىَغ ِٓ اٌلوٌخ هٓ ؿوَك اٌشجبن اٌىؽُل ٌفبئلح الدَزضّوَٓ ثظُغخ 

وفمب ٌلفزو ؤهجبء لظىمعٍ...."، وٕ٘ب ؤرً اٌزوُُّ  ثبٌزواػٍ اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي

لإٍزغلاي اٌومبه الإلزظبكٌ ثـوَمخ واؽلح وٍ٘ لواه ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي 
اٌنٌ بسٕؾٗ اٌىوبٌخ الجيائوَخ ٌزولُخ الإٍزضّبه ٌٍّوني وثول٘ب ثـٍت ِٓ اٌىوبٌخ َزُ  17

، ثول ؤْ وبْ ثـوَمنٌ ِٕؼ 18همل الإِزُبى ِٓ ؿوف الدظبلح اٌلوٌخ الدقزظخ بلٍُّبؤهلاك 

الإِزُبى ثبٌزواػٍ ؤو الدياك اٌوٍني وغنً لبثً ٌٍزٕبىي، وَلاؽق اْ ٘نا اٌزىعٗ ٌٍّشوم 

الجيائوٌ ٌزٍُّه الدشووم الإٍزضّبهٌ ٌظبؽجٗ ٌؼّبْ رٕفُنٖ واٍزّواهَزٗ هًٍ الدلي اٌـىًَ، 

ؿوق وشووؽ ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى  71-05وِب ٍَُهب ِٓ اٌمبٔىْ  72وػجـذ الدىاك 

 رٕبىي.

الدزوٍك ثبٌومبه الإلزظبكٌ  71-05وَلاؽق ؤْ الدشوم الجيائوٌ في بصُن ِىاك اٌمبٔىْ 

ؽلك الحبفلخ اٌومبهَخ ٌٍومبه الإلزظبكٌ، ولم َزـوق لدجبكٌء الإٍزلاِخ اٌومبهَخ، وؽتى في 

ومبه الإلزظبكٌ ِٓ فلاي ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي لم َلهط ولا ؿوق اٍزغلاي اٌ

ِبكح ؽىي ػىاثؾ بضبَخ اٌجُئخ وِزـٍجبد اٌزُّٕخ الدَزلاِخ ٌٍومبهاد الدَزمجٍُخ في لربي 

الإٍزضّبه اٌومبهٌ اٌظٕبهٍ واٌَُبؽٍ والحؼوٌ واٌزىٕىٌىعٍ، لشب َهلك ثبلخـو ٌٕفبم 

ٍخ ٌٍّشبهَن الإٍزضّبهَخ ٌلأعُبي الدَزمجٍُخ و٘ى ِب ََزىعت بكِبط الأهطلح اٌومبهَخ الدا٘

 ؤؽىبَ الإٍزلاِخ اٌومبهَخ ػّٓ لبٔىْ بٍزضّبه اٌومبه الإلزظبكٌ. 

المطمب الثاني: شروط وهح الإوتياز القابن لمتخوين إلى تهازه عمى الأولاك العقارية التابعة لمدولة 
 ذات الطابع التجاري الموجٌ لإلزاز وصاريع الترقية العقارية

لم َووف الدشوم الجيائوٌ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي بدىعت الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ 

، وبلظب اشبه ٌٗ ػّٓ كفزو اٌشووؽ إٌّىمعٍ اٌنٌ لػلك ثٕىك واٌشووؽ اٌتي رـجك 73-087
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خ ٌٍلوٌخ هًٍ ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي هًٍ الأهاػٍ اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبط

والدىعهخ لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ، في كَجبعخ اٌتي ؽلكد ؤْ ؽك 

الإِزُبى ٘ى اٌومل اٌنٌ لؼىي ِىعجٗ اٌلوٌخ لدلح لزلكح الإٔزفبم ِٓ ؤهػُخ ِزىفوح ربثوخ 

لأِلاوهب الخبطخ ٌفبئلح شقض ؿجُوٍ ؤو ِوٕىٌ فبػن ٌٍمبٔىْ الخبص لظل اٍزقلاِهب 

 .19بى ِشووم رولُخ همبهَخ ماد ؿبثن بذبهٌلإلص

ِٓ فلاي ٘نا اٌزووَف في برلَل ِونى ؽك الإِزُبى َلهو اْ الدشوم الجيائوٌ ؤفٍؾ 

ثنٌ اٌومل ثةهزجبهٖ برفبق ثنٌ شقظنٌ ؤو اوضو هًٍ رورُت اصو لبٔىني، وثنٌ الحك اٌنٌ 

بما وبْ همبها َظجؼ ؽمبً هُُٕبً، ووبْ الأطؼ ؤْ  ٘ى:هفظخ َموه٘ب اٌمبٔىْ ٌشقض هًٍ شٍ

َووفٗ ثةْ همل الإِزُبى ٘ى:" اٌومل اٌنٌ َزؼّٓ بدىعجٗ لواه ِٕؼ ؽك بِزُبى َزؼّٓ بٍزغلاي 

الحك اٌوُني اٌومبهٌ اٌزبثن لأِلان اٌلوٌخ الخبطخ ِٓ ؿوف الدَزفُل و٘ى الدولٍ اٌومبهٌ في 

اٌـبثن اٌزغبهٌ لدلح لزلكح في ِمبثً اربوح بلغبهَخ طلك بلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد 

 .087-73ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ  18، و٘ى ِب ٔظذ هٍُٗ الدبكح 20لزلكح 

وَوفض بدٕؼ الإِزُبى بدىعت لواه ِٓ اٌىالي الدزقزض بلٍُُّب ثول ِىافمخ اٌٍغٕخ 

ك همل الإِزُبى ، وَزُ بهلا087-73ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ  13ؿجمب ٌٍّبكح 21اٌزمُٕخ الدقزظخ 

اٌنٌ َزؼّٓ لواه ِٕؼ الإِزُبى ِٓ ؿوف ِلَوَخ ؤِلان اٌلوٌخ وَىىْ ِوفك ثبٌلفزو اٌشووؽ 

 .087-73الدـبثك ٌٍّٕىمط الدٍؾك ثبلدوٍىَ اٌزٕفُنٌ 

ورومُجب هًٍ َِجك َلهو ؤْ الدشوم الجيائوٌ وً ِوح لؼٍؾ ثنٌ الحمىق اٌوُُٕخ 

ل رووَفٗ ٌٍؾك الإِزُبى، ِوح َمو ثإٔٗ ؽك بٍزغلاي الأطٍُخ الدزفوهخ هٓ ؽك الدٍىُخ في برلَ

وِوح َموه ؤٔٗ ؽك بٔزفبم، في ؽنٌ لضٓ ٔوي ثإْ ؽك الإِزُبى ٘ى ؽك َِزمً بسبِب هٓ ؽك 

الأزفبم و٘ى ؽك هُني ؤطٍٍ ِزفوم هٓ ؽك الدٍىُخ َزؼّٓ ؽك الإٍزغلاي ٌٍؾك اٌوُني اٌومبهٌ 

ٔىُٔخ لزلكح في ِمبثً بربهح الغبهَخ لزلكح، وفك ِب ؽلكٖ اٌمبٔىْ، ِٓ فلاي رمُُلٖ بدلح لب

 َٕومل هسمُب ِٓ ؿوف بكاهح ؤِلان اٌلوٌخ وَشهو ثبلمحبفلخ اٌومبهَخ الدقزظخ.

 الفرع الأوه: خصائص عقد الإوتياز القابن لمتخوين لتهازه
َزُّي همل الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ ٌزٕبىي في لربي اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن 

 ٍٍَ:اٌزغبهٌ بدب

 همل لزلك الدلح. -

 لزً ٘نا اٌومل ؽك بٍزغلاي ٌلأهاػٍ اٌزبثوً ٌلأِلان اٌومبهَخ الخبطخ ٌٍلوٌخ. -

 ؤْ َزّزن الدَزفُل ثظفخ الدولٍ اٌومبهٌ  -

 .22ؤْ َىىْ الدشووم لسظض لإلصبى ِشبهَن رولُخ همبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ  -
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ٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ وهٍُٗ َلهو بْ الإِزُبى الدّٕىػ هًٍ الأوهُخ اٌومبهَخ ا

الدىعٗ لإلصبى ِشبهَن رولُخ همبهَخ ماد ؿبثن بذبهٌ لا لؼزٍف هٓ الإِزُبى الدموه بدىعت 

لشب لغوً ٘نا الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ ؿوَمخ وؽُلح في بٍزضّبه اٌومبهاد  71-05اٌمبٔىْ 

 اٌزبثوخ ٌٍلوٌخ في المجبي اٌزولىٌ فُّب َووف ثبٌومبه الحؼوٌ.

ىٓ الإِزُبى الدَزفُلَٓ ِٕٗ ِٓ الدولُنٌ اٌومبهَنٌ هلح بِزُبىاد وٍ٘ اٌتي رورجؾ ولؽ

 ثلوه همل الإِزُبى في برمُك فوبٌُخ الإٍزضّبه ِٓ فلاي ؤْ همل الإِزُبى:

 لؼىي ٌظبؽجٗ الحك في الحظىي هًٍ هفظخ اٌجٕبء. -

هٓ الإِزُبى  بِىبُٔخ بٔشبء ه٘ٓ هسمٍ ٌظبلح الذُئبد اٌموع هًٍ الحك اٌوُني إٌبرظ -

اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي وونا هٓ اٌجُٕبد الدموه البِزهب هًٍ الأهػُخ اٌتي ِٕؼ هٍُهب الإِزُبى 

 وؼّبْ ٌٍمووع الدّٕىؽخ ؽظوَب ٌزّىًَ الدشووم.

 ِٓ اٌمُّخ اٌزغبهَخ. 7/01لُّخ الإربوح إٌَىَخ ؽلكد ة  -

 . 23ٍٕخ 55اٌىاعل اٌزلوَٓ في اٌومل ؽلكد بدلح  وفي ؤؿبه رىؽُل ِلح ِٕؼ الإِزُبى -

 إلى عقد تهازه الفرع الثاني: شروط تحوين عقد الإوتياز
ورىّٓ الخظىطُخ اٌىؽُلح لذنا الإِزُبى ؤٔٗ لبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي وؽلك شووؽ 

ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ  71و 11بلى رٕبىي ؽُش ؽلكد الدبكرنٌ  ؤٍبٍُخ ٌـٍت برىًَ الإِزُبى

ؽُش ؤلود ؤْ برىًَ الإِزُبى بلى رٕبىي َىىْ بدىعت ؿٍت ِٓ الدولٍ اٌومبٌ  73-087

الدَزفُل ِٓ همل الإِزُبى الدشهو ثبلمحبفلخ اٌومبهَخ، ومٌه ثشوؽ اْ َىىْ تم الإلصبى اٌفوٍٍ 

اٌزغبهٌ ؿجمب ٌلفزو اٌشووؽ، وونا شهبكح الدـبثمخ ٌٍّشووم اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن 

ِٓ الدوٍىَ  14الدٍَّخ ِٓ الدظبلح الدقزظخ وثول ِىافمخ اٌٍغٕخ اٌزمُٕخ المحلكح في الدبكح 

 .0104ِٓ لبٔىْ الدبٌُخ ٌَٕخ  80، ؤض الدبكح 087-73اٌزٕفُنٌ 

ؤعً لا َزولي َوًٍ ؿٍت اٌزؾىًَ بلى اٌٍغٕخ الدقزظخ اٌزمُٕخ ورفظً في اٌـٍت فلاي 

 شهو واؽل ِٓ ربهَـ بٍزلاِٗ.

وبما روٍك الأِو ثوٍُّخ اٌجُن هًٍ اٌزظبُُِ فةٔٗ َزونٌ هًٍ المحبفق اٌومبهٌ اٌزإشنً بلى 

ِواعن همل ِٕؼ الإِزُبى في اٌجـبلبد اٌومبهَخ ٌٍَّزفُل، و٘نا ثغُخ برلَل وػوُزهُ اٌمبٔىُٔخ 

الدلَو اٌوبَ ٌلأِلان اٌىؿُٕخ ثزبهَٗ اٌظبكهح هٓ  5121وؤلو مٌه بدىعت الدنووح هلُ 

الدىعٗ بلى ِلهاء ؤِلان اٌلوٌخ، ورزؼّٓ ػووهح رٕجُٗ الدىصمنٌ ٌزلوَٓ ثٕل في  01/15/0172

همل اٌجُن هًٍ اٌزظبُُِ رىػؼ ِٓ فلالذب ثإْ الحمىق اٌوُُٕخ اٌومبهَخ الدىزَجخ ِٓ ؿوف 

ثظفخ آٌُخ ٍِىُخ هٕل برىًَ بِزُبىبلى الدَزفُلَٓ ثوٕىاْ الإِزُبى ) الدولنٌ اٌومبههَنٌ( رظجؼ 

 .24رٕبىي وثول اٍزلاِهُ ٌلٌ الدولٍ اٌومبهٌ لمحبػو الحُبىح 
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وهٍُٗ رىىْ اٌٍغٕخ ٍُلح في لواهتهب في اٌجذ في ؿٍجبد ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى 

ٌخ، رٕبىي اٌتي رضجذ ثمواه ِٓ ؿوف اٌىالي وَلهط ػّٓ همل بِزُبى بروهٖ ِلَوَخ ؤِلان اٌلو

وٌىٓ ِب َلاؽق هًٍ ؤهؼبء ٘نٖ اٌٍغٕخ ؽُش فٍذ اٌٍغٕخ ِٓ الدقزض ثبٌجُئخ، لأْ ِب َلاؽق 

هًٍ اٌَىٕبد ماد اٌـبثن اٌَىني او اٌزغبهٌ بزٍى ِٓ الدَبؽبد الخؼواء اٌتي بربفق هًٍ 

الدلهو الجّبلي ٌٍّلَٕخ، وونا الدزٕفٌ ٌٍزغّوبد اٌَىُٕخ اٌتي كهود ؤلعُزهب في فزوح عبئؾخ 

ؤب لشب َزىعت بػبفخ ؤهؼبء بضبَخ اٌجُئخ، وؤَؼب ؿوق الحل ِٓ اٌزٍىس اٌجُئٍ فبطخ ؤْ وىه

٘نٖ الاِبوٓ َىضو فُهب اٌزٍىس اٌجُئٍ ولسبؿوٖ هًٍ اٌَىبْ، واٌتي رول ِٓ ِجبكٌء الأٍبٍُخ 

 ٌلإٍزلاِخ اٌومبهَخ في لربي الإٍزضّبه الحؼوٌ. 

اٌزغبهَخ اٌتي برلك٘ب ِظبلح ؤِلان  وَزُ برىًَ الإِزُبى بلى رٕبىي هًٍ ؤٍبً اٌمُّخ

اٌلوٌخ ؤصٕبء ِٕؼ الإِزُبى ِن فظُ الأربوح الدلفىهخ ثوٕىاْ ِٕؼ الإِزُبى بما ِب ؿٍت الدولٍ 

اٌومبهٌ هٍُّخ برىًَ الإِزُبى بلى رٕبىي في إٌَزنٌ اٌتي رٍٍ ثلاَخ الدشووم وصُجذ فُهب بلصبى 

، َزُ بروَو همل اٌزٕبىي ِٓ 087-73فُنٌ ِٓ الدوٍىَ اٌزٕ 71اٌفوٍٍ ٌٍّشووم ؽَت الدبكح 

 ؿوف ِظبلح ؤِلان اٌلوٌخ.

لطٍض لشب ٍجك اْ الدشوم ؽلك الأطً ِٕؼ الإِزُبى وََزفُل ِٓ ِيَخ اٌزؾىًَ بلى 

رٕبىي بما رىافود شووؿٗ اٌمبٔىُٔخ اٌتي رٕؾظو ػّٓ الإلصبى اٌفوٍٍ ٌٍّشووم وٍ٘ اٌَىٕبد 

لاٍزفبكح ِٓ ِٕؼ الإِزُبى، وَىىْ بدىعت ؿٍت َملَ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ فلاي إٌَزُتن ِٓ ا

ٌٍّظبلح الدقزظخ وٍ٘ لجٕخ اٌزمُٕخ اٌتي رجذ في اٌـٍت ثمواه برىًَ الإِزُبى بلى رٕبىي وَزُ 

 برلَل ِمبثً اٌزٕبىي هًٍ ؤٍبً اٌمُّخ اٌزغبهَخ ٌٍومبه اٌتي برلك٘ب ِظبلح ؤِلان اٌلوٌخ. 

العقارية في إشتػلاه العقارات التابعة للأولاك الخاصة لمدولة المطمب الثالث: تفعين أحلام الإشتداوة 
 الموجًة لمصاريع الترقية العقارية ذات الطابع التجاري

ؽبوٌذ اٌلوٌخ ثَؾ ٍُـوتهب هًٍ اٌومبهاد اٌتي برىي الإِزُبى بلى رٕبىي فُٗ ِٓ 

اٌمؼبئُخ اٌتي اٌولبثخ والمحبفلخ هًٍ الأِلان اٌومبهَخ الخبطخ ٌٍلوٌخ، وبرلَل الإعواءاد 

رىفً بضبَخ ٘نٖ اٌومبهاد، وونا رٕفُن الاٌزياِبد اٌزوبللَخ ٌٍّولٍ اٌومبهٌ ٌلاٍزفبكح ِٓ 

اٌزٕبىي برذ ؿبئٍخ اٌلهبوي اٌمؼبئُخ واٍمبؽ ؽمٗ هًٍ اٌومبهاد َول ٍججب لجلَخ ابسبَ 

د اٌـبثن الدشبهَُوخ وبدضبثخ بضبَخ ٌَىء بٍزغلاي اٌومبهاد وهلَ ابسبَ الدشبهَن اٌَىُٕخ ما

 اٌزغبهٌ ؤو بلعبي ؤبسبِهب وفك اٌوىٔبِخ المحلكح لذب.

وفي َِإٌخ الأوهُخ اٌومبهَخ اٌزبثوخ لأِلان اٌلوٌخ الدىعهخ لإلصبى ِشبهَن ماد اٌـبثن 

طله ثشبنهب لواه وىاهٌ ِشزون اٌمواه  087-73اٌزغبهٌ اٌتي ؤلُّذ لجً ربهَـ طلوه اٌمواه 

المحلك شووؽ ووُفُبد اٌزىفً ثبلإِزُبى هًٍ الأهاػٍ  01/12/0172اٌىىاٌ الدشزون الداهؿ في 
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اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ الدىعهخ لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ 

، ؽلك بِىبُٔخ برىًَ الإِزُبى الدَزفُل ِٕٗ 087-73الدّٕىػ لجً ٔشو الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ 

َ الدشووم فوٍُب بدىعت شهبكاد الدـبثمخ اٍزفبك ِٓ ِيَخ الدولُنٌ اٌومبهَنٌ واٌنٌ اصجذ لُب

اٌزؾىًَ بلى رٕبىي ومٌه ِب َاول كهُ الدشوم الجيائوٌ ٌلإٍزضّبه في لربي اٌومبه الحؼوٌ ِٓ 

فلاي رشغُن اِزلان اٌومبهاد ٌٍَّزفُلَٓ ِٕهب ؤمً ٍِىُزهب ٌٍّمزٕنٌ ِٓ الدَزفُلَٓ ِٓ 

 ٍىٕبد ؤو لزلاد بذبهَخ. اٌَىٕبد ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ ٍىء وبٔذ

وِٓ فلاي الدىاىٔخ ثنٌ شووؽ ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ وونا ػّبْ بضبَخ الأِلان 

اٌومبهَخ اٌزبثوخ ٌٍلوٌخ ِٓ وً اٌزغبىواد اٌتي برلس، وَىىْ فُهب ٍىء بٍزغلاي ٌٍٍّىُخ 

 الود في غنً اٌتي 087-73وِب ٍَُهب ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ  70اٌومبهَخ، ِٓ فلاي ٔض الدبكح 

الحبلاد اٌمب٘وح فةْ رإفو الدولٍ اٌومبهٌ في بلصبى الدشبهَن ثوٕىاْ ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزؾىًَ 

فلاي إٌَزنٌ اٌتي رٍٍ الحظىي هًٍ همل الإِزُبى، َزورت هٍُٗ ٍمىؽ الحك وفَـ الجهبد 

ٍُُّب ؿجمب لأؽىبَ اٌمؼبئُخ الدقزظخ ٌومل الإِزُبى ثـٍت ِٓ ِلَو الأِلان اٌىؿُٕخ الدزقض ال

اٌمبٔىْ الدلني لاْ هلَ ابسبَ الإلصبى فلاي الاعً المحلك َول بفلاي ثبلاٌزياِبد اٌزوبللَخ 

 ٌومل ِٕؼ الإِزُبى.

ؤفٌ الأِو ثبٌَٕجخ ٌٍزقٍٍ هٓ الدشووم َزُ اٍمبؽ الحك في الإِزُبى ثلهىي لؼبئُخ 

 روفن ِٓ ِلَو ؤِلان اٌلوٌخ.

ى الدقً ثبٌزياِبرٗ اٌزوبللَخ ثوٕىاْ همل الإِزُبى الحظىي ولا لؽىٓ ٌٍَّزفُل ِٓ الإِزُب

هًٍ روىَغ بلا بما وبٔذ ؤشغبي اٌجٕبء الدٕغيح غنً لبثٍخ ٌٍهلَ ووبٔذ ِىافمخ ٌبراِظ الدموه 

 وهفظخ اٌجٕبء. 

فبلدشوم الجيائوٌ ؽلك لىاهل ِٕؼ الإِزُبى وبٍمبؿٗ وٌىٓ لم َزؼّٓ ؤٌ برلَل 

ؤو همل الإِزُبى شووؽ وِمزؼُبد بضبَخ اٌجُئخ والإٍزلاِخ  ٌزؼّنٌ لواه ِٕؼ الإِزُبى

اٌومبهَخ، اٌتي رَزىعت ِواهبح ؽَٓ بٍزغلاي ٘نٖ اٌومبهاد فُّب فظض لذب وروشُل بٍزغلالذب 

وفك شووؽ طبهِخ، وهبدب ثبٌوعىم بلى اٌزؾلَبد اٌتي رىاعٗ اٌلوٌخ في رمُُل ِٕؼ الإِزُبى 

 لاِخ اٌومبهَخ رىّٓ ػّٓ:ثإثوبك بضبَخ اٌجُئخ وِمزؼُبد الإٍز

اٌزىبٌُف اٌجب٘ؼخ لدشبهَن الإٍزضّبهَخ اٌومبهَخ اٌتي برزوَ ػىاثؾ الإٍزلاِخ  - 7

اٌومبهَخ، مٌه ؤْ وػن ِشبهَن ولســبد رواهٍ اٌجُئخ إٌلُفخ واٌجٕبء اٌنٌ َواهٍ ؤهًٍ 

في ٘نا  كهعبد بضبَخ اٌجُئخ ِىٍف علا ِٓ إٌبؽُخ الدبٌُخ، وؤَؼب لٍخ اٌىفبءاد الدقزظخ

 المجبي اٌجٕبء اٌوّواني اٌجُئٍ اٌنٌ َواهٍ ِزـٍجبد بضبَخ اٌجُئخ ػّٓ الدقــبد الدوّبهَخ.
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ٔمض اٌلهبِخ اٌزشوَوُخ في لربي لإٍزلاِخ اٌومبهَخ ٔلواً ٌمٍخ اٌىهٍ ٌلي  - 0

المجزّن الجيائوٌ، ولٍخ اٌىفبءاد ؽُش لم رىعل كهاٍبد ولىاهل رشوَوُخ رفوع ؤؽزواَ 

ٌجُئخ ػّٓ اٌزغّوبد اٌوّوأُخ وفي المجبي الإٍزضّبه الحؼوٌ، وَلهو مٌه عٍُب ؤٌٍ بضبَخ ا

 ؽتى في اٌٍغبْ الدقزظخ في هؼىَخ الدىٍف بحّبَخ اٌجُئخ الدغُت في بصن اٌٍغبْ.

بٔولاَ اٌوىائل ِٓ الإٍزلاِخ اٌومبهَخ في لربي الإٍزضّبه الحؼوٌ، لأٔٗ ثبٌٕلو  - 5

ٌمُبً اٌوبئل ِٓ رؼّنٌ لىاهل بضبَخ اٌجُئخ والإٍزلاِخ  ٌٍزىٍفخ اٌوبٌُخ لا رىعل ِوبَنً

 ػّٓ ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ.

هلَ وعىك ِاٍَبد ِبٌُخ لشىٌخ ٌٍّشبهَن في ٘نا المجبي ثَجت هلَ وعىك الدمبثً  - 4

 واٌوىائل الدبٌُخ ِٓ رـجُك الإٍزلاِخ اٌومبهَخ.

اٌجُئخ ػّٓ الدشبهَن بما لم رىىْ ٕ٘بن ِزـٍجبد ؤٍبٍُخ ٌزغَُل لىاهل بضبَخ 

الإٍزضّبهَخ، بلا ؤْ الحمُمخ الأٍبٍُخ رىّٓ في ٔفبم اٌومبهاد ِن الدلي اٌـىًَ ثزـجُك ٔلبَ 

الإِزُبى اٌمبثً ٌٍزٕبىي ثٕفبم الاوهُخ اٌومبهَخ ٌلأِلان اٌومبهَخ الخبطخ ٌٍلوٌخ و٘ى ِب َزـٍت 

 بثمخ ٌلفزو اٌشووؽ.وػن ُ٘ئبد لسزظخ ٌٍزـجُك اٌظبهَ ٌشووؽ اٌزٕبىي وٌٌُ فمؾ الدـ

 خاتمة:

لطٍض في الأفنً بلى ؤْ اٌلوٌخ الجيائوَخ ٍوذ ِٓ فلاي اٌزوٍبٔخ اٌمبٔىُٔخ في المجبي 

في لربي اٌزولُخ اٌومبهَخ، ومٌه ِٓ فلاي رىفنً الأوهُخ  اٌومبهٌ ٌزؾمُك ؤوعٗ الإٍزضّبه

اٌومبهَخ اٌتي رول ؤوضو اٌومجبد اٌتي رىاعٗ ؤٌ َِزضّو في ٘نا المجبي الحُىٌ، فزلهو رلهُُ 

ؤوعٗ الإٍزضّبه ِٓ فلاي اٌىهبء اٌومبهٌ وونا اٌزٕبىي هٍُٗ ػّٓ الأؿو اٌمبٔىُٔخ اٌتي رَهً 

 ٌومبه في بؿبه اٌشمك بلى الدبٌىنٌ الخىاص. هًٍ الدولٍ اٌومبهٌ ٔمً ٍِىُخ ا

وهٍُٗ بما وبْ الإٍزضّبه ٘ى بٔزبط الدبي وِٓ فلاي رـىَو الإٍزضّبه ورولُزٗ في لربي 

اٌومبه الحؼوٌ، َلهو ِٓ فلاي كهُ اٌلوٌخ الجيائوَخ في رىفنً اٌىهبء اٌومبهٌ واٌزٕبىي هٍُٗ، 

اٌلهُ ثىعهنٌ ؤولا ٌٍّولٍ اٌومبهٌ  وونا كهُ الأفواك ِٓ فلاي اٌَىٕبد الدلهّخ ٌُلهو

الدَزضّو في المجبي الحؼوٌ، وكهُ صبني ٌٍّىاؿٓ الدَزفُل ِٓ اٌومبه ِٓ فلاي اٌلهُ الدبلي 

 لإلزٕبء ٘نٖ اٌَىٕبد.

وثوى الإٍزضّبه ػّٓ رىفنً الأوهُخ اٌومبهَخ في ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن 

َّزضّوَٓ وُ٘ الدولُنٌ اٌومبهَنٌ ٌٕمٍهب ٌٍَّزفُلَٓ اٌزغبهٌ ِٓ فلاي رىفنً ٘نٖ الأوهُخ ٌٍ

اٌنَٓ ُ٘ لا لػزبعىْ اٌلهُ الدبلي ٌٍَىٕبد وؤلظب اٌىهبء اٌومبهٌ لأعً اٌَىٓ وفك اٌمُُ 

 اٌزغبهَخ ٌٍومبهاد كوْ كهُ ِبلي ِٓ اٌلوٌخ.
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وََزىعت اٌمبٔىْ ؤْ رىىْ ٘نٖ الأوهُخ اٌومبهَخ الخبطخ اٌزبثوخ ٌٍلوٌخ غنً 

ظبلح اٌوّىُِخ واٌتي رىىْ ِوّوح ولبثٍخ ٌٍزوّنً ٌزىىْ لزلا ٌومىك الإِزُبى اٌمبثً الدقظظخ لد

ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي، اٌتي رول ِٓ ؤُ٘ ؿوق بٍزغلاي الدٍىُخ اٌومبهَخ ػّٓ الدشبهَن الإٍزضّبهَخ 

ٌٍزولُخ اٌومبهَخ، ِٓ فلاي بزظظُهب لدشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ اٌتي 

لإٔوبُ إٌشبؽ الإٍزضّبهٌ في لربي اٌومبه الحؼوٌ، فبطخ ٌٍفئبد اٌتي لا برزبط كهُ تهلف 

ِبلي وبرزبط ٍىٕبد ماد ِمبٌَُ هبٌُخ وفوَلح ِزُّيح هٓ اٌَىٕبد الدلهّخ ِٓ اٌلوٌخ ِٓ 

 ؽُش الدَبؽخ الدىلن واٌـجُوخ اٌجٕبء ٌٍومبهاد ٔفَهب

اٌومبهَخ اٌزبثوخ لذب لأعً برمُك  ورَوً ِٓ فلالذب الإكهاح الجيائوَخ بضبَخ الدٍىُخ

بٍزلاِخ الاٍزفبكح ِٕهب كوْ الدَبً بحمىق الأعُبي الدَزمجٍُخ ِٓ فلاي اٌزـجُك اٌظبهَ في 

ِٕؼ الإِزُبى وبرىٍَٗ ٌزٕبىي بدب لػبفق هًٍ الأوهُخ اٌومبهَخ الخبطخ اٌزبثوخ ٌٍلوٌخ وػجؾ 

 لىاهل اٌزىٍن اٌوّواني.

لٍخ اٌىفبءاد في لربي الإٍزلاِخ اٌومبهَخ اٌتي رواهٍ ؤلوا ٌغُبة الاؿبه اٌزشوَوٍ و

لىاهل بضبَخ اٌجُئخ في المجبي اٌوّواني ورؼّٓ ؽلىف الأعُبي الدَزمجٍُخ ِٓ الدىاهك 

اٌـجُوُخ واٌوّوأُخ ٌزؾمُك اٌزىاىْ ثنٌ ِٕؼ اٌومبهاد واٌزٕبىي هٍُهب ٌٍَّزفُل في ِمبثً فوع 

 لىاهل الإٍزلاِخ اٌومبهَخ. 

 التوصيات:
هًٍ الاهاكح اٌزشوَوُخ رىؽُل ِظـٍؼ الإِزُبى ثبهزجبهٖ آٌُخ ٌلإٍزغلاي الأوهُخ اٌومبهَخ  -

اٌزبثوخ ٌٍلوٌخ الدىعهخ ٌٍّشبهَن الإٍزضّبهَخ وِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ اٌتي رول ؤُ٘ ِشبهَن 

الإٍزضّبه الحؼوٌ ثبهزجبهٖ ؽك هُني ؤطٍٍ ِزفوم هٓ ؽك الدٍىُخ َزوٍك ثةٍزغلاي اٌومبه 

 الدىعٗ ٌلإٍزضّبه فلاي اعً لزلك وِمبثً بربوح بلغبهَخ.

َزىعت هًٍ الدشوم الجيائوٌ رىعُٗ الأِلان اٌومبهَخ الخبطخ ػّٓ الأٔشـخ الإٍزضّبهَخ  -

 ورٕلُّهب ثٕفٌ ؤٍٍىة الاٍزغلاي ِٓ فلاي همل الإِزُبى.

ومبهَخ ػّٓ َزىعت هًٍ الدشوم الجيائوٌ فوع ؤٌٍ ولىاهل بضبَخ اٌجُئخ والإٍزلاِخ اٌ -

برلَلٖ ٌٍّشبهَن الإٍزضّبهَخ في اٌومبه الإلزظبكٌ، وونا فوع لُىكٖ ػّٓ همىك ِٕؼ الإِزُبى 

اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بدب َؼّٓ برمُك اٌزىاىْ ثنٌ اٌزىٍن اٌوّواني والاٍزلاِخ اٌومبهَخ ِٓ فلاي 

 بضبَخ اٌجُئخ وِزـٍجبد اٌزُّٕخ الدَزلاِخ في المجبي اٌومبهٌ.

 الهواوض:

                                           
المحلك ٌشووؽ ووُفُبد ِٕؼ الاِزُبى هًٍ الأهاػٍ اٌزبثوخ ٌلأِلان  17/11/0118الداهؿ في  14-18الأِو  - 1

) الدٍغً( ؽُش تم رولٍَٗ بدىعت لىأنٌ الدبٌُخ  41هلك  الخبطخ ٌٍلوٌخ والدىعهخ لإلصبى ِشبهَن اٍزضّبهَخ ط.ه
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، 0173، ولبٔىْ الدبٌُخ اٌزىٍٍُّ ٌَٕخ 0175 ، لبٔىْ الدبٌُخ ٌَٕخ0177وفبطخ لبٔىْ الدبٌُخ اٌزىٍٍُّ ٌَٕخ

 اٌتي ؽلكد الحبفلخ اٌومبهَخ ٌٍومبه الإٍزضّبهٌ ثةهزجبهٖ ِٓ الأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ.  0101، 0171، 0178
المحلك ٌشووؽ ووُفُبد ِٕؼ اٌومبه الإلزظبكٌ اٌزبثن ٌلأِلان  0105ٔىفّبر  73الداهؿ في  71-05مبٔىْ هلُ اٌ - 2

 . 15 الخبطخ ٌٍلوٌخ الدىعٗ لإلصبى ِشبهَن اٍزضّبهَخط.ه هلك
تم اهزّبك  0101وبدىعت لبٔىْ الدبٌُخ ٌَٕخ  0173و 0177وبدىعت لىأنٌ الدبٌُخ فبطخ لبٔىْ الدبٌُخ ٌَٕخ  - 3

اٌزواػٍ بدىعت لواه ِٓ اٌىالي، وثول الزواػ ِٓ لجٕخ الدَبهلح هًٍ برلَل الدىلن ورولُخ الإٍزضّبهاد وػجؾ 

ٌومبهَخ الدزجمخ ٌٍّاٍَبد المحٍخ والأطىي اٌفبئؼخ اٌومبه هًٍ الأهاػٍ اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ والأطىي ا

ٌٍّاٍَبد اٌوّىُِخ الالزظبكَخ وونا الأهاػٍ اٌزبثوخ ٌٍّٕبؿك اٌظٕبهُخ وِٕبؿك إٌشبؿبد و٘نٖ الخظىطُخ 

 لشٕىؽخ ٌٍومبهاد الدىعهخ ٌلإٍزضّبه في المجبي اٌظٕبهٍ واٌَُبؽٍ.
المحلك ٌشووؽ ووُفُبد ِٕؼ الإِزُبى اٌمبثً  0173ؤوزىثو ٍٕخ  02ِاهؿ في  087-73ِوٍىَ رٕفُنٌ هلُ - 4

ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي هًٍ الأهاػٍ اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ والدىعهخ لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد 

 .38اٌـبثن اٌزغبهٌ ط.ه هلك 
، ِمبي ِٕشىه بدغٍخ لدلهّخاٌزٕبىي هٓ الأوهُخ اٌومبهَخ وزؾفُي لإلصبى اٌبراِظ اٌَىُٕخ ااٌووبي ثىِوواف،  - 5

 .7415 ، ص0107ٍٕخ  10اٌولك  11اٌلهاٍبد اٌمبٔىُٔخ الدمبهٔخ، المجٍل 
 .7414اٌووبي ثىِوواف، الدوعن اٌَبثك، ص  - 6
 .7413ص  ،ٔفَٗالدوعن  - 7
 ٌزغبهٌ،اٌومبه اٌزبثن ٌلأِلان الخبصخ ٌٍلوٌخ وىهبء لإلصبى الدشبهَن اٌىَُٕخ ماد اٌـبثن اثٓ ِجبهن هاػُخ، - 8

 . 31ص ، 0107ٍٕخ  74ِمبي ِٕشىه بدغٍخ اٌمبٔىْ اٌومبهٌ، اٌولك 
ِمبي ِٕشىه بدغٍخ اٌوٍىَ  رىعُٗ الأوهُخ اٌومبهَخ ٌزغَُل ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ،َُِىْ ى٘ىَٓ،  - 9

 .053، ص 0107عىاْ  10اٌولك  50الأَبُٔخ المجٍل 
 17/70/7111الداهؿ في  51-11الدولي والدزُّ ٌٍمبٔىْ هلُ  01/12/0118الداهؿ في  74-18هلُ  اٌمبٔىْ - 10

 .44الدزؼّٓ لبٔىْ الأِلان اٌىؿُٕخ، ط.ه هلك 
، اؿووؽخ كوزىهاٖ في اٌمبٔىْ اٌوبَ، عبِوخ رٍَّبْ، آٌُبد بضبَخ الأِلان اٌىؿُٕخؽٕبْ َُِبوٌ، - 11

 .42، ص 0174/0173
 .20، ِوعن ٍبثك، ص ثٓ ِجبهن هاػُخ - 12
 .015ٌٍزفظًُ ؽىي الدىػىم ؤٔلو: َُِبوٌ ؽٕبْ، ِوعن ٍبثك، ص  - 13
اْ فىوح الدلَٕخ وىؽلح ؽؼوَخ لبئّخ ثناتهب غبئجخ في اكواد اٌزهُئخ واٌزوّنً بلا اْ الدشوم الجيائوٌ  - 14

ْ اٌزىعُهٍ ٌٍّلَٕخ، الدزؼّٓ اٌمبٔى 01/10/0112الداهؿ في  12/12اٍزلهن مٌه ثٕض فبص و٘ى اٌمبٔىْ هلُ 

والدلَٕخ الجلَلح رول ِٓ هٕبطو ٍُبٍخ اٌزهُئخ اٌوّوأُخ وووبًِ ِٓ هىاًِ ػجؾ  .73الجوَلح اٌوسمُخ هلك 

اٌَنً الحؼوٌ وروزبر اٌفوطخ الاٍبٍُخ اٌىؽُلح الدزىفوح لالصبى رٕلُُ فؼبئٍ لزىُ وٍ٘ رٕلهط ػّٓ الخـخ 

ً في الدىػىم ؤٔلو: اٌشوَف هبضبني، الجيائو غلا وػوُخ اٌزواة اٌىؿُٕخ والجهىَخ ٌٍزهُئخ واٌزوّنً، ٌٍزفظُ

 .031اٌىؿني، ٍِفبد اٌزهُئخ اٌوّوأُخ، وىهاح اٌزغهُي واٌزهُئخ اٌوّوأُخ، كوْ ٍٕخ ؿجن، ص 
 :رشًّ الاٍزلاِخ اٌومبهَخ - 15

 .ثٕبء اٌومبهاد ثبٍزقلاَ رمُٕبد طلَمخ ٌٍجُئخ ِضً برَنٌ وفبءح اٍزقلاَ اٌـبلخ والدُبٖ: اٌزظُُّ الأفؼو -7
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 .اٍزقلاَ ِىاك ثٕبء َِزلاِخ ورمًٍُ إٌفبَبد ؤصٕبء اٌجٕبء ك:بكاهح الدىاه -0

 .اٌىفبءح الالزظبكَخ -5
الدزؼّٓ لبٔىْ  17/70/7111الداهؿ في 51-11الدولي والدزُّ ٌٍمبٔىْ  01/11/0118الداهؿ في  74-18لبٔىْ  - 16

 .44الأِلان اٌىؿُٕخ ط.ه هلك 
) الدٍغً( لػلك ِفهىَ الإِزُبى غنً اٌمبثً ٌٍزؾىًَ بلى رٕبىي  14-18الأِو هلُ هًٍ الخلاف ِٓ مٌه ؤلو  - 17

هًٍ  14-18ِٓ الأِو  5لإٍزغلاي ورَُنً اٌومبهاد الدىعهخ ٌلإٍزضّبه ؽُش ٔظذ الدبكح ثةهزجبهٖ اٌىٍٍُخ اٌىؽُلح 

ِٕؼ الإِزُبى هًٍ ؤٍبً كفزو ؤهجبء،هٓ ؿوَك الدياك اٌوٍني الدفزىػ ؤو الدمُل،ؤوثبٌزواػٍ هًٍ الأهاػٍ اٌزبثوخ 

ـجُوُنٌ ؤو الدوٕىَنٌ الخبػونٌ لأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ الدزىفوح ٌفبئلح الداٍَبد والذُئبد اٌوّىُِخ وؤشقبص اٌ

 ٌٍمبٔىْ الخبص ومٌه لاؽزُبعبد ِشبهَن بٍزضّبهَخ وثشوؽ اؽزواَ لىاهل اٌزهُئخ واٌزوّنً.
 ، اٌَبٌف اٌنوو.71-05ِٓ اٌمبٔىْ  73ؽَت الدبكح  - 18
ٌخ بلى ؤْ ِٕؼ الاِزُبى َىىْ لزً لواه طبكه هٓ اٌىوب 71-05وهًٍ الخلاف ِٓ مٌه ؽلكٖ ػّٓ اٌمبٔىْ  - 19

 ِٕٗ. 74الجيائوَخ ٌزولُخ الاٍزضّبه اٌتي رـٍت بهلاك همل اِزُبى َزؼّٓ لواه ِٕؼ الأِزُبى ؽَت الدبكح 
هًٍ اْ رَلك الاربوح الإلغبهَخ ثَٕىَخ برلك ِٓ ؿوف ِظبلح ؤِلان  0104ِٓ لبٔىْ الدبٌُخ  80ؽلك الدبكح  - 20

هَخ ٌٍمـوخ الأهػُخ الدّّٕىػ هٍُهب الاِزُبى ". لبٔىْ ِٓ اٌمُّخ اٌزغب 7/01اٌلوٌخ الدقزظخ بلٍُُّب واٌتي روبكي 

 . 82هلك  ،ط.ه 0104الدزؼّٓ لبٔىْ الدبٌُخ ٌَٕخ  04/70/0105الداهؿ في  00-05هلُ 
ِٓ: اٌىالي او لشضٍٗ  087-73ِٓ الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ  14رزشىً اٌٍغٕخ اٌزمُٕخ اٌىلائُخ الدقزظخ ؽَت الدبكح  - 21

لان اٌلوٌخ، الدلَو الدىٍف ثبٌزوّنً والذٕلٍخ الدوّبهَخ واٌجٕبء، الدلَو الدىٍف ثبلاٍزضّبه هئَُب، الدلَو الدىٍف ثإِ

وَزىلى اِبٔخ اٌٍغٕخ الدلَو اٌىلائٍ الدىٍف ثبٌزوّنً والذٕلٍخ الدوّبهَخ واٌجٕبء رٕشب ٘نٖ اٌٍغٕخ هًٍ َِزىي وً 

بىي هًٍ الأهاػٍ اٌزبثوخ ٌلاِلان الخبطخ ولاَخ ِىٍفخ ثبٌجذ في ؿٍجبد ِٕؼ الاِزُبى الالجً ٌٍزؾىًَ بلى رٕ

 ٌٍلوٌخ والدىعهخ لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ. 
همل الأِزُبى وأٌُخ لأٍزغلاي اٌومبه اٌزبثن ٌلأِلان اٌىؿُٕخ الخبطخ لإلصبى ِشبهَن  اٌي٘وح ِٕظىهٌ، - 22

، 17 ، اٌولك18بدغٍخ اٌوٍىَ اٌمبٔىُٔخ والاعزّبهُخ، المجٍل ، ِمبي ِٕشىه اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ

 .7333، ص 0105
 طبكهح هٓ ِلَوَخ اٌوبِخ ٌلأِلان اٌىؿُٕخ. 01/15/0172الداهفخ في  5121اٌزوٍُّخ هلُ  - 23
المحلك شووؽ ووُفُبد اٌزىفً ثبلاِزُبى هًٍ  01/12/0172ِٓ اٌمواه اٌىىاٌ الدشزون الداهؿ في  14الدبكح  - 24

الأهاػٍ اٌزبثوخ ٌلأِلان الخبطخ ٌٍلوٌخ الدىعهخ لإلصبى ِشبهَن اٌزولُخ اٌومبهَخ ماد اٌـبثن اٌزغبهٌ الدّٕىػ 

 .0172ٌَٕخ  ،20ط.ه هلك  087-73لجً ٔشو الدوٍىَ اٌزٕفُنٌ 


