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 : الملخص
رُّضً ؽبٌخ اٌشُىع ثظفخ ػبِخ، وؽبٌخ اٌشُىع اٌؼمبهٌ  فبطخ  ؽبٌخ ِإلزخ، ؽوعخ، 

ولٍمخ، بحُش أػؾً الاٍزّواه أؽل فظبئظهب، أو ئنهبء اٍزّواهٖ فبطخ في ؽبلاد َظؼت ِؼهب 

ئعواء اٌمَّخ بحىُ ؿجُؼخ اٌؼمبه اتظشبع، واتطبٍو ٕ٘ب ُ٘ اٌشووبء، وؽتى َزّىٕىا ِٓ الأزفبع 

٘نا اٌؼمبه اتظشبع َؼّلوْ ئلذ ئعواء ٔىع آفو ِٓ اٌمَّخ ٍ٘ لَّخ اتظهبَأح ٍىاء أو اٍزغلاي 

أوبٔذ ِهبَأح ىِبُٔخ أو ِىبُٔخ، وٍ٘ لَّخ ِإلزخ لا رٕهٍ ؽبٌخ اٌشُىع، غتَ أْ اتظهبَأح اتظىبُٔخ 

 .ٍٕخ،في ؽتُ ٘نا لا َشًّ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ 61لل رزؾىي ئلذ لَّخ نهبئُخ ئما ِب أٍزّود 

 .لَّخ اتظهبَأح، الأزفبع، اتظٍىُخ اٌشبئؼخ ات المفتاحية:الللن

 

Abstract:  

The state of communalism in general, and the state of real estate commune 

- in particular - is a temporary, critical, and worrying situation, so that continuity 

has become one of its characteristics, or termination of its continuity, especially 

in cases where it is difficult to make division due to the nature of the communal 

property, and the loser here are the partners, and so that they can The utilization 

or exploitation of this common property intends to perform another type of 

division, which is the division of adaptation, whether it is temporal or spatial 

adaptation, and it is a temporary division that does not end the state of 

commonality, but the spatial adaptation may turn into a final division if it 

continues for 15 years, while this Does not include temporal adaptation. 

key words: Divide the adaptation, usufruct, common property. 
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 مقدمة:
ٍ٘ اتظٍىُخ اٌتي َشزون في ٍِىُزهب و ئْ الأزفبع ثمَّخ اتظهبَأح َمغ ػًٍ اتظٍىُخ اٌشبئؼخ،

غتَ ِٕمَُ ثتُ اٌشووبء و ِٓ شقض. ورزٕبوي ٘نٖ اتظٍىُخ اتظبي اٌشبئغ وٍٗ غتَ ِفوىأوضو 

ِٕمَّخ ِٓ رٍه اتضظخ اٌشبئؼخ، و اتظشزبػتُ، ثُّٕب َجمً ٌٍشوَه ؽك في ؽظخ غتَ ِفوىح

فبتظشزبػتُ تعُ ؽك ٍِىُخ في ؽظض غتَ ِٕمَّخ ػًٍ اتظٍىُخ اٌشبئؼخ كوْ أْ رٕمَُ رٍه 

وػغ َىىْ فُٗ اتضك اٌؼُتٍ تؽٍىوًب ٌؼلح أشقبص، ووّب َىىْ في اتظٍىُخ، اتظٍىُخ، فاْ اٌشُىع، 

َىىْ في ٍبئو اتضمىق اٌؼُُٕخ الأطٍُخ، وبلأزفبع ٌنا ََؼً اٌشووبء كائّب ئلذ رٕظُُ وُفُخ 

مٌه ػٓ ؿوَك لَّخ ٘نا الأفتَ ئلذ لَّخ ِٕبفغ بمؼتٌ لَّخ و الأزفبع ثبتظبي اٌشبئغ

  . 1ِهبَأح

ٓ اٌمَّخ ٍ٘ اٌتي َىىْ اتعلف ِٕهب الزَبَ ِٕبفغ اٌشٍء كوْ ػُٕٗ ولل ْ ٘نا إٌىع ِئ

، وٍ٘ رجمٍ ؿجُؼخ وؽبٌخ اتظٍه ثً 2ػوفذ ػٕل اٌفمٗ اٌمبٔىني ثمَّخ اتظهبَأح أو لَّخ اتظٕبفغ

رٕظُ وُفُخ اٍزغلاٌٗ ثتُ اتظشزبػتُ، وَؼزبر ِىػىع لَّخ اتظهبَأح ِٓ ثتُ أُ٘ اتظىاػُغ اٌتي 

ىالغ الاعزّبػٍ فبطخ في اتظٍىُبد اٌشبئؼخ اٌؼمبهَخ ػبِخ وماد اٌـجُؼخ رـوػ ٔفَهب ػًٍ اٌ

اٌفلاؽُخ فبطخ، وتعنا ؽظُذ ٘نٖ اٌمَّخ ثا٘زّبَ اٌؼلَل ِٓ اتظزلفٍتُ ِشوػتُ وبٔىا أو 

وِب ٍَُهب،  3333ثبؽضتُ، فمل ألو٘ب اتظشوع اتصيائوٌ في اٌزمٕتُ اتظلني ئٔـلالب ِٓ اتظبكح 

ِبٍ٘ اٌمىاػل و ِب اتظمظىك ثمَّخ اتظهبَأح، -ب ؿوػ الإشىبٌُخ اٌزبٌُخ: وئٔـلالب تؽب ٍجك أِىٕٕ

اٌمبٔىُٔخ اٌتي ألو٘ب اتظشوع اتصيائوٌ ٌزٕظُُ الأزفبع ثبتظٍىُخ اٌشبئؼخ، وِب ٘ى اٌزىُُف 

 اٌمبٔىني تعب، وً٘ تنىٓ ٌمَّخ اتظهبَأح ئنهبء ؽبٌخ اٌشُىع ؟

لاد ػُّٕخ لَّٕب كهاٍزٕب ٘نٖ ئلذ ٌلإعبثخ ػًٍ ٘برٗ الإشىبٌُخ وِب رـوؽٗ ِٓ رَبؤ

ِجؾضتُ، ؽُش ٍٕزٕبوي في اتظجؾش الأوي الأزفبع ثبتظٍىُخ اٌشبئؼخ ػٓ ؿوَك لَّخ اتظهبَأح، أِب 

 اتظجؾش اٌضبني فقظظٕب ٌٍـجُؼخ اٌمبٔىُٔخ ٌمَّخ اتظهبَأح وؽمىق اتظزهبَئتُ واٌزياِبتهُ.

 

 قصنة المَايأةالمبخح الأول: الاىتفاع بالمللية الشائعة عً طريق 
ٍٕؼبلج َِأٌخ الأزفبع ثبتظٍىُخ اٌشبئؼخ ثمَّخ اتظهبَأح في ِـبٌجتُ، ِٓ فلاي ٘نا اتظجؾش 

ؽُش ٍٕزـوق ئلر رؼوَف اتظهبَأح ِٓ ػلح أوعٗ في اتظـٍت الأوي، بٍ تؿبوي ِؼوفخ أٔىاع لَّخ 

  اتظهبَأح في اتظـٍت اٌضبني.

 تعريف قصنة المَايأةالمطلب الأول: 
٘نا اتظـٍت ئلذ رؼوَف لَّخ اتظهبَأح ثلاَخ ِٓ اٌزؼوَف اٌٍغىٌ ٌٍّهبَأح بٍ ٍٕزـوق في 

 اٌزؼوَف اٌفمهٍ والإطـلاؽٍ ؤٕزهٍ ثزؼوَفهب ٌلي اتظشوع اتصيائوٌ.
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 الفرع الأول: تعريف قصنة المَايأة لغة
"اتظهبَأح ٌغخ ِأفىمح ِٓ اٌفؼً ُ٘أ وَهُئ واتعُئخ اتضبٌخ اٌظب٘وح وتهبَأد ٌٍشٍء: 

، ولل م٘ت أؽل 4أُ٘زٗ ورفوغذ ٌٗ، وتهبَأ اٌمىَ: عؼٍىا ٌىً واؽل ُ٘ئخ ِؼٍىِخ " أفند ٌٗ

اٌفمهبء المحلصتُ ئلذ أْ اٌزؼجتَ ثمَّخ اتظهبَأح رؼجتَ غتَ كلُك لأٔٗ تلًّ ػًٍ اٌظٓ ثىلىع 

فؼً اٌمَّخ ػًٍ اتظهبَأح ٔفَهب و٘نا تػبي، لأْ اتظهبَأح ٔفَهب لا رٕمَُ ومٌه ثاػزجبه٘ب ػٍُّخ 

ٍِخ اٌىلبئغ وٌنٌه َوي أٔٗ وبْ ِٓ الأطٍؼ الإوزفبء ثٍفظخ "ِهبَأح" فمؾ أو ئٍزؼّبي ِزىب

ِظـٍؼ "ػٍُّخ اتظهبَأح" أو "لَّخ الإٔزفبع"، لأٔٗ أوضو كلخ وكلاٌخ ػًٍ اٌىُفُخ أو اتعلف ِٕهب 

 ، وونا لَّخ اتظهبَأح فهٍ رؼتٍ انهب اٌمَّخ اٌتي5فؼلا ػًٍ أٔٗ َظهو ؿبثؼهب اٌزٕظٍُّ اتظزُّي

 .6رزُ ثبتظهبَأح 

 الفرع الجاىي: تعريف قصنة المَايأة اصطلاحا
ٌزؼوَف اتظهبَأح اطـلاؽب ٔمىَ ثزؼوَفهب أولا في اٌفمٗ الإٍلاٍِ، بٍ ٔؼوفهب صبُٔب ػٕل 

 فمهبء اٌمبٔىْ، بٍ ثؼل مٌه ٔزؼوف وُف ػوفهب اتظشوع اتصيائوٌ.

 :تعريف قصنة المَايأة في الفقُ الإشلامي - أولا
َؼزبر اٌفمٗ الإٍلاٍِ أوي ِٓ ػوف لَّخ اتظهبَأح ثاػزجبه٘ب ؿوَمخ ِٓ ؿوق الإٔزفبع 

ثبتظبي اٌشبئغ َمغ في الأطً ثبرفبق ترُغ اٌشووبء، ولل وهكد أؽىبَ لَّخ اتظهبَأح في وزت 

اٌفمٗ الإٍلاٍِ في ِنا٘جٗ اتظزؼلكح ػّٓ ثبة اٌمَّخ، وَوي ثؼغ اٌفمٗ أْ أُ٘ وأوػؼ رؼوَف 

ثٗ اتظبٌىُخ ثبٌمىي أْ لَّخ اتظهبَأح ٍ٘: "ئفزظبص وً شوَه َشزون فُٗ ػٓ ٘ى ِب عبء 

، فمل عبء رؼوَفب ِجُٕب ٌىُفُخ لَّخ اتظشزون اتظزؾل 7شوَىٗ ىِٕب ِؼُٕب ِٓ ِزؾل أو ِزؼلك"

وبٌلاه ِضلا، بحُش تمزض وً ِبٌه ػًٍ اٌشُىع ثبلإٔزفبع ثٗ َِزمجلا ػٓ شوَىٗ ِلح ىُِٕخ 

وبٌلاهَٓ ِضلا فُقزض وً شوَه ثبلإٔزفبع ثٗ َِزمجلا ػٓ شوَىٗ ِلح ِؼُٕخ، وأِب اتظزؼلك 

 8ىُِٕخ ِؼٍىِخ، وثنٌه موو ٘نا اٌزؼوَف ٔىػٍ اٌمَّخ اٌيِبُٔخ واتظىبُٔخ وثتُ وُفُخ ٔشىئهّب.

 :الفقُ القاىوىي لقصنة المَايأةتعريف  - ثاىيا
 َزلاوي فُهب رؼلك رؼوَف شواػ اٌمبٔىْ ٌٍّهبَأح، فجؼؼهُ ػوفهب ثأنهب: "ٍ٘ اٌتي

وّب  9اتظشزبػىْ ػًٍ ئلزَبَ ِٕبفغ اتظبي اٌشبئغ كوْ اتظٍىُخ اٌتي رجمً ػًٍ اٌشُىع فُّب ثُٕهُ"، 

رؼوف اتظهبَأح ونٌه ػًٍ أنهب أؽل اٌىٍبئً أو اٌـوق ٌمَّخ اتظبي اٌشبئغ لَّخ ِٕبفغ ثتُ 

 10اتظشزبػتُ أو اٌشووبء.

 ئري:تعريف قصنة المَايأة في القاىوٌ الجسا - ثالجا
ثبٌوعىع ئلذ أؽىبَ اٌمبٔىْ اتظلني اتصيائوٌ اٌتي رزٕبوي ِىػىع لَّخ اتظٍىُخ اٌشبئؼخ 

تؾل أْ اتظشوع اتصيائوٌ لد َؼؾ رؼوَف ٌمَّخ اتظهبَأح ػّٓ ِىاكٖ غتَ أٔٗ وطفهب في اٌفموح 
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ء بمب ٍٍَ: " َزفك اٌشووبء في لَّخ اتظهبَأح ػًٍ أْ تمزض وً ِٕهُ بجي 333الأولذ ِٓ اتظبكح 

ِفوى ََبوٌ ؽظزٗ في اتظبي اٌشبئغ ِزٕبىلا ٌشووبئٗ في ِمبثً مٌه ػٓ الأزفبع ثجبلٍ 

ِٕٗ أعبى اٌمبثٍُخ ٌمَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ ثتُ  332الأعياء..."، وّب أٔٗ ِٓ فلاي اتظبكح 

٘نا ِب و ثتُ أٔىاػهبو اتظشزبػتُ، ِٓ مٌه تـٍض ئلذ أْ اتظشوع اتصيائوٌ ألو ثمَّخ اتظهبَأح

 ـوق ٌٗ ِٓ فلاي اتظـٍت اٌضبني.ٍٕز

 المَايأةالمطلب الجاىي: أىواع قصنة 
اتظهبَأح وّب أشؤب ٍبثمب رؼتٍ لَّخ ئٔزفبع ثبتظبي اٌشبئغ، ولل رىىْ ىِبُٔخ وفُهب َزلاوي 

فُهب ػًٍ الأزفبع ثبتظبي اٌشبئغ ِلح رزٕبٍت ِغ ؽظخ وً ِٕهُ، ولل رىىْ ِىبُٔخ  اتظشزبػتُ

 11وفُهب َٕزفغ وً ِٕهُ بجيء ِؼتُ ِٓ اٌؼتُ اتظشزووخ.

 يةقصنة المَايأة السماى الفرع الأول:
اتظٕبوثخ و َمظل ثمَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ اٌمَّخ اٌتي َزفك فُهب اتظشزبػىْ ػًٍ اٌزلاوي

ػًٍ الأزفبع ثبتظبي اٌشبئغ تظلح ِؼُٕخ تحَت ػًٍ أٍبً ؽظخ وً واؽل ِٕهُ، وفي ٘نا 

ِٓ اٌمبٔىني اتظلني اتصيائوٌ واٌتي أعبىد اٌٍغىء ئلذ ٘نا إٌىع ِٓ لَّخ  332رٕؼّٕزٗ اتظبكح 

، وً ِٕهُ اتظهبَأح ثتُ اٌشووبء اتظشزبػتُ، وأْ َزفك اٌشووبء ػًٍ الإٔزفبع بجُّغ اتظبي اتظشزون

تظلح رزٕبٍت ِغ ؽظزٗ، ئْ لَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ ٍ٘ اٌتي َزجبكي فُهب اٌشووبء ِٕبفغ اتظبي 

اتظشزون وً ِٕهُ ؽَت ؽظزٗ وتظلح ىُِٕخ ِؼُٕخ، و٘نا إٌىع ِٓ اتظهبَأح ػبكح ِب َىىْ في 

تكىى في اٌؼمبه اتظٕمىلاد اٌتي ػبكح ِب َزؼنه ػًٍ اٌشووبء ئٍزغلاتعب في ٔفٌ اٌىلذ، ئلا أْ مٌه 

فبطخ ئما وبْ اٌؼمبه لا َمجً ئٍزغلاٌٗ أو الأزفبع ثٗ ثأوضو ِٓ شقض واؽل، وِضبي مٌه اتظتًي 

واتظوآة، ِب تنىٓ ِلاؽظزٗ أْ اتظشوع لد َٕظُ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ وّب ٔظُ اتظهبَأح اتظىبُٔخ ئلا أْ 

اتظهبَأح اتظىبُٔخ فبطخ ئما  اٌَإاي َجمً ِـووؽب في ئِىبُٔخ تحىتعب ئلذ لَّخ نهبئُخ وّب في

لاؽظٕب أْ ٘نا إٌىع ِٓ اتظهبَأح َجمً شبئؼب ولا َهُئ ٌٍمَّخ إٌهبئُخ، فبتظهبَأح اٌيِبُٔخ رٕزهٍ 

ثأزهبء ِلتهب اتظؼُٕخ ثبلإرفبق، وػٍُٗ رٕمؼٍ ولا رٕمٍت اتظهبَأح اٌيِبُٔخ ئلذ لَّخ نهبئُخ ِهّب 

 ؿبٌذ ِلتهب.

خ تؾل ونٌه لَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ اتصّبػُخ، ؽُش أٔٗ لَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔ وِٓ طىه

ِٓ اتظموه أْ وً شوَه تنزٍه في وً مهح ِٓ اتظبي اٌشبئغ، وَزموه ٌٗ ؽك اتظبٌه ِٓ اٍزؼّبي 

واٍزغلاي ورظوف، فاْ لد تنىٕٗ ثبلٍ اٌشووبء ِٓ الإٔزفبع بجيء َؼبكي ؽظزٗ، وبْ مٌه ِٕهُ 

 ػٓ اٌزياِهُ ثؼلَ اٌزظوف ٌٗ كوْ أزظبه لإعواء تكُي ٌٍشوَه اٌوعىع ػٍُهُ ثبٌوثغ فؼلا

، اٌتي َمظل بهب اٌزٍُّه، وِٓ 12اٌمَّخ ئما وبْ اٌزؼوع في عيء ِٓ اتظبي َأبى اٌمَّخ اٌؼُُٕخ 

بٍ تكىى اٌٍغىء ٌٍمَّخ اٌتي رإكٌ ئلذ أزفبع وً اٌشووبء بهنا اتصيء فزغوٌ لَّخ ِهبَأح 
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زفبع ثٗ ٌٍّلح اٌتي َزُ الإرفبق ػٍُهب، بٍ َزون ىُِٕخ تربػُخ، فُزٕبوة ثؼغ اٌشووبء الأ

اٌجؼغ ٘نا اتصيء ٌُٕزفغ ثٗ ِٓ لد َٕزفغ ِٕهُ إٌىثخ اٌَبثمخ و٘ىنا ؽتى َٕزفغ اتصُّغ 

 .13إٌىثبد

 أحلاو المدة في قصنة المَايأة السماىية:  - أولا
لد َٕظُ اٌمبٔىْ ِلح اتظهبَأح اٌيِبُٔخ وّب ٔظُ ِلح اتظهبَأح اتظىبُٔخ، وٌنا ََوٌ ػٍُهب 

اٌمىاػل اٌؼبِخ اٌتي ٍجك شوؽهب في أؽىبَ اتظلح في لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ، وٌىٓ تكت ٌظؾخ 

ع، الإرفبق ثتُ اٌشووبء ػًٍ لَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ أْ تللك الإرفبق كوه وً ِٕهُ في الأزفب

وئلا ولغ الإرفبق ثبؿلا ومٌه ػًٍ فلاف اتضبي في الإرفبق ػًٍ لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ، ومٌه لأْ 

ِملاه اتظٕفؼخ في لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ تػلك ثبتظىبْ، ثُّٕب رزؾلك في لَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ 

زؼً لَّخ اتظهبَأح ، وََزـُغ اٌشووبء الإرفبق ػًٍ رٕبوة الأزفبع ثبتظبي اٌشبئغ بمم14ثبٌيِبْ

اٌيِبُٔخ لأَخ ِلح ثشوؽ ألا ريَل ٔىثخ أؽلُ٘ في الأزفبع ػٓ تسٌ ٍٕتُ، ؽتى لا تكبر 

أؽل ػًٍ اٌجمبء في اٌشُىع لأؿىي ِٓ ٘نٖ اتظلح، وََزـُغ اٌشووبء الإرفبق تجلَل اٌزٕبوة في 

 اتظلح اٌىاؽلح الإٔزفبع بممزؼً اتظهبَأح اٌيِبُٔخ ٌؼلح ِواد ثشوؽ أْ لا ريَل ٔىثخ أؽلُ٘ في

 15ػًٍ تسٌ ٍٕىاد.

 :َايأة السماىية إلى قصنة ىَائيةمدى املاىية تحول قصنة الم - ثاىيا
اتظهبَأح اٌيِبُٔخ لا رٕمٍت ئلذ لَّخ نهبئُخ ِهّب ؿبٌذ ِلتهب، ؽتى وٌى ىاكد ِلتهب أو 

ٌٍّبي اٌشبئغ ٍٕخ، فبتظهبَأح اٌيِبُٔخ لا رمَُُ فُهب  61ِلح ئٔزفبع أؽل اٌشووبء بممزؼب٘ب ػًٍ 

ئلذ أعياء ِفوىح ِضٍّب تللس في اتظهبَأح اتظىبُٔخ، ئتفب ٍ٘ رٕبوة في الإٔزفبع ثبتظبي اٌشبئغ وٍٗ 

تظلح رزٕبٍت ِغ ؽظخ وً شوَه فهٍ لا تهٍء ٌٍمَّخ إٌهبئُخ، وِٓ بٍ لا تنىٓ أْ رٕمٍت ئٌُهب، 

ََزـُغ أٌ شون ِهّب وبْ  والإرفبق ػًٍ لَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ ارفبق ٍِيَ تصُّغ اٌشووبء لا

ِملاه ؽظزٗ أْ َزؾًٍ ِٕٗ لجً أزهبء ِلرٗ اتظزفك ػٍُهب، ؽتى ٌى وبْ مٌه ٌوغجزٗ في ئنهبء 

 مٌه. غتَاتظٍىُخ اٌشبئؼخ ثمَّزهب لَّخ نهبئُخ ِب لد َىعل ارفبق ثتُ اٌشووبء ػًٍ 

 الفرع الجاىي: قصنة المَايأة الملاىية
لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ ٍ٘ لَّخ اتظهبَأح اٌتي َزفك اٌشووبء فُهب ػًٍ رمَُُ اتظٍىُخ 

اٌشبئؼخ ئلذ ػلح ألَبَ َٕفوك وً واؽل ِٕهُ بجيء َشًّ ؽظزٗ في اتظبي اٌشبئغ، و٘نا ِب 

ِٓ اٌمبٔىْ اتظلني اتصيائوٌ، وػٍُٗ رىىْ لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ ثأْ َزفك  333أولرٗ اتظبكح 

ء ػًٍ أْ تمزض وً ِٕهُ بمٕفؼخ عيء ِفوى ِٓ اٌؼمبه اٌشبئغ ِزٕبىلا ٌشووبئٗ في ِمبثً اٌشووب

مٌه ػٓ الإٔزفبع ثجبلٍ الأعياء، فُىىْ ٌىً ِٓ اٌشووبء أْ تلىى اتصيء اتظفوى اٌنٌ تمزض ثٗ 

وََزمً ثاهاكرٗ وئٍزغلاٌٗ والإٔزفبع ثٗ كوْ أْ َزمبػً ِٕٗ ثبلٍ اٌشووبء شُئب ٔظتَا ػلَ 
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وأْ َىىْ اٌؼمبه  ٘إلاء اٌشووبء ثضّخ شٍء ٔظتَ اٍزغلاتعُ ثبلأعياء اٌتي ؽبىو٘ب،  ِـبٌجخ

اٌشبئغ أهػب تنٍىهب شوَىبْ فُقزض أؽلتقب ثبتصيء اٌشولٍ واِفو ثبتصيء اٌغوبي أو ِتًلا 

 16فُقزض أؽلتقب ثبٌـبثك الأوي واٌضبني ثبٌـبثك اٌضبني.

 مدة قصنة المَايأة الملاىية:  - أولا
اتظهبَأح اتظىبُٔخ ػمل ٍَيَ ٌٕفبمٖ ئتربع اٌشووبء، وِتى أثوَ اٌشووبء ٘نا  ئْ لَّخ

( ٍٕىاد، فُىىْ اٌؼمل طؾُؾب ئما رؼّٓ رٍه اتظلح أو 1اٌؼمل وعت أْ لا رزغبوى ِلرٗ تسٌ )

ِب َمً ػٕهب، فاْ عبوى٘ب وبْ ثبؿلا ثبٌَٕجخ ٌٍّلح اٌتي تجبوى تسٌ ٍٕىاد و٘نا ثـلاْ َٔبي 

وبء، وثبٌزبلر تكىى لأٌ ِٕهُ هفغ كػىي ػل ثبلٍ اٌشووبء ثاػزجبه ػمل ِموه لأٌ ِٓ اٌشو

لَّخ اتظهبَأح ِٕزهُب ػٕلِب رٕمؼٍ تسٌ ٍٕىاد ِٓ ربهَـ ئثواِٗ، فاْ لد رىٓ رٍه اتظلح لل 

اوزٍّذ عبى لأٌ ِٓ اٌشووبء هفغ كػىي ثاثـبي ػمل اٌمَّخ فُّب عبوى تسٌ ٍٕىاد، وِتى 

ء ٌمىاػل اٌشُىع كوْ لىاػل الإتكبه اػزجبها ِٓ اٌُىَ لؼً الإثـبي فؼؼذ ترُغ الأعيا

اٌزبلر لأمؼبء اتطٌّ ٍٕىاد، ؿبتظب بً الإفـبه ثؼلَ اٌوغجخ في اٌزغلَل لجً أزهبء إٌَخ 

اٌزبٌُخ ٌٍّلح اتظزفك ػٍُهب ثضلاصخ أشهو أو هفغ كػىي، ئم َمىَ ئػلاْ طؾُفخ اٌلػىي ِمبَ 

 الإفـبه وٌٌُ ٌلإفـبه شىً فبص.

 17لد َزؼّٓ ػمل اٌمَّخ ِلح أو أزهذ اتظلح اتظزفك ػٍُهب ولد تلظً ارفبق علَلفاما 

وبٔذ ِلح اتظهبَأح اتظىبُٔخ ٍٕخ واؽلح رزغلك رٍمبئُب ثَٕخ واؽلح ٌىً تجلَل ئما لد َؼٍٓ 

، أٔٗ لا َوغت في اٌزغلَل 18اٌشوَه ئلذ شووبئٗ لجً أزهبء إٌَخ اتصبهَخ ثضلاصخ أشهو

تظلح اٌتي تجلك فُهب اٌؼمل ؽتى لا تنزل ٍٕخ أفوي، وتكت أْ َزُ وَٕؾظو الإفـبه في ا

الإفـبه لجً أزهبء إٌَخ ثضلاصخ أشهو ػًٍ الألً، فُغىى الإفـبه لجً أهثؼخ أشهو أو تسَخ 

أشهو، أِب ئْ بً الإفـبه لجً أزهبء إٌَخ بملح رمً ػٓ صلاصخ أشهو، فُىىْ الإفـبه ؽبثؾ 

اٌمَّخ وئتفب تجلك ٍٕخ أفوي، ئمْ تـٍض ئلذ ػمل لَّخ اتظهبَأح الأصو وثبٌزبلر لا رٕزهٍ ثٗ 

تكىى أْ رزُ اتظهبَأح ثأِو ِٓ و ،19ئْ لد َزؼّٓ ِلح وبٔذ ِلرٗ ٍٕخ واؽل رزغلك ٌَٕخ فَٕخ

 331اٌمبػٍ ثٕبء ػًٍ ؿٍت أؽل اتطظىَ أصٕبء ئعواءاد اٌمَّخ اٌمؼبئُخ ػّلا ثٕض اتظبكح 

 .20ِٓ اٌزمٕتُ اتظلني

 ية تحول قصنة المَايأة الملاىية إلى قصنة ىَائية: املاى - ثاىيا
وّب أشؤب ٍبثمب ػًٍ ػلَ اِىبُٔخ تحىي لَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ ئلذ لَّخ نهبئُخ فاْ 

الأِو تمزٍف في لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ ِتى ئٍزّود ِلح تسَخ ػشوح ٍٕخ وبٍِخ فهٕب تنىٓ أْ 

٘نا ِب رؼّٕزٗ اٌفموح اٌضبُٔخ ِٓ و ػًٍ غتَ مٌهرزؾىي ئلذ لَّخ نهبئُخ ِب لد َزفك اٌشووبء 

ِٓ اٌمبٔىْ اتظلني اتصيائوٌ، وئما ؽبى اٌشوَه ػًٍ اٌشُىع عيءا ِفوىا ِٓ اتظبي  333اتظبكح 
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اٌشبئغ ِلح، افزوع أْ ؽُبىرٗ تعنا اتصيء رَزٕل ئلذ لَّخ اتظهبَأح"، وػٍُٗ فبٌفموح اٌضبُٔخ 

رتُ ٔظّهّب ٘نا اٌمبٔىْ وؽنا ؽنوٖ اٌمبٔىْ اتظلني عبءرٕب ثمبػل 333واٌضبٌضخ ِٓ ٔض اتظبكح 

 اتظظوٌ.

ٍٕخ تحىٌذ ئلذ لَّخ نهبئُخ ِب لد 61أٔٗ ِتى ئٍزّود لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ  الأولى: 

، وفمب تعنٖ اٌمبػلح وئما وبٔذ اتظهبَأح اتظىبُٔخ اٌىٍٍُخ اتظضًٍ 21َزفك اتظشزبػىْ ػًٍ فلاف مٌه

ثبتظبي اٌشبئغ، فانهُ لل َزفمىْ ػًٍ تجلَل٘ب ِٓ ِلح ئلذ  ٌزٕظُُ ورَهًُ أزفبع اٌشووبء

 22أفوي، أو أْ تجلك ثُٕهُ ثمىح اٌمبٔىْ ِٓ ٍٕخ ئلذ أفوي.

ِتى ؽبى اٌشوَه ػًٍ اٌشُىع تضظخ ِفوىح ِٓ اتظٍىُخ اٌشبئؼخ ِلح تسَخ  الجاىية:

 ػشوح ٍٕخ، َفزوع أْ ؽُبىرٗ تعنٖ اتضظخ اتظفوىح رَزٕل ئلذ لَّخ اتظهبَأح(. 

اتظمظىك بهنا إٌض أْ ؽُبىح اٌشوَه تضظخ ِفوىح ِٓ اتظٍىُخ اٌشبئؼخ ِلح تسَخ و

ػشوح ٍٕخ، لوَٕخ ػًٍ لُبَ لَّخ اتظهبَأح ؿىاي ٘نٖ اتظلح ولا َىٍف ثاصجبد ؽظىي ٘نٖ 

 اٌمَّخ، ولا ثزمليم إٌَل اتظضجذ ٌلارفبق ػٍُهب، و٘نا ِب أولرٗ المحىّخ اٌؼٍُب في أؽل لواهاتهب

ٍٕخ تحىٌذ ئلذ لَّخ  61ّىٔٗ ػًٍ أٔٗ ئما ئٍزّود لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ اٌنٌ عبء ِؼو

نهبئُخ، ٌزؼًٍ لواه٘ب ثأْ لَّخ اتظهبَأح اٌتي رزؾىي ئلذ لَّخ نهبئُخ ثبٌشغً والاٍزغلاي كوْ 

ٍٕخ، وَفهُ ِٓ لواه المحىّخ اٌؼٍُب ػًٍ ؿجُؼخ اٌمَّخ ِٓ ؽُش 61أْ َمغ أٌ اؽزغبط ِلح 

، ورلػُّب تظَأٌخ تحىي 23اتعلوءو ب َٕـجك ػًٍ أؽىبَ اتضُبىح في الاٍزغلايالاٍزغلاي ِو اٌشغً

تغٍخ  19/16/6982ِإهؿ في  30608لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ ئلذ لَّخ نهبئُخ طله لواه هلُ 

ٍٕخ أمٍجذ ئلذ لَّخ  61، ِٓ اتظموه لبٔىٔب أٔٗ ئما كاِذ اتظهبَأح ٌٍّبي اٌشبئغ 6991لؼبئُخ 

 اٌشووبء ػًٍ غتَ مٌه.  نهبئُخ ِب لد َزفك

 
 المبخح الجاىي: الطبيعة القاىوىية لقصنة المَايأة وحقوق المتَايئين والتساماتَه

ِٓ فلاي ٘نا اتظجؾش ٍٕؾبوي ِؼوفخ اٌزىُُف أو اٌـجُؼخ اٌمبٔىُٔخ اٌتي رأفن٘ب لَّخ 

ثبتظزهبَئتُ في اتظـٍت الاٌزياِبد اتظزؼٍمخ و اتظهبَأح في اتظـٍت الأوي، بٍ ٔزـوق ػًٍ ئصو٘ب ٌٍؾمىق

 اٌضبني.

 وما يجار مً إشلالات بشأىَا المطلب الأول: الطبيعة القاىوىية لقصنة المَايأة
(، ُٔخ ٌمَّخ اتظهبَأح )اٌفوع الأويٍٕؾبوي ِٓ فلاي ٘نا اتظـٍت اٌزـوق ٌٍـجُؼخ اٌمبٔى

ػًٍ اٌغتَ  اتظهبَأحثمَّخ  بٍ اٌزـوق ئلذ ِب لل َؼزوٌ مٌه ِٓ ئشىبلاد لل رزؼٍك ثبلاؽزغبط

 (.)اٌفوع اٌضبٌش (، ٌٕٕهٍ ٘نا اتظـٍت ثبتضلَش ػٓ الأٍُ٘خ اتظـٍىثخ ٌٍّزمبتشتٌُفوع اٌضبني)ا
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 الفرع الأول: الطبيعة القاىوىية لقصنة المَايأة
بمب أْ لَّخ اتظهبَأح ٍ٘ لَّخ روك ػًٍ الأزفبع ثبٌشٍء وٌٌُ ػًٍ ٍِىُزٗ، فأٗ ََوٌ 

اٌشووبء أؽىبَ ػمل الإتكبه، بحُش َؼزبر اٌشوَه في اٌمَّخ اٌيِبُٔخ أو بمب ػًٍ اٌؼلالخ ثتُ 

تمزض ثٗ في اٌمَّخ اتظىبُٔخ َِزأعوا واٌشووبء اِفوَٓ ِإعوَٓ، وِإعو ثبٌَٕجخ تظب تمزض 

 ، ؽُش ٘نا ِب رؼّٕزٗ لىاػل اٌمبٔىْ اتظلني اتصيائو24ٌثٗ اٌشووبء اِفوَٓ وُ٘ َِزأعوَٓ

بَأح ِٓ ؽُش عىاى الاؽزغبط فُهب ػًٍ اٌغتَ وِٓ ؽُش أٍُ٘خ اتظزمبتشتُ اٌنٌ أفؼغ لَّخ اتظهو

وؽمىلهُ واٌزياِبتهُ وؿوق الإصجبد لأؽىبَ ػمل الإتكبه ِبكاِذ ٘نٖ الأؽىبَ لا رزؼبهع ِغ 

ؿجُؼخ ٘نٖ اٌمَّخ، وِٓ بٍ فمَّخ اتظهبَأح رشجٗ ػمل الإتكبه في اتظلح، وئْ وبٔذ ِٓ غتَ رؼُتُ 

به، ئم ٌٌُ ِٓ اٌؼووهٌ أْ رىىْ الأعوح في الإتكبه وّب َىىْ اٌضّٓ في ىِٓ لا رىىْ وبلإتك

اٌجُغ، وػٍُٗ فمَّخ اتظهبَأح لا تخؼغ لأؽىبَ اٌمَّخ إٌهبئُخ وئتفب تخؼغ لأؽىبَ ػمل 

 الإتكبه.

وثؼلِب ػوفٕب اٌـجُؼخ اٌمبٔىُٔخ ٌمَّخ اتظهبَأح، ٍٕزٕبوي ونٌه ِٓ فلاي ٘نا اتظـٍت 

َأح ػًٍ اٌغتَ في اٌفوع الأوي، بٍ ٔزؼوع لأٍُ٘خ اتظزمبتشتُ في فوع صبْ، الاؽزغبط ثمَّخ اتظهب

أِباٌفوع اٌضبٌش فَٕزٕبوي فُٗ وُفُخ ئصجبد لَّخ اتظهبَأح، لأْ وً مٌه َٕلهط ػُّٕب ػّٓ 

 اٌـجُؼخ اٌمبٔىُٔخ ٌمَّخ اتظهبَأح اٌتي وّب أشؤب ٌنٌه أنهب رأفن أؽىبَ ػمل الإتكبه.

 بقصنة المَايأة على الغير الفرع الجاىي: الاحتجاج
ثبٌوعىع ئلذ أؽىبَ ػمل الإتكبه اتظزؼٍمخ ثبلاؽزغبط ػًٍ اٌغتَ واتظٕظىص ػٍُهب ثبتظبكح 

ِٓ لبٔىْ ِلني عيائوٌ، وثاٍمبؽ أؽىبَ ٘برٗ اتظبكح ػًٍ لَّخ اتظهبَأح لأنهب  2ِىوه  219

ٍىُخ اٌشبئؼخ لَّخ ِهبَأح، رزؼبهع ِغ اتظهبَأح ئم رـجُمٗ تؾل أٔٗ ئما لبَ اتظشزبػىْ ثالزَبَ اتظ

ٌُمىَ أؽلُ٘ ثجُغ ؽظزٗ اٌشبئؼخ ٌُؾزظ ثبٌمَّخ ػًٍ اتظشزوٌ ئما وبْ تعب ربهَـ صبثذ لجً 

اٌجُغ، وٌى لد َىٓ اتظشزوٌ ػبتظب ثبٌمَّخ، وّب تكىى ٌٍّشزوٌ أْ َزَّه ثبٌمَّخ وٌى وبٔذ غتَ 

ِٓ اٌمبٔىْ اتظلني  112اتظبكح  ٔبفنح في ؽمٗ ٌؼلَ صجىد ربهتمهب، ومٌه وٍٗ ئػّبلا بمب رؼّٕزٗ

، وِمبهٔخ ٔض رٍه 25اتظظوٌ واتطبطخ ثٕفبم الإتكبه في ؽك ِٓ أزمٍذ ئٌُٗ ٍِىُخ اٌؼتُ اتظإعوح

اٌتي رٕض  3ِىوه 219اتظبكح ٍبٌفخ اٌنوو ِغ ِب عبء ثٗ اٌمبٔىْ اتظلني اتصيائوٌ في اتظىاك 

ىْ ٌٍَّزأعو أْ تلزظ ػًٍ ِٓ أزمٍذ ػًٍ: "ئما أزمٍذ ٍِىُخ اٌؼتُ اتظإعوح ئهاكَب أو عبرا َى

اٌتي بً موو٘ب ٍبثمب، فأٗ وهغُ رأوُل اتظشوع اتصيائوٌ ػًٍ  2ِىوه 219ئٌُٗ اتظٍىُخ"، واتظبكح 

ٔفبم الإتكبه في ؽك ِٓ أزمٍذ ئٌُٗ اتظٍىُخ، وؽمٗ في اٌزَّه ثؼمل الإتكبه ئلا أٔٗ لد َٕض 

 .26جً أؼمبك اٌجُغ" طواؽخ ػًٍ ػووهح أْ َىىْ الإتكبه صبثذ اٌزبهَـ ل
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 الفرع الجالح: أٍلية المتقاسمين
ِلني عيائوٌ، َؼل اٌشوَه اتظزهبَئ ِإعوا وَِزأعوا في آْ  333ؽَت ٔض اتظبكح 

واؽل، ٌنٌه فاْ أٍُ٘زٗ أٍُ٘خ ئكاهح كوْ أٍُ٘خ اٌزظوف، فاما بً إٌظو ئٌُٗ ثظفزٗ َِزأعوا 

ؽُش رؼزبر اتظهبَأح ِٓ أػّبي الإكاهح،  فبلأٍُ٘خ اٌلاىِخ ٌظؾخ الإتكبه ٍ٘ أٍُ٘خ الإكاهح،

وتخؼغ ِٓ ٌٗ ٍٍـخ ِٓ ٌٗ ولاَخ ػًٍ ِبي اٌمبطو أو ِٓ في ؽىّٗ فُّب َزؼٍك بمجبشوح لَّخ 

اتظهبَأح ٌلأؽىبَ اتطبطخ ثٍَـخ اٌزأعتَ، وَزورت ػًٍ مٌه أٔٗ تنٕغ ػًٍ اٌشقض اٌمبطو 

ح تظلح ريَل ػًٍ ٍٕخ ئلا ثامْ اتظأموْ ٌٗ ثبلإكاهح أْ َجبشو لَّخ الأهاػٍ اٌيهاػُخ ِهبَأ

 فبص ِٓ المحىّخ أو ِٓ اٌىطٍ.

ٌٍىلر ثغتَ ئمْ المحىّخ لَّخ ػمبه اٌمبطو ِهبَأح تظلح تدزل ئلذ ِب ثؼل ثٍىغٗ ٍٓ  -

 .27اٌوشل ثَٕخ

ٌٍّىطٍ أو اٌمُُ أو اٌىوًُ أْ َؼمل ِهبَأح ريَل ِلتهب ػًٍ صلاس ٍٕىاد ئلا ثزوفُض  -

  28فاما ػملد اتظهبَأح تظلح أؿىي ِٓ مٌه أمؼذ ئلا صلاس ٍٕىاد.ِٓ المحىّخ أو ِٓ الأطًُ، 

 29ٌٍىطٍ لَّخ أِىاي اٌمبطو ِهبَأح. -

 الفرع الجالح: إثبات قصنة المَايأة
رـجك اٌمىاػل اٌؼبِخ في ئصجبد الإتكبه والاؽزغبط ثٗ ػًٍ اٌغتَ فُّب تمض لَّخ 

كط، وئلا وعجذ  611.111ب لا تكبوى اتظهبَأح، وَزُ ئصجبد ٘نٖ الأفتَح ثبٌجُٕخ واٌموائٓ فُّ

ِىوه ِٓ اٌزمٕتُ اتظلني اٌتي رٕض ػًٍ ِب  213، و٘نا رـجُمب ٌٍّبكح 30اٌىزبثخ أو ِب َؼبكتعب

 ٍٍَ: "وَٕؼمل الإتكبه وزبثخ وَىىْ ٌٗ ربهَـ وئلا وبْ ثبؿلا".

 جاىي: حقوق المتَايئين وواجباتَهالمطلب ال
هبَئتُ ػًٍ الأزفبع ثبتظٍىُخ اٌشبئؼخ ِٓ فلاي ثؼل أْ َزُ الإرفبق ثتُ اتظشزبػتُ اتظز

لَّخ اتظهبَأح، ٍىاء لَّخ ِهبَأح ىِبُٔخ أو لَّخ ِهبَأح ِىبُٔخ، فاْ اتظهبَأح ٍزجلأ رورُت 

آصبه٘ب، وتظب وبٔذ لَّخ اتظهبَأح ػجبهح ػٓ ػمل ٍِيَ تصبٔجتُ، فهٍ رورت ؽمىق وواعجبد اتجبٖ 

 ، رزّضً في:31أؿوافهب

 الشركاء المتَايئينالفرع الأول: واجبات )التسامات( 
اٌزوُُِ والاٌزياَ و رزّضً اٌزياِبد اٌشووبء اتظزهبَئتُ في الاٌزياَ ثبٌٍَُ والمحبفظخ

 ثؼّبْ اٌزؼوع والاٍزؾمبق واٌؼُىة اتطفُخ.

 الالتساو بالتصليه:  -أولا
٘ى اٌزياِهُ رٍَُُ اتظبي َؼزبر الاٌزياَ ثبٌزٍَُُ أوي اٌزياَ ػًٍ اٌشووبء اتظزهبَئتُ 

اٌشبئغ ٌٍشوَه، ٌُزّىٓ ِٓ الأزفبع ثٗ وأؽىبَ اٌزٍَُُ ََوٌ ػٍُهب أؽىبَ ػمل الإتكبه، ؽُش 
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َزُ اٌزٍَُُ وفمب ٌـجُؼخ مٌه اتظبي اٌشبئغ، ولإٔٔب ثظلك اتضلَش ػٓ اٌؼمبه فأٗ تكت ػًٍ 

والأزفبع ثٗ كوْ ػبئك،  اٌشووبء وػغ اٌؼمبه تحذ َل اٌشوَه اتظٕزفغ، بحُش َزّىٓ ِٓ ؽُبىرٗ

وفي وً الأؽىاي لا َزُ اٌزٍَُُ ئلا ثاىاٌخ ترُغ اتظىأغ اٌتي تحىي كوْ الأزفبع، ٍىاء وبْ اتظبٔغ 

 32ثَجت أؽل اٌشووبء أو ثَجت اٌغتَ.

 الالتساو بصوٌ وترميه المال الشائع:  -ثاىيا
ثبتطظىص ئلذ الأؽىبَ اٌتي و ثوعىػٕب ئلذ اٌمىاػل اٌؼبِخ لأؽىبَ ػمل الاتكبه

ِٓ اٌمبٔىْ  239رٕبوٌذ اٌزياَ اتظإعو ثبتضفبف ػًٍ اٌشُئ اتظأعىه، واٌتي أشبهد ئٌُهب اتظبكح 

اتظلني اتصيائوٌ ؽُش ٍَزيَ ٘إلاء اٌشووبء ثاطلاػ وروُُِ وً ِب ِٓ شأٔٗ أْ ََجت ػوه أو 

تعنا اتظبي أو َٕمض ِٕهب، فًٍ في اتظبي اٌشبئغ، واٌنٌ َإكٌ ئلذ الإفلاي ثبتظٕفؼخ اتظؼلح 

والإطلاؽبد واٌزوُِّبد اٌتي ٍَزيَ اٌشووبء ثبٌمُبَ بهب ٍ٘ اٌزوُِّبد اٌؼووهَخ ووّضبي 

 33ئطلاػ ؽبئؾ آًَ ٌٍَمىؽ، ئطلاػ أػّلح اتظتًي...ئلخ.

 ٕ٘ب فمؾ وعت ػٍُٕب رىػُؼ ػًٍ ِٓ رمغ َِإوٌُخ ٘نا الاٌزياَ ثتُ اٌشوَه اتظزهبيىء

وبْ اتعلان غتَ ِإصو ٘ٓ لاتكىى و اتظٕزفغ وثمُخ اٌشووبء، فّتى وبْ الأزفبع ػتَ ِٕمىص

ٌٍشوَه اتظزهبَئ اتظٕزفغ أْ تكبر ثمُخ اٌشووبء ػًٍ اٌمُبَ بهنا الاٌزياَ ؿبتظب أْ الأزفبع لبئُ 

ـبٌجخ تظب أػل ٌٗ، ثُّٕب في ؽبٌخ ؽلوس ٔمض تعنا الأزفبع، فبٌشوَه اتظزهبَئ اتظٕزفغ فمؾ ِ

ثمُخ اتظشزبػتُ ثأمبص الأعوح، وئٔمبص ٘نٖ الأفتَح في ػمل اتظهبَأح َىىْ ِٓ فلاي ىَبكح ِلح 

أزفبع اٌشوَه اتظزهبَئ ورمًٍُ ِلح أزفبع ثمُخ اٌشووبء اِفوَٓ، أِب في اتضبٌخ اٌؼىَُخ بمؼتٌ 

الأزفبع ٔمظب وبْ اتعلان ٌٍّبي اٌشبئغ اتظٕزفغ ثٗ ِإصوا تؽب تكؼٍٗ غتَ طبلح أو َٕمض ِٓ 

وجتَا وِإصوا، في ٘نٖ اتضبٌخ تكىى ٌٍشوَه اتظزهبَئ اتظٕزفغ ِـبٌجخ ثمُخ اٌشووبء ثاػبكح اتظبي 

ؽتى و اٌشبئغ ئلذ ؽبٌزٗ أو اتظـبٌجخ ثأمبص الأعوح، وّب تنىٕٗ اتظـبٌجخ ثفَـ لَّخ اتظهبَأح

 تنىٕٗ ؿٍت ئنهبء ؽبٌخ اٌشُىع.

 الخفية:  الالتساو بضناٌ التعرض والعيوب -ثالجا
ٍَزيَ اٌشووبء اتظزهبَئتُ ثؼّبْ اٌزؼوع اٌظبكه ِٓ لجٍهُ ٍىاء وبْ رؼوػب ِبكَب أو 

لبٔىُٔب، ومٌه ثَجت اٌزياِهُ ثؼّبْ أزفبع اٌشوَه وِٓ اٌزياَ ثبٌؼّبْ ثبتظٕغ ػٓ اٌزؼوع، 

فؼلا ػٓ مٌه فهُ ٍِيِىْ ثؼّبْ اٌزؼوع اٌمبٔىني اٌظبكه ِٓ اٌغتَ ثبػزجبهُ٘ ِلان وِٓ 

ؾزهُ تزبَخ ٍِىُزهُ، أِب ثبٌَٕجخ ٌلاٌزياَ ثؼّبْ اٌؼُىة اتطفُخ، فمل َىىْ اتظبي اٌشبئغ ِظٍ

فُٗ ػُت ففٍ وٍٍُ ٌٍشوَه كوْ أْ َىػؼ ٌٗ ٘نا اٌؼُت وفي مٌه فأٗ ٌٌُ ٌٍشوَه اٌزياَ 

أْ َىىْ ٘نا  -6ثؼّبْ وً ػُت ثً لا ثل ِٓ رىافو شووؽ ِؼُٕخ، اٌنٌ َىعت اٌؼّبْ وٍ٘: 
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أْ َىىْ  -0وِإصوا تؽب تكؼً اٌشٍء تػً الأزفبع لاتلمك اتظٕفؼخ اتظمظىكح ِٕٗ، اٌؼُت عَُّب 

 34اٌؼُت ففُب بمؼتٌ لاََزـُغ اٌوعً اٌؼبكٌ رجُٕٗ أو ِؼوفزٗ.

 الفرع الجاىي: التسامات الشريم المتَايئ أثياء فترة اىتفاعُ
ٍزؼّبي وفك رزّضً اٌزياِبد اٌشوَه في كفغ اتظمبثً واتضفبف ػًٍ اتظبي اٌشبئغ والا

اتظزفك ػٍُٗ وهك اتظبي اٌشبئغ ثؼل نهبَخ اتظلح، وٍىف ٔزؼوع ٌىً مٌه و اٌغوع اتظقظض

 فُّبٍٍَ:

 الالتساو بدفع مقابل الاىتفاع:  -أولا
ػىٌ ِب٘ى ِموه في اٌمىاػل اٌؼبِخ اٌتي تحىُ ورٕظُ ػمل الاتكبه أْ َىىْ ِمبثً 

 تذٕب ٔملٌ في اٌغبٌت، في ؽتُ أٔٗ في ػمل لَّخ الأزفبع ثبٌؼتُ اتظإعوح أو ِبًََّ ثجلي الاتكبه

اتظهبَأح فلا رىىْ الأعوح في اتظهبَأح ٔملا، فبتظهبَأح وّب ػوفهب اٌجؼغ ِمبَؼخ ِٕفؼخ بمٕفؼخ 

أفوي، ٌنٌه فىً شوَه َلفً في اتظهبَأح وَٕزفغ ئِب بجيء ِؼتُ في اتظهبَأح اتظىبُٔخ أو ثبتظبي 

واٌشووبء ََّؾىْ ٌٗ ثنٌه في ِمبثً اٌزياِٗ ثبٌَّبػ تعُ اٌشبئغ وٍٗ في اتظهبَأح اٌيِبُٔخ، 

ثبلأزفبع بحظخ في فزواد أزفبػهُ، لأْ لَّخ اتظهبَأح ػجبهح ػٓ تغوك وٍٍُخ ٌزٕظُُ الأزفبع 

، وئما افً أؽل اٌشووبء ثبٌزياِٗ ثلفغ ِمبثً 35ثبتظبي اتظٍّىن ػًٍ اٌشُىع ثتُ ػلح أشقبص

ثبلأزفبع، فُؾك تعنا اٌشوَه الأفتَ أْ َـبٌت ثبٌزٕفُن  الأزفبع و٘ى اٌَّبػ ٌٍشوَه اِفو

اٌؼُتٍ ثاعجبه اٌشوَه اتظزّزغ ثبٌَّبػ ٌٗ ثبلأزفبع ؽَت اؽىبَ اٌؼمل اتظبرَ ثُٕهُ ثبػزجبه أْ 

اٌؼمل شوَؼخ اتظزؼبللَٓ، وئما فشً اٌزٕفُن اٌؼُتٍ َزؾىي ئلذ اٌزٕفُن بممبثً ِٓ فلاي رملَو 

 36ظً ػٍُهب ٌى تشؼ ٌٗ ثبلأزفبع بٍ ئٌياَ اٌشوَه اتظزّزغ ثلفؼهب. لُّخ اتظٕفؼخ اٌتي وبْ ٍُؾ

 الالتساو بالمحافظة على المال الشائع:  -ثاىيا
رٕظّهب اٌمىاػل و َؼزبر ٘نا إٌىع ِٓ الاٌزياَ ِٓ ثتُ أُ٘ الاٌزياِبد اٌتي تحىّهب

ٍىُخ اٌشبئؼخ ومٌه اٌمبٔىُٔخ اٌؼبِخ، أَٓ تكت ػًٍ اٌشوَه اتظزهبَئ اتظٕزفغ المحبفظخ ػًٍ اتظ

ثجني ػٕبَخ اٌوعً اتضوَض في ٘نا الاٌزياَ ثبلمحبفظخ ػًٍ اتظبي اٌشبئغ اتظٕزفغ ثٗ، ؽُش تكت 

َجٍغ ثمُخ اٌشووبء اتظشزبػتُ ثىً أِو َىعت رلفٍهُ تضفق وطُبٔخ اتظٍىُخ و ػٍُٗ أْ تمـو

 37اٌشبئؼخ.

 الالتساو باشتعنال المال الشائع وفق الغرض المخصص لُ:  -ثالجا
أْ ََزقلَ تظب ٘ى ِؼل ٌٗ، و اٌمبػلح أْ َىىْ الأزفبع ثبتظبي اٌشبئغ َىىْ بحَت ؿجُؼزٗ،

فاْ وبْ أهع فلاؽُخ فزجمً تعنا اٌغوع ئم ِٓ غتَ اتظٕـمٍ أْ رَزؼًّ في غتَ اٌؼًّ اٌفلاؽٍ 

مل ِٓ اٌمبٔىْ اتظلني "اٌؼ 611٘نا كوْ الافلاي بمب رؼّٕزٗ اتظبكح و ..(.)ىهاػخ، روثُخ ِبشُخ، 

تظب أػل ٌٗ ٘نا اتظبي، ثً و ٌىٓ ٘نا اتظجلأ لا تنٌ ثزغُتَ ؿجُؼخ اتظبي اٌشبئغو شوَؼخ اتظزؼبللَٓ"،
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َأفن ثٗ فُّب ثتُ اتظزهبَئتُ في ِب لل َؼؼىْ ِٓ اٌزياِبد ثُٕهُ، وٌٍمبػٍ اٌٍَـخ اٌزملَوَخ 

ؼخ اتظٕـمخ اٌىاٍؼخ ٌٍزؼوف ػًٍ اٌغوع اٌنٌ أػل ٌٗ اتظبي اٌشبئغ ِٓ فلاي اٌوعىع ئلذ ؿجُ

وؿوَمخ اٌجٕبء، فهٕبن فوق ثتُ ػمبه في ِٕـمخ ٍىُٕخ وػمبه في ِٕـمخ طٕبػُخ بحزخ، وئما 

فبٌف اٌشوَه اتظٕزفغ ِب رملَ مووٖ ِٓ أؽىبَ فأٗ ورـجُمب ٌٍمىاػل اٌؼبِخ َىىْ ِٓ ؽك 

 38اتظٕزفغ اتظـبٌجخ ثبٌفَـ وأزهبء اتظهبَأح، وؽتى أزهبء اٌشُىع في ثؼغ اتضبلاد.

 الالتساو برد المال الشائع عيد اشتيفاء المدة المحددة:  - ارابع
في  ثاػزجبه أْ لَّخ اتظهبَأح ٍ٘ بمضبثخ ػمل تػلك اتظلح فاْ اٌشوَه اتظٕزفغ اتظزهبَهئ

ترُغ الأؽىاي َوك اتصيء اٌنٌ بً رٍَُّٗ ٌٗ في فزوح اتظهبَأح ئلذ ثبلٍ اٌشووبء، ٌُؼىك اتظبي 

ئلذ ؽبٌزٗ اٌـجُؼُخ في اٌشُىع، ومٌه لأْ اتظهبَأح لا رٕهٍ اٌشُىع وغّٕب تدىٓ ِٓ الأزفبع ثنٌه 

ِبد اٌوئَُُخ اٌتي اتظبي اٌشبئغ تظلح ِؼُٕخ، وػًٍ ٘نا الأٍبً فبلاٌزياَ ثبٌوك َؼزبر ِٓ الاٌزيا

 رزّبشً وؿجُؼخ لَّخ اتظهبَأح.و رزٕبٍت

واٌَإاي اٌنٌ تنىٓ ؿوؽٗ: ِب٘ى اٌىػغ فُّب ٌى لبَ اٌشوَه اتظٕزفغ أصٕبء فزوح 

، 39ئٔزفبػٗ ثزؾَُٕبد ىاكد ِٓ لُّخ اتظبي اٌشبئغ، فهً ٍَزيَ ثمُخ اٌشووبء ثوك اٌيَبكح أَ لا؟

اٌشووبء بهنٖ اٌزؾَُٕبد، وثتُ ػٍّهُ بهب  ٕ٘ب تكت اٌزُُّي ثتُ ؽبٌزتُ: ؽبٌخ ػلَ ػٍُ

واػزواػهُ ػٍُهب، فاما لبَ ثزٍه اٌزؾَُٕبد ثلوْ ػٍّهُ أو أنهُ ػٍّىا بهب واػزوػىا لا 

ََزـُغ اْ َـبٌجهُ ثشٍء، أِب ئما لبَ اٌشوَه بهنٖ اٌزؾَُٕبد ثؼٍّهُ وثلوْ ِؼبهػزهُ، فهُ 

مً اتظبي اٌشبئغ أِبٔخ ثُل اٌشوَه ٍِيِىْ ثزؾًّ ٘نٖ اتظظبهَف وً ثمله ؽظزٗ، وأفتَا َج

 ، فؼٍُٗ أْ َجني ػٕبَخ اٌوعً اتضوَض ػًٍ ِبٌٗ.40اتظٕزفغ ؿٍُخ فزوح اتظهبَأح

 :خاتمة
اٌتي رزّؾىه ؽىي ِىػىع الأزفبع ثبتظٍىُخ اٌشبئؼخ ػٓ ؿوَك لَّخ و ٘نٖ اٌلهاٍخ

ٔىعي٘ب  اٌتي إٌزبئظلىاػل اٌمبٔىْ اتصيائوٌ، أوطٍزٕب ئلذ تغّىػخ ِٓ و اتظهبَأح وفك أؽىبَ

 ٍٍَ:  فُّب

ٍ٘ ئرفبق ِإلذ ثتُ اتظشزبػتُ َٕظت ػًٍ وُفُخ رٕظُُ و ،لَّخ ِٕبفغ أْ لَّخ اتظهبَأح ٍ٘ -

 ٘نا الأزفبع ثبٌؼمبه اٌشبئغ.

ونٌه أْ اتظشوع اتصيائوٌ عؼً ِٓ لَّخ اتظهبَأح لَّخ ِإلزخ، ِغ ئِىبُٔخ تحىي لَّخ  -

خ بمووه تسَخ ػشوح ٍٕخ ِٓ ولىػهب في ؽتُ ٘نا الاِزُبى لا اتظهبَأح اتظىبُٔخ ئلذ لَّخ نهبئُ

 َٕـجك ػًٍ لَّخ اتظهبَأح اٌيِبُٔخ.
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اٌزىُُف اٌمبٔىني ٌمَّخ اتظهبَأح رشجٗ ػمل الإتكبه في اتظلح، وئْ وبٔذ ِٓ غتَ رؼُتُ ىِٓ لا  -

 اٌجُغ،رىىْ وبلإتكبه، ئم ٌٌُ ِٓ اٌؼووهٌ أْ رىىْ الأعوح في الإتكبه وّب َىىْ اٌضّٓ في 

 ئٌزياِبد اتظزهبَئتُ.و ػٍُٗ تخؼغ ٌٍمىاػل اٌؼبِخ ٌؼمل الإتكبه ِٓ ؽُش ؽمىقو

 تجَُل٘ب لبٔىٔب أو لؼبء فىبٔذ وبِبٌ: ٌؼٍٗ تنىٓ ٔملِهبأِب ػٓ اتظمزوؽبد اٌتي 

ػًٍ اتظشوع اتصيائوٌ أْ َزلفً ثىػغ ٔض طوَؼ ِٓ فلاٌٗ ئِىبُٔخ تحىًَ لَّخ اتظهبَأح  -

 بئُخ ِضً ِب فؼً ِغ لَّخ اتظهبَأح اتظىبُٔخ.اٌيِبُٔخ ئلذ لَّخ نه

ٍٕىاد  1ِٓ اٌمبٔىْ اتظلني، ثزمٍُض اتظلح ئلذ  333ونٌه رؼلًَ اٌفموح اٌضبُٔخ ِٓ اتظبكح  -

اٌنٌ تكت أْ َشًّ لَّخ اتظهبَأح ثٕىػُهب و ٍٕخ، ؽتى رظجؼ لَّخ اتظهبَأح نهبئُخ 61ػىع 

 ِٓ فلاي ِب أكفٍىٖ ِٓ تحَُٕبد أصٕبء ئٔزفبػهُ، في مٌه فبئلح ٌٍّزهبَئتُو اٌيِبُٔخ،و اتظىبُٔخ

 ونٌه ئٍزمواه ٌىً اتظؼبِلاد اٌتي تنىٓ أْ تحلس.و
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