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 2025المالية لسنة في ظل قانهن وتلك المسجلة باسم الدولة عن طريق الخطأ
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الجهات والضرر الذي لد ٌلحك بؤصحاب الحموق العمارٌة وإثمال كاهل المواطنٌن  فً البحثهذا طبٌعة تبرز 

بات من الضروري إعادة  بسبب فوات آجال تسوٌة عماراتهم أو سُجلت خطؤ باسم الدولة، حٌث المضائٌة معا،

 حٌث تم، 910المذكرة رلمو4060منه التعلٌمة رلمو 74-75 مكرر من الأمر رلم 23النظر فً أحكام المادة 

المذكورة أعلاه مكرر   23المعدلة والمتممة لأحكام المادة 2025 من لانون المالٌة لسنة 166 صدور المادة

العمارات فً حساب العمارات غٌر  التً تطرلت إلى كٌفٌات تسوٌة 4300رلم الذي تبعتها صدور التعلٌمة 

 تدابٌر، حٌث تهدف إلى وتلن المسجلة باسم الدولة عن طرٌك الخطؤ المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضً

هم دون اللجوء إلى المضاء،حٌث استخدمنا  من تسوٌة عمارات الاستفادةتمكٌن المواطنٌنل جدٌدة بالتسوٌة الإدارٌة

عالجت هذه التعلٌمة المنهج التحلٌلً وهو الأنسب لتحلٌل النصوص، ووصلنا إلى مجموعة من النتائج منها أنها 

 الملفات إٌداعمشاكل وعوائك كانت ترهك كاهل المواطن وتنمص من اللجوء إلى المضاء خاصة من حٌث آجال 

 .ومعالجتها

التعلٌمة رلم ، تؤسٌس السجل العماري، مسح الأراضً،ر المطالب بهاالعمارات غً تسوٌة:الكلمات المفتاحٌة

 .الحٌازة،4300

Abstract:  

The nature of this research highlights the harm that may be inflicted on property rights 

holders and the burden on citizens and judicial authorities alike, due to the expiration of the 

deadlines for settling their properties or their being registered in the name of the state, as it 

has become necessary to reconsider the provisions of Article 23 bis of Order No. 75-74, 

including Instruction No. 4060 and Memorandum No. 910, as Article 166 of the Finance Law 

for the year 2025 was issued, amending and supplementing the provisions of the 

aforementioned Article 23 bis, which was followed by the issuance of Instruction No. 4300, 

                                           
 محمد بوخرٌص 
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which addressed the methods of settling properties in the account of unclaimed properties 

during land survey work and those registered in the name of the state by mistake, as it aims to 

take new measures in administrative settlement to enable citizens to benefit from settling their 

properties without resorting to the judiciary, as we used the analytical method, which is the 

most appropriate for analyzing texts, and we reached a set of results, including that this 

instruction addressed problems and obstacles that were burdening citizens and reducing 

recourse to the judiciary, especially in terms of the deadlines for filing and processing files 

.Keywords: Settlement of unclaimed properties, land surveying, establishment of the land 

registry, Instruction No. 4300, possession.  

 

 :مقدمة

تمكنها من تحدٌد هوٌة الملان أو الحائزٌن لبعض العمارات فً  تعترض فرق المسح أحٌانا صعوبة عدم

، 74-75الأمر رلم )75-74إطار أشغال مسح الأراضً العام المنصوص عنها بموجب أحكام الأمر رلم

 المعدل والمتمم المتضمن إعداد مسح الأراضً وتؤسٌس السجل العماري، ،12/11/1975المإرخ فً (1976

وتٌرة ملائمة، ٌتم تسجٌل هذه العمارات فً بعملٌة الوبهدف سٌر . بسبب غٌاب أصحاب الحموق فً المٌدان

العمارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح "  سابما و"المجهول" العمارات فً حساب حساب ٌسمى

من لانون 89جراءات التسوٌة وفك ما ورد ضمن أحكام المادةلإكانت تخضع بالمفهوم الحالً والتً "الأراضً

 مكرر من الأمر رلم 23 المعدلة والمتممة لأحكام المادة  (2017 ، 11-17المانون رلم )2018المالٌة لسنة 

المإرخة (2018 ، 4060التعلٌمة رلم ) 4060 السالف الذكر،والذي تبعتها صدور التعلٌمة رلم 75-74

كما أظهرت التحمٌمات اللاحمة أن بعض العمارات سجلت ، التً تطرلت إلى كٌفٌات تسوٌة  2018/04/05فً

لخواص ، فمد تم التكفل بمعالجة هذه  فً حٌن أن ملكٌتها تعود الخطؤ عن طرٌك فً وثائك المسح باسم الدولة

المرسوم )63-76 من المرسوم رلم 16الوضعٌة دون اللجوء إلى الجهات المضائٌة، كما تمتضٌه أحكام المادة 

المتعلك بتؤسٌس السجل العماري، نظرا لعدم  المعدل والمتمم1976/03/25المإرخ فً(1976 ، 63-76رلم 

المإرخة (2020 ، 910التعلٌمة رلم ) 910أحمٌة الدولة على العمارات المعنٌة،حٌث نصت التعلٌمة رلم 

بإمكانٌة مباشرة عملٌة التسوٌة لفائدة الأشخاص المتوفرٌن على عمود مشهرة فمط بتطبٌك 2020/01/29فً

 .أحكام التعلٌمة فً شمها المتعلك بالتسوٌة المتعلمة بالعمود المشهرة

صادفت كل من مصالح مسح الأراضً والحفظ العماري وأملان الدولة عدة إشكالات حالت دون التكفل كما 

"  الآجال بالنسبة للطلبات المتعلمة بتسوٌة انمضاءبكل الوضعٌات التً عُرضت على المصالح المعنٌة، بسبب 

عند توظٌف كل خاصة " العمارات المسجلة فً حساب العمارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضً

وكذا التعلٌمة 2018 من لانون المالٌة لسنة89لمادة ا مكرر المعدلة والمتممة بموجب أحكام 23من أحكام المادة 

من تارٌخ إٌداع وثائك المسح بالمحافظة  (02) السالفة الذكر، والتً كانت تعُالج فً أجل سنتٌن910رلم 

 مما تحتم علٌهم اللجوء ، من التسوٌة الإدارٌةالاستفادةتمُكن هذه الأحكام فئة من المواطنٌن من ة،حٌث لمالعماري

  .الجهات المضائٌة للمطالبة بالحصول على الدفاتر العمارٌة إلى
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الجهات المضائٌة معا،بات ولتجنب الضرر الذي لد ٌلحك بؤصحاب الحموق العمارٌة وإثمال كاهل المواطنٌن و

ومنه التعلٌمة   السالف الذكر74-75 مكرر من الأمر رلم 23من الضروري إعادة النظر فً أحكام المادة 

من لانون المالٌة 166 صدور المادةحٌث تمالسالفتً الذكر،  910وأٌضا المذكرة رلم4060رلم

،  75-74مكرر من الأمر رلم23المعدلة والمتممة لأحكام المادة(2024 ، 08-24المانون رلم )2025لسنة

المإرخة (2025 ، 4300التعلٌمة رلم )4300بموجب التعلٌمة رلم  إدراج تدابٌر جدٌدة  من خلالهاتموالذي 

  من تسوٌة العمارات المسجلة فً حسابالاستفادةتهدف إلى تمكٌن المواطنٌن  والتً 10/03/2025فً 

بتوسٌع  وذلن ،دون اللجوء إلى الجهات القضائٌة، "العمارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضً"

داع وثائك المسح يسنة من تارٌخ إ(15)لاعدة المستفٌدٌن من التسوٌة، وتمدٌد أجل التسوٌة إلى خمسة عشر

،للأشخاص المتوفرٌن على شهادات حٌازة مشهرة أو سندات ذي حجٌة (02)نبالمحافظة العمارٌة بدلا من سنتً

 لانونا، أو عمود إدارٌة مسجلة أو على أساس ممارسة الحٌازة طبما افً إثبات الملكٌة العمارٌة المعترف به

  مجال التسوٌة لٌشمل أٌضا الملفات المرفوضة سابما بسبب انمضاء أٌضا كما وسعت،للتشرٌع المعمول به

 العمود المشهرة  فً إجراءات التحمٌك التً تباشرها مصالح أملان الدولة166المادةأٌضا ت كما استبعد، الآجال

  .خفف الإجراءات لعدد معتبر من المواطنٌن مما يُ 1975 جوٌلٌة 05بعد تارٌخ 

،على وضع الأساس المانونً لإجراءات التسوٌة المذكورة أعلاه المعدلة والمتممة ر مكر23نصت المادة كما 

المسجلة فً حساب الدولة أثناء أشغال المسح عن طرٌك الخطؤ والتً تعود ملكٌتها للخواص  المتعلمة بالعمارات

  . دون اللجوء إلى الجهات المضائٌة،إثر التحمٌمات اللاحمة

 رغبة فً تحسٌن إدارة الأراضً من خلال 2025تعكس الأحكام الجدٌدة التً أدخلها لانون المالٌة لعام 

من خلال توسٌع لاعدة المستفٌدٌن وتخفٌف ،تسهٌل وصول المواطنٌن إلى العمارات والحد من النزاعات المانونٌة

تدخل هذه الإجراءات فً إطار الجهود الرامٌة إلى تحدٌث الإطار حٌث وتبسٌط إجراءات التسوٌة،  الآجال

 .المانونً والإداري لملكٌة الأراضً فً الجزائر

التدابٌر الجدٌدة بالتسوٌة الإدارٌة  ب4300الى أي مدى تكفلت التعلٌمة : الإشكالٌة الآتٌةومما سبك تبرز 

 والعمارات المسجلة عن "مسح الأراضً العمارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال" للعمارات المسجلة فً حساب 

 ؟الإجراءات العملٌة للتسوٌة وكذا المإهلة، من حٌث مجال تطبٌمها والجهة طرٌك الخطؤ فً حساب الدولة

ومن أجل الوصول إلى أهداف البحث من خلال توضٌح الإجراءات والتً لم تإتً أكُلها وخلمت مشاكل كبٌرة 

وبٌرولراطٌة أثملت كاهل الدولة والمواطن على حد السواء، متبعٌن فٌذلن على المنهج الوصفً لوصف 

 4300إجراءات التسوٌة وكذا المنهج التحلٌلً لكً ٌساعدنا على تحلٌل التدابٌر الجدٌدة الواردة فً التعلٌمة رلم 

الخاصة بتسوٌة العمارات غٌر المطالب بها أو المسجلة عن طرٌك الخطؤ للوصول كشف النماط الظل ونحدد 

الفراغات المانونٌة،ولد لسُمت الورلة البحثٌة وفك خطة ثنائٌة استغرلت محورٌن، خُصص الأول منهما الى 

 الجهة المإهلة والإجراءات العملٌة للتسوٌة، بٌنما أفردنا المحور الثانً للحدٌث عن 4300مجال تطبٌك التعلٌمة 

 .، لنخلص فً الأخٌر الى التراحات عملٌة ٌمكن الأخذ بها فً التعدٌلات المادمة4300ضمن التعلٌمة 

 :4300ٌق التعلٌمة مجال تطب .1

مكرر من الأمر 23المعدلة والمتممة لأحكام المادة2025من لانون المالٌة لسنة166لمادةاإن مجال تطبٌك 

 والتً شرحت وفسرت 4300التعلٌمة الصادرة عن المدٌرٌة العامة للأملان الوطنٌة رلم لد حددتها 75-74رلم

 العمارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال" لتسوٌة الإدارٌة للعمارات المسجلة فً حساب الخاصة باالتدابٌر الجدٌدة 
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 ٌتعٌن على مدٌر أملان الدولة ،حٌث والعمارات المسجلة عن طرٌك الخطؤ فً حساب الدولة"مسح الأراضً

 المطالبة "العمارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضً" بالنسبة للعمارات المسجلة فً حساب 

بالعمارات التً أثبتت الوثائك والسندات المتوفرة لدى مصالحه بعد التحمٌمات اللازمة بصفة مإكدة أن ملكٌتها 

 مكرر 23حددت أحكام المادة  كما لها،تعود للدولة على أن ترلم نهائٌا فً حساب الدولة مع تسلٌم الدفتر العماري

 وبدلة الحالات التً ٌمكن أخذها بعٌن الاعتبار عند 2025 من لانون المالٌة لسنة 166المعدلة بموجب المادة 

شهادات ، سندات الملكٌة المشهرة:التالٌةبالوثائك  مباشرة إجراءات التسوٌة، حٌث ٌتعلك الأمر بالطلبات المدعمة

، العمود الإدارٌة المسجلة، سندات الملكٌة ذات الحجٌة الكافٌة فً إثبات الملكٌة العمارٌة، الحٌازة المشهرة

 .ممارسة الحٌازة طبما للتشرٌع المعمول به

 :سندات الملكٌة المشهرة. 1.1

على مستوى المحافظة العمارٌة المكرسة لحك الملكٌة  المشهرة لوثائكهً تلن اسندات الملكٌة المشهرة 

  .تشكل بالرجوع لمجموع البطالات العمارٌة حما حالٌا العمارٌة والتً

 :شهادات الحٌازة المشهرة. 2.1
 25-90 من المانون رلم 39الوثٌمة المستحدثة بموجب المادة  فً  الحٌازة المشهرةةشهادتتمثل 

المتضمن لانون التوجٌه العماري والذي   المعدل والمتمم1990/11/18المإرخ فً(1990، 25-90المانونرلم)

 ، 254-91المرسوم التنفٌذي رلم )254-91  المرسوم التنفٌذي رلم، وكذاحدد كٌفٌات إعدادها وشكلها وتسلٌمها

 من 39ٌحدد كٌفٌات إعداد شهادة الحٌازة وتسلٌمها المحدثة بموجب المادة 1991/07/27 فً المإرخ(1991

 . المتضمن التوجٌه العماري25-90المانون رلم 

 :سندات الملكٌة ذات الحجٌة الكافٌة فً إثبات الملكٌة العقارٌة. 3.1
معدة فً الشكل الرسمً غٌر الوثائك  فً السندات الملكٌة ذات الحجٌة الكافٌة فً إثبات الملكٌة العمارٌةتتمثل 

 :ا منه،ألرلها الحجٌة فً إثبات حك الملكٌة العمارٌةومشهرة وأخرى فً الشكل العرفً، ال

 والتً لم تمدم للإشهار 74-75المعدة لبل وضع حٌز التنفٌذ الأمر رلم ، مجموع السندات والمرارات المضائٌة- 

 .بسبب خاصٌة الطبٌعة الاختٌارٌة للإشهار العماري آنذان

 الموثمٌن أو المضاة الموثمٌن سابما وكذا المضاة الشرعٌٌن لبل صدور ،العمود المحررة من لبل كتاب الضبط-

 .المتضمن تنظٌم مهنة التوثٌك1970/12/15المإرخ فً(1970 ، 91-70الأمر رلم ) 91-70الأمر رلم 

أو تلن المسجلة خلال الفترة الممتدة من 1971/01/01السندات العرفٌة المسجلة بإدارة التسجٌل لبل تارٌخ -

الذي سمح (1983 ، 10-83المانون رلم )1983تارٌخ صدور لانون المالٌة التكمٌلً لسنة )1983شهر جوان

المرسوم ) 1993تارٌخ صدور لانون المالٌة لسنة )1992 إلى غاٌة شهر دٌسمبر(بتسجٌل العمود العرفٌة

 (.الذي ألغى المادة التً سمحت بتسجٌل تلن العمود(1993 ، 01-93التشرٌعً رلم 

ذات  ملكٌةلٌدت الاحتجاج بضرورة أن ٌكون صاحبه متحصلا على سند سندات والملاحظ أن حصر هذه ال

، غٌر أن حمٌمة الأمر أن هذه العمارات لد لا ٌملكون مثل هذه السندات، ولكنهم ٌملكون سندات عرفٌة حجٌة كافٌة

لعمارات ٌحوزونها لمدة معتبرة، وعلى هذا الأساس فإن مصالح مسح الأراضً والحفظ العماري ترفض تسوٌة 
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هذه العمارات بحجة ضعف لوة السند الذي لا ٌرلى الى السند الرسمً، وٌتم إحالتهم الى المضاء مع أن هذه 

 .  التعلٌمة تنمص اللجوء إلى السلطات المضائٌة

 :العقود الإدارٌة المسجلة. 4.1
لعمود المحررة من لبل رإساء المجالس الشعبٌة البلدٌة لبل صدور المانون فً ا العمود الإدارٌة المسجلة تتمثل

ها راشهإ المتضمنة التنازل عن لطع أراضً تابعة للبلدٌة،تم تسجٌلها بإدارة التسجٌل دون 25-90رلم 

 .بالمحافظة العمارٌة

 :ممارسة الحٌازة الفعلٌة طبقا للتشرٌع المعمول به.5.1

 التحمٌك عن طرٌك التحري من طرف مدٌرٌة مسح الأراضً والحفظ من خلالالحٌازة الفعلٌة تتمثل 

  الوثائك التً من شؤنها إثبات وفحصالعماري لصد جمع كل العناصر الضرورٌة لتمدٌر ولائع الحٌازة المثارة

 وفك ،علانٌة وغٌر متنازع علٌها وهادئة ومستمرةو حمٌمٌة وفعلٌة تكون هذه الأخٌرة أن لى،عةممارسة الحٌاز

المإرخ فً (1975، 58-75الامر رلم ) 58-75الأمر رلم  من 808الشروط المنصوص علٌها بالمادة 

 .المانون المدنًالمتضمن /269/01975

 ما تضمنهل الملفات إٌداعآجال  المذكورة أعلاه إلى أمر بالغ فً الأهمٌة متمثلا فً 4300كما نوهت التعلٌمة 

سنة (15)أن أجال إٌداع طلبات التسوٌة محددة بخمسة عشر على 2025 من لانون المالٌة لسنة 166نص المادة 

أما ، أعلاه166، بالنسبة للإٌداعات التً تمت لبل دخول حٌز التنفٌذ المادة2025جانف01ًإبتداءا من تارٌخ 

الآجال  نفسفإن إٌداع طلبات التسوٌة ٌكون ضمن ( 2025 جانف01ًأي بعد تارٌخ  )بالنسبة للإٌداعات اللاحمة

  . للمحافظة العمارٌة المختصة إللٌمٌاإبتداءا من تارٌخ إمضاء محضر تسلٌم الوثائك المسحٌة

 :4300 ضمن التعلٌمة الجهة المؤهلة والإجراءات العملٌة للتسوٌة .2

مصالح  المذكورة أعلاه،تم تكلٌف جهتٌنحسب الحالة، إما 4300من أجل تسوٌة العمارات ضمن التعلٌمة 

، كما سنبرز فً هذا العنصر المحافظة العمارٌة المختصة إللٌمٌاأو مدٌرٌة مسح الأراضً والحفظ العماري 

 . حسب هذه التعلٌمة العملٌة للتسوٌةتالإجراءا

: الجهة المؤهلة للبت فً طلبات التسوٌة. 1.2

المحافظة العمارٌة أو مصالح مدٌرٌة مسح الأراضً والحفظ العماري تم تكلٌف جهتٌن حسب الحالة، إما 

 المحافظة العمارٌة المختصة إللٌمٌا بالطلبات المدعمة بالعمود المشهرة شرٌطة أن ل، حٌث تتكفالمختصة إللٌمٌا

ي،  المرفك بالطلب بالمساحة الملاحظة ضمن وثائك مسح الأراضر ضمن العمد المشهةالمساحة المذكورتتوافك 

فً حٌن تتكفل مصالح مدٌرٌة مسح الأراضً والحفظ العماري بالطلبات المودعة بالوثائك الأخرى المشار إلٌها 

بما فٌها الطلبات المدعمة بعمود مشهرة غٌر المطابمة بٌن المساحة ، (.5.1 الى.2.1فً العناصر من ) أعلاه

  .المسح المذكورة فً العمد المشهر ولٌاس مصالح

 :ةطلب التسويإبداع .1.1.2

تمدٌم وكالة )استمارة نموذجٌة تملأ بعناٌة من طرف المعنً أو من طرف الوكٌل  4300تم إرفاق التعلٌمة 

 الهوٌة، الوثائك ةقيوث)مرفمة بما ٌملكه من وثائك ثبوتٌة لب التسوٌة ا طهاٌمدم (توثٌمٌة متعلمة بالموضوع

الضرورٌة التً تدُعم ملكٌته أو حٌازته للعمار محل التسوٌة، نسخة من الفرٌضة عند الالتضاء،مستخرج من 
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لٌد ، حٌث يُ (، مع تحدٌد ضمن الطلب إن كانت التسوٌة تخص كامل العمار أو جزء منه(CC12)حالة المسم

 هذا السجل) فً سجل خاص ٌفتح لهذا الغرض على مستوى المدٌرٌة أو المحافظة العمارٌة حسب الحالةالملف 

، تدون ضمنه كل طلبات (مختوم ومإشر علٌه من طرف المدٌر الولائً لمسح الأراضً والحفظ العماري

حسب النموذج  ) التسوٌة حسب التسلسل الزمنً لورودها مع الحرص على تسلٌم وصل إٌداع عن كل طلب

 (.4300المرفك بالتعلٌمة 

 :الفحص الأولً للطلب.2.1.2

مباشرة بعد استلام الطلب، تموم مصالح المدٌرٌة الولائٌة أو المحافظة  4300تبعا لما جاء فً التعلٌمة 

  :العمارٌة المختصة إللٌمٌا بالتؤكد من

  عدم وجود عرٌضة افتتاح دعوى مشهرة تخص العمار المعنً؛ 

 عدم وجود طلب مودع مسبما ٌخص نفس العمار؛ 

 أن العمار متوفر فً ذمة الطالب ولٌس هنان أي سبب لانونً ٌحول دون مواصلة إجراءات التسوٌة.  

: ةالعملٌة للتسويالإجراءات  .2.2

 المذكورة أعلاه، فً دراسة الحالات التً 4300تتمثل الإجراءات العملٌة لتسوٌة العمارات ضمن التعلٌمة 

، بالإضافة الى والعمارٌةالبٌانات المسحٌة لاعدة وتحٌٌن  التحمٌكنتائج تكرٌس تخضع لإجراءات التسوٌة، ثم

 المختصة إللٌمٌا الوطنٌةالجهوٌة للأملان المدٌرٌة ، كما مكنت التعلٌمة بالاحتجاجاتالتكفل وكذا ي،الترلٌم العمار

بعد انمضاء الآجال المخصصة لاستلام طلبات   النهائً لفائدة الدولةم التسوٌة، منتهٌة بالترلًعملٌةعلى  ةبرلاب

 .التسوٌة

 :الحالات التً تخضع لإجراءات التسوٌة.1.2.2

 4300التعلٌمة رلم ) 4300ضمن التعلٌمة  تخضع لإجراءات التسوٌة ثلاث حالاتتجدر الملاحظة أن هنان 

 :بكل منٌتعلك الأمر و(2025، 

 :إجراءات التسوٌة بالنسبة للطلبات المدعمة بعقود مشهرة. 1.1.2.2

  المذكور ضمن العمد من حٌثتطابق بٌن التعٌٌنالمشهرة التً أظهرت بالعمود بالنسبة للطلبات المدعمة 

كان السند الممدم إذا المذكور أعلاه، أما بالفحص الأولً العماري المساحة مع لٌاس مصالح المسح ٌموم المحافظ 

المحافظ العماري بمراسلة ٌموم مستوى محافظة عمارٌة غٌر تلن المختصة حالٌا وتمع بنفس الولاٌة مشهر على 

بنسخة من لغرض موافاته استلام الطلب، تارٌخ من أٌام  (08)زمٌله المحافظ العماري المختص فً أجل ثمانٌة

فً حٌن إذا كانت المحافظة العمارٌة تمع فً ، أٌام (10) عشرةعلى أن ٌخصص الرد المناسب فً ظرف  العمد

لٌموم هذا ،فً نفس الأجلالعماري والحفظ  الأراضًالولائً لمسح ه المحافظ العماري مدٌرٌراسل  ولاٌة أخرى

المشار الرد احترام أجال ضرورة الأخٌر بمراسلة زمٌله من تلن الولاٌة خلال نفس الأجل و لنفس الغرض مع 

  .أعلاهبالفمرة إلٌه 

 مع لٌاس مصالح ةحٌث المساح المذكور ضمن العمد من  بٌن التعٌٌنةغٌر المتطابقللعمود  بالنسبة أما

مسح الأراضً والحفظ العماري، على مدٌر إلى  انتظارالمسح، ٌتعٌن على المحافظ العماري تحوٌل الملف دون 

الممسون لدٌه، العماري السجل إلى محل العمد بالنظر وضعٌة العمار حول معلومات أن ٌتضمن الملف أٌضا 
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التكفل بالطلب وفك من مسح الأراضً والحفظ العماري مدٌر تمكٌن ،لغرض الفحص الأولًنتائج وكذا 

  .هعنها أدناالإجراءات المنصوص 

مفادها  ة برسالالطلبأٌام من تارٌخ استلام  (08) ٌبُلغ المحافظ العماري صاحب الطلب فً أجل ثمانٌةحٌث 

ٌموم ة، أٌن التسويلمسح الأراضً والحفظ العماري لصد مواصلة إجراءات الولائٌة المدٌرٌة الملف إلى  تحوٌل

الممدم مشهر على مستوى محافظة عمارٌة غٌر السند مدٌر مسح الأراضً والحفظ العماري فً حالة ما إذا كان 

أٌام من تلمٌه الملف  (08)ٌرُاسل المحافظ العماري المعنً فً أجل ثمانٌةحٌث ،تلن المختصة وتمع بنفس الولاٌة

إذا كان العمد م، أماأٌا (10)عشرة ظرف للحصول على نسخة من العمد على أن ٌخصص الرد المناسب فً 

الولاٌة، خلال نفس الأجل  المدٌر الولائً زمٌله من تلنٌرُاسل تمع بولاٌة أخرى عمارٌة الممدم مشهر بمحافظة 

الفاتح لبل المشهرة للعمود بالنسبة ه، أما مع ضرورة احترام أجال الرد المشار إلٌه بالفمرة أعلا ولنفس الغرض

هذا إن لم ٌكن ،أٌضا نسخة من العمدوفٌتعٌن طلب الحصول على معلومات حول وضعٌة العمار 1961مارس 

  ".الأم"طلب التسوٌة مودع فً المحافظة العمارٌة المسماة 

 :  فً الحالات الآتٌةمراسلة مصالح أملان الدولة(2025 ، 4300التعلٌمة رلم ) 4300كما أوجبت التعلٌمة 

 المحافظ العماري مباشرة مصالح أملان الدولة التسوٌة ٌراسلإذا أفضى الفحص الأولً إلى توفر شروط  -

مصالح أملان الدولة على تحمٌك ،على أن ٌنحصر تسوٌتهالمراد العمار الدولة على أحمٌة مدى حول للتحمٌك 

العماري الذي تجرٌه التحمٌك تبدي مصالح أملان الدولة بعد ، حٌث فمط 1975جوٌلٌة   5لبلالعمود المشهرة 

للعمار المعنً  المانونٌةحول الوضعٌة (أحمٌة الدولة من عدمهمدى )صرٌح الوواضح البرأٌها الموضوع فً 

، مع  الطلباستلامهامن تارٌخ  كؤلصى حد (01)واحدفً غضون شهر  تبُلغ نتائج التحمٌك للمحافظ العماريو

الذكر عند الالتضاء مراجع السند الذي ٌثبت أٌلولة هذه الحموق للدولة أو الإطار المانونً الذي تم ضمنه 

 .(93، صفحة 2009حاجً ، )إدماج هذا العمار فً أملان الدولة 

المساحة المذكورة فً العمد مع لٌاس مصالح توافك بالنسبة للحالات التً لا تتوفر على شرط  -

مسح الأراضً والحفظ العماري كما سلف ذكره مدٌر  اختصاصوالتً تعد فً هذه الحالة من )المسح

مسح الأراضً والحفظ العماري مباشرة بعد تلمٌه الملف من المحافظ العماري المختص ٌموم مدٌر (أعلاه

على أن ٌنحصر تسوٌته حول مدى أحمٌة الدولة على العمار المراد الدولة للتحمٌك بمراسلة مصالح أملان 

وصرٌح واضح ٌكون الرد فمط، و أن  1975جوٌلٌة  5لبلالمشهرة العمود تحمٌك مصالح أملان الدولة على 

 .بالأجل المحددتمٌدها مع ،(مدى أحمٌة الدولة من عدمه)

 : حسب حالة الملفاتمطابمة العمد المشهر مع العمار محل التسوٌة 4300كما أوجبت التعلٌمة 

مسح مدٌر مراسلة العماري بالنسبة للملفات المتوفرة على شرط توافك المساحة فإن على المحافظ  -

من حٌث  سواءتسوٌته الأراضً والحفظ العماري لصد إجراء عملٌة المطابمة للعمد الممدم مع العمار المراد 

، على شرط توافك المساحةتتوفر عدا الملفات المتعلمة بالملكٌة المشتركة التً العمارٌة،المولع أو شكل الوحدة 

بخصوص الملفات المحولة من المحافظة العمارٌة إلى الإجراءات المٌام بنفس الولائً ٌتعٌن على المدٌر حٌث 

 .المدعمة بعمود مشهرةومصالحه 

الملف من المحافظة تحوٌل بعد  إلى المدٌرٌة الولائٌةالعمارٌة مآل الملفات المحولة من المحافظة أما عن  -

الملفات إلى هذه الأولى، تخضع التحرٌات العمارٌة إلى مدٌرٌة مسح الأرضً والحفظ العماري وعلى ضوء 

من  47عملا بؤحكام المادةبالزٌادة، المساحة فارق فً الإجراءات المتعلمة بالوحدات العمارٌة التً تشهد 
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التعلٌمة رلم )10787وأٌضا التعلٌمة رلم (2004 ، 21-04المانون رلم ) 2005لسنة لانون المالٌة 

  .المتعلمة بالموضوع11/2008 /29المإرخة فً (2008 ، 10787

: بالنسبة للحالات الأخرى غٌر المدعمة بعقود مشهرةالتسوٌة إجراءات .2.1.2.2

بسندات ذي حجٌة فً إثبات الملكٌة  أو ،حٌازة مشهرةالمدعمة سواء بشهادات بالطلبات الأمر ٌتعلك عندما 

بعمود إدارٌة مسجلة والتً تعالج مباشرة لدى مصالح المدٌرٌة الولائٌة لمسح ،أو المعترف به لانوناالعمارٌة 

هذه تخضع كافة ، حٌث .(5.1 الى.2.1من فً العناصر ) أعلاهذكره الأراضً والحفظ العماري كما سلف 

مسح مدٌرٌة بعد مراسلتها من طرف  الدولة مصالح أملانتحمٌك تباشره إلى لتسوٌة لبالوثائك طلبات المدعمة ال

 من شهرٌتعدى لا المناسب فً أجل الرد ، على أن ٌخصص أٌام(08)أجل ثمانٌةالأراضً والحفظ العماري فً 

 .تلمٌها الإرسال

ما ٌتم بالنسبة على غرار  المذكور أعلاه الفحص الأولًشروط تخضع شهادات الحٌازة المشهرة إلى كما 

  .المشهرةللعمود 

غٌر كالعمود التوثٌمٌة لانونا ذات الحجٌة فً إثبات حك الملكٌة العمارٌة المعترف به للسندات بالنسبة أما 

مراسلة العمود العرفٌة المسجلة، ٌستوجب العمارٌة أو على حك الملكٌة المنصبة المضائٌة أو المرارات المشهرة 

الشخص هوٌة محرر الوثٌمة و،مراجع التسجٌل)الضرورٌة المعلومات على المصالح المكلفة بالتسجٌل للحصول 

 (طبٌعة العمار، أو الأشخاص المعنٌٌن بالعمد المسجل

لانون  من 166العمود الإدارٌة المسجلة لدى إدارة التسجٌل والتً جاءت ضمن أحكام المادة   بخصوص 

 فً تسوٌة العمارات الاعتبارأخذها بعٌن ، كحالات ٌتعٌن (2024 ، 08-24المانون رلم ) 2025المالٌة لسنة 

أثناء أشغال مسح الأراضً أو فً حساب الدولة عن بها غٌر المطالب العمارات " المسجلة سواء فً حساب 

فً مسؤلة التسجٌل كما ورد أعلاه، التؤكد من الضرائب طرٌك الخطؤ، ٌتعٌن بالإضافة إلى التحري لدى مصالح 

مجموع كما ٌتعٌن الرجوع إلى ، للعمد الممدم وكل المعلومات التً تفٌد فً مواصلة عملٌة التسوٌةالطابع الرسمً 

المذكورة ممارنة بالوثائك الممدمة  توافك البٌاناتمن للتؤكد الممسون بالمحافظة العمارٌة البطالات العمارٌة 

  .للغٌرالتصرف أصل الملكٌة، مع التؤكد أٌضا من عدم بخصوص 

التعلٌمة رلم ) 4300 ألرت التعلٌمة بالنسبة لمطابمة الوثائك الممدمة بالعمار موضوع طلب التسوٌةأما 

 :ما ٌلً(2025 ، 4300

السندات ذات حجٌة فً إثبات حك الملكٌة العمارٌة المعترف به  المشهرة أوالحٌازة بخصوص شهادات  -

لانونا أو العمود الإدارٌة المسجلة المتوفرة على مخططات دلٌمة، ٌتعٌن على المدٌرٌة الولائٌة لمسح 

 .المطابمة عملٌة  بإجراءالعماروالحفظ الأراضً 

بتحدٌد ٌسمح  المذكور ضمن الوثائك الممدمة غٌر دلٌك لاالتعٌٌن على مخططات أو أن  ر توفعدمحالة فً  -

تتضمن مطابمة خبرة على المعنً الاستعانة بمهندس خبٌر عماري لإجراء ٌتعٌن  العمار المطالب به، ةبدق

تحدٌد مراجع المسح ومنه ومعاٌنة توافك محتوٌاته المادٌة التسوٌة موضوع العمار السند الممدم مع 

  .الخاصة به

العماري بالتؤشٌر على الأراضً والحفظ مسح مدٌرٌة تتكفل ،جزء من مجموعة الملكٌةتسوٌة أما فً حالة  -
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عاتك وعلى ،بسعً عماريخبٌر وثٌمة المٌاس التً تستوفً الشروط التمنٌة المعدة من طرف مهندس 

،وٌخضع لنفس إجراءات  أن ٌحتفظ بالتسجٌل للجزء الآخر ضمن نفس الحسابعلىصاحب الطلب 

 .(132، صفحة 2023أوسهلة ، )التسوٌة 

 : بالنسبة لممارسة الحٌازةالتسوٌة إجراءات . 1.2.2.3

ٌتعٌن على مدٌرٌة مسح الأراضً والحفظ العماري التحمك من توفر حٌث تسوٌة لممارسة الحٌازة، للبالنسبة 

 نشاط أيممارسة وجود بناٌة، إلامة جدار أو سٌاج، )ظاهر للعمار فعلً أو استغلال  كشغل عناصر الحٌازة

بؤي وثٌمة  فرلة المسحسابمة لتارٌخ مرور الفعلٌة والتبرٌر الحٌازة ٌمكن ، كما (إلخ...حرفًفلاحً،

  .توثٌكعلى مستوى مكتب ٌحرر بإشهاد متوفرة،مرفمة 

الوضعٌة التحمٌك العماري الذي تجرٌه فً الموضوع حول نتائج برأٌها وفك  الدولةأملان مصالح تبدي كما 

الرد ٌكون على أن  الطلب استلامهاكؤلصى حد من تارٌخ ، (01) للعمار المعنً فً غضون شهر واحدالمانونٌة 

  .مع تمٌدها بالأجل المحدد(من عدمهالدولة مدى أحمٌة (وصرٌحواضح 

من مجموعة الملكٌة، ٌتم إتباع نفس الإجراءات بجزء فً حالة المطالبة  أٌضا 4300كما أوضحت التعلٌمة 

  .المذكورة أعلاه

 :والعقارٌةالبٌانات المسحٌة قاعدة   وتحٌٌنالتحقٌقنتائج تكرٌس .2.2.2

تعود أن العمار المطالب بتسوٌته التحرٌات إذا أفضت (2025 ، 4300التعلٌمة رلم ) 4300ألرت التعلٌمة 

حسب كل حالة إذا كانت من اختصاص المحافظ العماري أو من اختصاص العمل ٌتم ، للمعنًحٌازته ملكٌته أو 

  :ٌلًوفك ما مدٌره 

هذا الأخٌر بإرسال إلى مدٌرٌة مسح الأراضً ٌموم ،للحالات التً من اختصاص المحافظ العماري بالنسبة -

لصد التطبٌك  (PR12) المعنوٌةأو تغٌٌر فً تعٌٌن هوٌة الأشخاص الطبٌعٌة العماري وثٌمة والحفظ 

 المسحمصفوفة الأخٌرة إلى المحافظة العمارٌة نسخة من هذه على أن ترُسل ، التحٌٌن للوثائك المسحٌةو

(M04) العماريمحٌنة، لصد تمكٌن المحافظ العماري من إجراء الترلٌم  جدٌدة.  

المدٌر الولائً على ٌتعٌن ،والحفظ العماريمستوى مدٌرٌة مسح الأراضً على بالنسبة للحالات المعالجة  -

متضمنة كافة العناصر المتعلمة بالمحتوٌات المادٌة لمجموعة الملكٌة محل طلب  (T10) إعداد بطالة العمار

على أن ترفك ،العماريبعملة الترلٌم للمٌام التسوٌة وكذا مراجع المسح لترسل فٌما بعد إلى المحافظة العمارٌة 

المحافظ العماري ،ٌموم ذلنإثر  بالنسبة لحالات الحٌازة بدون سند (T7) ببطالة التحمٌك (T10)بطالة العمار

الأشخاص الطبٌعٌة أو هوٌة تعٌٌن فً المدٌرٌة وثٌمة تغٌٌر بإرسال إلى بعد لٌامه بعملٌة الترلٌم العماري 

العمارٌة ترسل هذه الأخٌرة إلى المحافظة أن المسحٌة على للوثائك لصد التطبٌك والتحٌٌن  (PR12)المعنوٌة

 .جدٌدة محٌنة (M04) نسخة من مصفوفة المسح

والتً تشهد عدم تطابك مشهرة المدٌرٌة المدعمة بعمود مستوى تعالج على التً بخصوص الحالات  أما -

كافة العناصر  متضمنة (T10)فً المساحة المحولة من المحافظة العمارٌة، ترسل المدٌرٌة بطالة العمار

المتعلمة بالمحتوٌات المادٌة لمجموعة الملكٌة محل طلب التسوٌة وكذا مراجع المسح إلى المحافظ العماري 

 :، كما أشارت ذات التعلٌمة الى حالات أخرى تكمن فًلصد المٌام بعملة الترلٌم العماري

 .بوثٌمة المٌاس (T10)ٌجب أن ترفك بطالة العمارمن العمار جزء تسوٌة فً حالة  -

 العمار نهائٌا بإسمٌتم ترلٌم  المطالب بتسوٌته تعود ملكٌته للدولةأن العمار فً حالة ما إذا أثبتت التحمٌمات  -
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  .الدفتر العماري لفائدة مصالح أملان الدولةوتسلٌم المتعلمة بالتحٌٌن مع إعداد الإجراءات مع إتباع الدولة، 

 أو المحافظالعماري فً حالة ما إذا ثبت أن شروط التسوٌة غٌر متوفرة، ٌبُلغ مدٌر مسح الأراضً والحفظ  -

  .قانونامعللا الرد الحالة، صاحب الطلب بذلن على أن ٌكون  حسب العماري

 :يالترقٌم العقار. 3.2.2

الممسوحة فً العمارات تخضع 63-76المرسوم التنفٌذي رلم  من 14 الى 12بالرجوع إلى المواد من 

، ولد ٌكون هذا الأخٌر المإلتالنهائً وإما أن ٌكون الترلٌم السجل العماري الى حالتٌن، فإما أن ٌكون الترلٌم 

، (84-83، الصفحات 2023لغرٌبً ، ) حسب الحالة (02)لمدة سنتٌنأو مإلتا أشهر (04) لمدة أربعةمإلتا 

 .المإلتالنهائً ثم الترلٌم الترلٌم العماري أي حسب نوع السند المُثبت للملكٌة العمارٌة، لذا سوف نتطرق إلى 

  :الترقٌم العقاري النهائً. 1.3.2.2

عماري بتنفٌذ ترلٌم ، المطلوبةالشروط بعد استفاء كافة ،ٌباشر المحافظ العماري إجراءات الترلٌم العماري

شهادات حٌازة مشهرة التً مضى على تارٌخ إعدادها مشهرة أو ملكٌة عمود تتوفر على التً نهائً للعمارات 

وٌفترض معه - (15) على الألل مدة خمسة عشرة سنةالحٌازة استمرت  مما ٌعنً أن -(14)أربعة عشر سنة 

  .وبالنتٌجة ٌعُد وٌسُلم الدفتر العماري لمالكه فورا،المكسبالتمادم  عن طرٌك اكتسابه

 

 الترقٌم العقاري المؤقت. 2.3.2.2

تارٌخ وثٌمة من  4300حسب التعلٌمة ٌبدأ سرٌانه  حٌث،إلى الترلٌم العماري المإلتالعمارات تخضع بعض 

 خلافا للتعلٌمة ،العماريالمعدة من طرف المحافظ (PR12)الأشخاص الطبٌعٌة أو المعنوٌة هوٌةتعٌٌن تغٌٌر فً 

الترلٌم العماري  الذي كان ٌبدأ سرٌان 4300 التً أضحت عدٌمة الأثر بفعل صدور التعلٌمة 4060السابمة رلم 

 .(2018،  ..4060التعلٌمة رلم ) من تارٌخ إٌداع طلب التسوٌة المإلت

  :وفك ما ٌلً (02) لمدة سنتٌنأو أشهر (04) لمدة أربعة 4300حسب التعلٌمة وٌتم الترلٌم العماري المإلت 

 أشهر (04)أربعةالحالات التً تخضع إلى الترقٌم العقاري المؤقت لمدة  -

  المطالبة على أساس شهادة حٌازة مشهرة إذا لم ٌتم استنفاذ مدة الحٌازة المنصوص علٌها لانونا؛ 

 المرارات المضائٌة أو العمود أو لانونا حجٌة فً إثبات الملكٌة العمارٌة ومعترف بها سندات ذات ر توف

  .المسجلة الإدارٌة

  (02) :المؤقت لمدة سنتٌنالعقاري الحالات التً تخضع إلى الترقٌم - 

وهو الترلٌم الذي ٌنجز لصالح المالن الظاهر الذي لٌس له  (02) الترلٌم العماري مإلتا لمدة سنتٌن

سند إثبات كاف وهً تخص الملان الظاهرٌن الذٌن لا ٌملكون سندات معترف بها ولكنهم حائزون 

مختاري ، )بوضع الٌد على العمار ولم ٌتمكنوا من إثبات الحٌازة بالتمادم طبما لأحكام المانون المدنً

ٌمارس حٌازة حمٌمٌة الطلب صاحب  تفٌد المعاٌنة المٌدانٌة لأعوان المسح بؤن ،كما(62، صفحة 2024

 .4300 حسب ما جاء فً التعلٌمة وفعلٌة

غٌر أنه بانتهاء هذه  (02) سنتٌن أو أشهر (04) أربعةتبمى هذه الترلٌمات مإلتة طٌلة المدة المحددة سواء 

 الدفتربإعداد المحافظ العماري ٌموم ، فإنها تتحول إلى ترلٌات نهائٌة واعتراضأي غٌاب المدة وفً حالة 

، مع الإشارة إلى أن الترلٌم المإلت الذي أعترض علٌه فً الآجال المانونٌة ٌبمى محافظا على للمعنً العماري
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، صفحة 2018حوٌذق ، )طابعه المإلت إلى غاٌة صدور حكم نهائً فاصل فً أصل الحك موضوع النزاع

، وما تجدر الإشارة إلٌه أنه فً الحٌاة العملٌة فإن الإحكام المضائٌة التً تؤتً خالٌة من البٌانات (759

الضرورٌة للعمار تعاملونها تمرٌبا معاملة العمود العرفٌة من طرف مصالح المسح والمحافظٌن العمارٌٌن على 

 .(54، صفحة 2015زرولً و حمدي باشا ، )السواء 

 بالاحتجاجاتالتكفل . 4.2.2

 أن بعض الملفات لد تخضع إلى الترلٌم العماري على(2025 ، 4300التعلٌمة رلم ) 4300نوهت التعلٌمة 

 (04)المإلت الممدرة بؤربعةالترلٌم العماري أثناء مدة  ٌحتمل أن تكون هنان معارضات لد تثارالمإلت، فإنه 

 تدوٌن المعارضات فً السجل الحالةٌتعٌن فً هذه حسب الحالتٌن المذكورٌن أعلاه، حٌث (02)سنتٌنأو أشهر 

 . السالف الذكر63-76رلم المرسوم   من15الخاص بذلن، على أن تتم معالجتها وفك أحكام المادة 

 للعملٌةالوطنٌة الجهوٌة للأملاك رقابة المدٌرٌة . 5.2.2

على إجراء جدٌد لم ٌكن فً المذكرات السابمة (2025 ، 4300التعلٌمة رلم ) 4300تضمنت التعلٌمة 

 على المدٌر الجهوي للأملان الوطنٌة  حٌث ٌتوجبالمدٌرٌة الجهوٌة للأملان الوطنٌةخاصة بعد استحداث 

السهر على رلابة ومتابعة سٌر العملٌة بصفة دورٌة والتدخل عند الالتضاء، بتوجٌه التعلٌمات اللازمة لمدٌر 

الأمثل بالملفات المودعة ضمن الآجال المحددة ووفك الإجراءات التكفل العماري لصد الحفظ مسح الأراضً و

الإدارة المركزٌة بوضعٌة إحصائٌة على أن ٌوافً  إلى المحافظ العماري المختص،  أٌضامنهوأعلاه، الواردة 

 . لهذه العملٌةشهرٌة

بخصوص طلبات التسوٌة المودعة على مستوى المحافظة العمارٌة أو أٌضا  على المدٌر الجهوي ٌتوجبكما 

 إخضاعها إلى أحكام هذه السهر علىتسوٌتها، مباشرة هذه التعلٌمة التً لم ٌتم تارٌخ لبل  المدٌرٌة الولائٌة

 .تصفٌتها فً أحسن الآجالأن ٌتم التعلٌمة، على 

الترقٌم النهائً لفائدة الدولة،بعد انقضاء الآجال المخصصة لاستلام طلبات التسوٌة . 6.2.2

بعد انمضاء الآجال المخصصة لاستلام طلبات و(2025 ، 4300التعلٌمة رلم )كما أوجبت ذات التعلٌمة 

ولم ٌتم إٌداع " العمارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال المسح" رلم كل العمارات المسجلة فً حساب  التالتسوٌة

 بالنسبة للإٌداعات 2025 جانفً 01سنة إبتداءا من تارٌخ  (15) خمسة عشربشؤنها فً أجل طلبات التسوٌة 

، ونفس الأجل السالف الذكر إبتداءا من تارٌخ إٌداع الوثائك المسح على مستوى المحافظة التارٌخلهذا السابمة 

  .لفائدة الدولةنهائٌا ، ترقٌما العمارٌة للإٌداعات اللاحمة

المانون )أعلاه 166بموجب أحكاموالمتممة  مكرر المعدلة 23عملا بؤحكام المادة كما أشارت ذات التعلٌمة و

كانت  والتً 2025لسنةلانون المالٌة التسوٌة المودعة لبل صدور طلبات تخضع بؤن (2024 ، 08-24رلم 

 .ةالتعلٌم المحددة وفك أحكام هذهالإجراءات إلى نفس ،محل رفض لسبب انمضاء الآجال

 

 :خاتمة

من لانون  166 تهدف إلى شرح التدابٌر الجدٌدة المدرجة ضمن أحكام 4300التعلٌمة صفوة المول، أن 

توضٌح مجال تطبٌمها وتعرٌف الإجراءات الواجب إتباعها من خلال وضع منهاج جدٌد مع  2025المالٌة لسنة 

لتسهٌل إجراءات التسوٌة الإدارٌة للعمارات غٌر المطالب بها أثناء أشغال مسح الأراضً وكذا العمارات المسجلة 

تعلك  مجال تطبٌك هذه التعلٌمة الذي ي دون اللجوء إلى المضاء، حٌث تضمنعن طرٌك الخطؤ باسم الدولة

العمارات غٌر المطالب بها أثناء " لتسوٌة الإدارٌة للعمارات المسجلة فً حساب الخاصة باالتدابٌر الجدٌدة ب
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لعملٌة  المإهلة، وكذا الجهة  والعمارات المسجلة عن طرٌك الخطؤ فً حساب الدولة"مسح الأراضً أشغال

المحافظة أو مصالح مدٌرٌة مسح الأراضً والحفظ العماري التسوٌة فمد تم تكلٌف جهتٌن حسب الحالة إما 

فً دراسة الحالات التً تخضع لإجراءات  المتمثلة الإجراءات العملٌة للتسوٌةوكذا ، العمارٌة المختصة إللٌمٌا

التكفل  ويالترلٌم العمار بالإضافة إلى والعمارٌةالبٌانات المسحٌة لاعدة وتحٌٌن  التحمٌكنتائج تكرٌس التسوٌة و

بعد  الترلٌم النهائً لفائدة الدولة ا المختصة إللٌمٌا وكذالوطنٌةالجهوٌة للأملان المدٌرٌة  رلابة وبالاحتجاجات

 .انمضاء الآجال المخصصة لاستلام طلبات التسوٌة

كما تضمنت التعلٌمة المذكورة أعلاه مجالات كانت عالمة بالنسبة للإدارة خاصة من حٌث الآجال للرد على 

الملفات ، كما عالجت مشاكل وعوائك كانت ترهك كاهل المواطن وتنمص من اللجوء إلى المضاء خاصة من 

أن  على 2025 من لانون المالٌة لسنة 166 نص المادة ما تضمنه لالملفات إٌداعحٌث أنها وسعت من آجال 

، (02)نبدلا من سنت2025ًجانف01ًسنة إبتداءا من تارٌخ (15)أجال إٌداع طلبات التسوٌة محددة بخمسة عشر

أي بعد  )أما بالنسبة للإٌداعات اللاحمة، أعلاه166بالنسبة للإٌداعات التً تمت لبل دخول حٌز التنفٌذ المادة

الآجال إبتداءا من تارٌخ إمضاء محضر  نفسفإن إٌداع طلبات التسوٌة ٌكون ضمن ( 2025 جانف01ًتارٌخ 

ا، وهو الإجراء الذي من شؤنه تخفٌف العبء وتجنب  للمحافظة العمارٌة المختصة إللٌمًتسلٌم الوثائك المسحٌة

 .الضرر الذي لد ٌلحك بؤصحاب الحموق من جهة وتفادي اللجوء الى الجهات المضائٌة من جهة ثانٌة

 : فً إلٌها المتوصلالنتائجأهم من خلال ما سبك تتجلى 

تمكٌن المواطنٌن الاستفادة من تسوٌة عماراتهم دون اللجوء إلى الجهات المضائٌة، وذلن بتوسٌع لاعدة  .1

المستفٌدٌن من هذه التسوٌة، كما وسعت المجال أٌضا لٌشمل الملفات المرفوضة سابما بسبب انمضاء الآجال، 

 . وكذا تكفل الإدارة بتسوٌة العمارات المسجلة باسم الدولة عن طرٌك الخطؤ دون اللجوء إلى المضاء

لتجنب الضرر الذي لد ٌلحك ضبط آجال للرد على الملفات المستلمة للتسوٌة مما ٌإدي إلى نتائج إٌجابٌة  .2

 .بؤصحاب الحموق العمارٌة

عالجت التعلٌمة مشاكل وعوائك كانت ترهك كاهل المواطن وتنمص من اللجوء إلى المضاء خاصة من حٌث  .3

 . سنة(15)إلى خمسة عشر(02) من السنتٌنالملفات إٌداعأنها وسعت من آجال 

إبراز دور كل من المحافظ العماري ومدٌر مسح الأراضً والحفظ العماري بشكل واضح والمهام المنوطة  .4

، وتوحٌد طرٌمة العمل والمنهجٌة المتبعة سواء من طرف بهما فً إتمام هذه العملٌة والآجال الممررة لها

 . المحافظات العمارٌة وكذا مدٌرٌات مسح الأراضً والحفظ العماري

تساهم التعلٌمة فً تطهٌر السجلات العمارٌة من العمارات غٌر المطالب بها والمسجلة بطرٌمة خاطئة مما  .5

 . ٌسُهل عملٌة تداول الحموق العمارٌة، كما تساهم فً تنظٌم الملكٌة العمارٌة وضمان حموق أصحابها

 .الحالات التً ٌستوجب فٌها إرفاق وثٌمة الإشهاد مع شهادة الحٌازةالتؤكٌد على  .6

 . MO4 ،PR12،T07،T10 :التسوٌة الوثائك التالٌة فً عملٌة استعمالحالات وأهمٌة إبراز  .7

واضح البرأٌها وذلن 05/07/1975حصر دور مصالح أملان الدولة بالتحمٌك فً جمٌع العمود المشهرة لبل  .8

تبُلغ نتائج التحمٌك للمحافظ وللعمار المعنً  حول الوضعٌة المانونٌة(مدى أحمٌة الدولة من عدمه)صرٌح الو

  الطلباستلامهامن تارٌخ  كؤلصى حد (01) العماري فً غضون شهر واحد

 .التؤكٌد على أهمٌة وضرورة إرفاق المخطط الطبوغرافً بتمرٌر من طرف الخبٌر العماري .9
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التؤكٌد على أهمٌة المتابعة الدورٌة والشهرٌة لهذه العملٌة لما تكتسٌه من أهمٌة وفك جدول نموذجً لتسهٌل  .10

 .المتابعةعملٌة 

 : الواردة فً هذا الشؤن فتبرز فًتوصٌاتالأما عن 

السعً على إنشاء شبان وحٌد ٌضم الإدارات المحلٌة لدراسة والبث فً طلبات العمارات غٌر المطالب بها،  .1

 . توكل له مهمة إٌجاد الحلول وتطهٌر الملفات وفك آجال محددة

 .ضرورة تسوٌة العمارات فً الشٌاع خاصة فً حالة إذا كان مفرزا أثناء عملٌة المسح .2

 بخصوص أنواع الترلٌم المإلت وذلن 63-76 التنفٌذي رلم  من المرسوم14 و13ضرورة تعدٌل المادتٌن  .3

 من لانون 166 خاصة بعد أن تضمنه المادة " سنة 15الترقٌم المؤقت لمدة " بإضافة نوع ثالث من الترلٌم 

 . سنة15وألرت هذا النوع الجدٌد من الترلٌم المإلت لمدة 2025المالٌة لسنة 

 . تسهٌل الإجراءات وتجنب التعمٌد غٌر الضروري .4

 .التؤكٌد على المدة الزمنٌة المحددة لكل مرحلة من مراحل التسوٌة لضمان سرعة الإجراءات .5

 .نشر المعلومات المتعلمة بالتعلٌمة بشكل واضح ومبسط على مستوى لوحة الإعلانات .6

 تؤهٌل الموظفٌن للتعامل مع الحالات المختلفة لطلبات التسوٌة  .7

 لتوضٌح الإجراءات والمستندات المطلوبة والإذاعةإطلاق حملات توعٌة عبر وسائل التواصل الاجتماعً  .8

 .وتوضٌح فرصة تجدٌد الآجال

عدم رفض مسن الملفات والطلبات التً تكون بها الحٌازة الفعلٌة، بل ٌتم التوجٌه بإحضار أي وثٌمة متوفرة  .9

 .مرفمة بإشهاد ٌحرر من طرف الموثك، أو عند المعاٌنة بإثبات أٌة وثٌمة تدل على الحٌازة الفعلٌة

عمد ) الملكٌة ٌتم التحرى من فرق المسح للحٌازة الفعلٌة وبؤي وثٌمة تثبت ذلن لإشهادنظرا لرفض الموثمٌن  .10

 خاصة فً حالة عدم وجود نزاع (...  هاتف أو ماء أوعرفً، فاتورة كهرباء 

 لتحمل مسإولٌاتهم المانونٌة، وتدخل المدٌرٌة العامة تعٌٌن الموظفٌن المكلفٌن بمتابعة العملٌة بموجب ممرر .11

 .للأملان الوطنٌة فً مرالبة التطبٌك الصحٌح لأحكام المانون وتولٌع جزاءات تؤدٌبٌة تصل إلى حد العزل

 تدارن معالجة العمارات المزمع تسوٌتها وفك هذه التعلٌمة لكن العمار مثمل بعرٌضة مشهرة وممٌدة بالبطالة  .12

العمارٌة لهذا للعمار، وكذا معالجة حالة وجود العدٌد من طلبات التسوٌة على عمار واحد من عدة مالكٌن، 

 .وكذا معالجة أٌضا حصول طالبً التسوٌة على سندات ذكرتها التعلٌمة لكن بعد مرور فرلة المسح
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